ZMLUVA O UZAVRETiI BUDUCEJ NAJOMNEJ ZMLUVY (dalej len "Zmluva") je uzavreté podla § 289 a nasl.
Obchodného zakonnika v spojeni s ust. § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov:

MEDZI:

(1)

BULK TRANSSHIPMENT SLOVAKIA, a. s. so sidlom Zelezniéna 1, 076 43 Cierna nad Tisou,
Slovenska republika, zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu v Kosice |, oddiel: Sa, vlozka
gislo: 1525/V, 1CO: 36 774 278, IC DPH: SK2022372000, v zastpeni: Ing. Pavel Sutak, predseda
predstavenstva a generalny riaditel a Ing. Miroslav Hopta, podpredseda predstavenstva (dalej len
,Buduci prenajimatel™), a

Zelezniéna spoloénost’ Cargo Slovakia, a. s., so sidlom Driefiova 24, 820 09 Bratislava,
zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka ¢&islo: 3496/B, ICO:
35914 921, DIC:2021920065, IC DPH: SK2021920065, v zastipeni: Ing. Martin Vozar, MBA,
predseda predstavenstva a generalny riaditel a Ing. ['ubomir Kutka, ¢len predstavenstva (dalej len
,Buduci najomca"),

(dalej spoloéne aj ,Zmluvné strany" alebo jednotlivo Zmluvna strana“).

VZHUIADOM NA TO, ZE:

(A)

(B)

Budtici prenajimatel ma zaujem prenajat’ Budicemu najomcovi po rekonstrukcii Administrativno-
socialnej budovy nebytové priestory v tejto budove, a

Budlci najomca méa zaujem o najom nebytovych priestorov za podmienok dohodnutych touto
Zmluvou,

ZMLUVNE STRANY SA DOHODLI TAKTO:
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DEFINICIE A VYKLADOVE PRAVIDLA
Definicie

Nasledujuce slova/slovné spojenia uvedené v Zmluve s velkym zadiatocnym pismenom maju
v Zmluve v akomkolvek gramatickom tvare nasledovny vyznam:

Administrativno-socialna budova - administrativno-socialna budova, supisné Cislo 434,
postavena na pozemku parc. C-KN ¢. 541/2 v katastralnom (zemi Cierna nad Tisou vratane
prislusenstva budovy (pripojky inZinierskych sieti).

Buduca najomna zmluva - zmluva o nagjme nebytovych priestorov uzatvorena medzi Buducim
prenajimatefom a Buducim najomcom v sulade s ¢l. 3 Zmluvy a minimalne s obsahom uréenym
v ¢l. 2 Zmluvy.

Budtci predmet najmu - nebytové priestory nachadzajuce sa v zrekonstruovanej Administrativno-
socialnej budove, ktoré sa Budlci prenajimatel zavazuje prenajat Buddcemu najomcovi Buducou
najomnou zmluvou a to za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve a Buducej najomnej zmluve.
Zmluvné strany sa dohodli, e Budicim predmetom najmu budd nebytové priestory v rozsahu
vymedzenom v Prilohe &. 1 tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa pri uzavreti Buddcej najomnej zmluvy
md2zu vzajomne dohodn(t aj na inom (mensom) rozsahu Budliceho predmetu najmu.

Déverné informacie - vietky a akékolvek Udaje, data, podklady, poznatky, dokumenty alebo
akékolvek iné informacie, bez ohladu na formu ich zachytenia:

(i) ktoré sa tykajd Zmluvy ajej plnenia (najmad Zmluva, informacie o pravach
a povinnostiach Zmluvnych stran ako i informacie o cene);



1.2,

1.3.

(ii) ktoré sa tykaju Zmluvnej strany (najma informacie ojej Cinnosti, Strukture,
hospodarskych vysledkoch, v3etky zmluvy, financné, Statisticke a Gctovne
informacie, informacie ojej majetku, aktivach a pasivach, pohladavkach
a zaviazkoch, informacie o jej technickom a programovom vybaveni, know-how,
hodnotiace $tudie a spravy, podnikatelské stratégie a plany, informacie tykajice sa
predmetov chranenych pravom priemyselného alebo iného dusevného vlastnictva
a vietky dalsie informacie o Zmluvnej strane);

(iii) ktoré sa tykaji zamestnancov Zmluvnych stran (osobné Gdaje).

DPH - daii z pridanej hodnoty tak ako je definovana a upravena vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Obchodny zakonnik - zakon &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Pracovny defi - def, ktory nie je sobotou, nedelou ani drfiom pracovného pokoja ani dhom
pracovnéha volna v Slovenskej republike.

Vykladové pravidla

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie su aplikovatelné vo vztahu k predmetu Zmluvy, takéto
ustanovenia sa na dany pripad nepouziju.

Neoddelitelnou sugastou Zmluvy su véetky jej prilohy. Neoddelitelnou st¢astou Zmluvy sa stavaju
aj pisomné dodatky, ktoré Zmluvné strany podpisu po vzajomnej dohode po uzavreti tejto Zmluvy.

PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto Zmluvy je zavazok ktorejkolvek Zmluvnej strany (vyzvana Zmluvna strana)
uzatvorit s druhou Zmluvnou stranou (vyzyvajica Zmluvna strana) v lehote uvedenej v €l. 3,
v odseku 3.2. tejto Zmluvy a za podmienok stanovenych v él. 2 tejto Zmluvy Budicu najomnu
zmluvu, ktora bude mat najma, ale nie vylu¢ne, nasledovny obsah:

(a) Predmet Budtcej najomnej zmluvy a Géel najmu: predmetom Budlcej najomnej zmluvy
bude zavazok Buduceho prenajimatela dat do uzivania (ndjmu) Budicemu najomcovi
Buduci predmet najmu ato na G&el vyuzitia ako administrativne a socialne priestory pre
zamestnancov Budiceho najomcu azavdzok BudlUceho ndjomcu uhradzat za to
dohodnuté najomné. Rozsah Budlceho predmetu najmu v m? bude $pecifikovany
v Buducej ndjomnej zmluve s prihliadnutim na vykonané rekonstrukéné prace, ktoré bude
v Administrativno-socialnej budove realizovat BudUci prenajimatef.

(b) Vyska a splatnost’ najomného a spdsob jeho platenia: Buduci prenajimatel prenajme
nebytové priestory Budlcemu ndjomcovi za najomné vo vyske 30,- EUR/m?/rok bez DPH,
tato vy3ka je maximalna a Zmluvné strany sa v Budlcej ndjomnej zmluve mézu dohodnut
aj na nizéom najomnom. K najomnému bude uplatnena DPH vzmysle prislusnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Najomné bude hradené mesacne pozadu na
zaklade Budlcim prenajimatefom vystavenej faktiry. Faktira bude vystavena do piatich
pracovnych dni kalendarneho mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, za ktory sa najomné
fakturuje. Splatnost' faktiry je 21 dni odo diia jej vystavenia Budlcim prenajimatelom.
Okrem najomného a platieb podla pism. ¢) ag) tohto ¢lanku Zmluvy nebude Buddci
prenajimatel v stvislosti s uZivanim Budiceho predmetu najmu Budicim najomcom
opravneny Uétovat Budicemu najomcovi Ziadne dalSie platby, ak sa Zmluvné strany
dodatoéne nedohodnl pisomne inak; tym nie je dotknuty pripadny narok Budlceho
prenajimatela na nahradu $kody sposobenti porusenim povinnosti Budiceho najomcu.

(c) Sluzby spojené s uzivanim Budiceho predmetu najmu, ktoré nie su sucastou
dohodnutého najomného: Budlci najomca sa zavdzuje spolu s najomnym uhradzat
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(e)

platby za sluzby spojené s uzivanim Budlceho predmetu najmu uvedené v bodoch (i) az
(iv) nizSie, ktoré nebudi zahrnuté v najomnom. Platby za sluzby majd charakter
refakturacie nakladov vynalozenych Buducim prenajimatelom voci svojim externym
dodavatelom sluzieb.

(i) Naklady na dodavku vody a odvod odpadovych vod (vodné, sto¢né) a na dodavku
elektrickej energie v priestoroch vyluéne uzivanych Buddcim najomcom budd
uréené na zaklade realnej spotreby odmeranej na prislusnom podruznom meracom
zariadeni.

(i) Spologné prevadzkové naklady na upratovanie spolocne uzivanych priestorov
anaklady na energie podla predchédzajiceho bodu (i), ktoré vznikni v ramci
uzivania spoloéne uzivanych priestorov Administrativno-socialnej budovy, budu
uréené pomerom podla Prilohy &. 1 Specifikovanom v dasti ,rozdelenie pléch pre
vypocet nakladov”,

(iii) Naklady na dodavku plynu na zabezpecenie vykurovania Administrativno-socialne;j
budovy budl rozpoéitané podla nameranej spotreby tepla na pomerovych
meradoch tepla instalovanych v jednotlivych vykurovanych priestoroch.

(iv) Naklady na likvidaciu a odvoz komunalneho odpadu budi uréené podla poctu
0s0b, ktoré skutoéne uzivaju priestory tvoriace Buduci predmet najmu.

Buduci prenajimatel vystavi a odovzda Budicemu najomcovi ku diiu uzavretia Buducej
najomnej zmluvy zalohovy predpis preddavkovych mesaénych platieb za sluzby uvedene
v bodoch (i) aZ (iv) tohto ustanovenia Zmiuvy. Zalohovy predpis bude obsahovat rozpis
jednotlivych sluzieb spojenych s uZivanim Budlceho predmetu najmu a spolo¢nych
prevadzkovych nakladov spolu s uvedenim vysky preddavkovych mesaénych platieb za
tieto sluzby. Faktury na preddavkové mesacné platby podla zalohového predpisu za sluzby
uvedené vbodoch (i) aZ (iv) tohto ustanovenia Zmluvy bude Budlci prenajimatel
vystavovat vzdy najneskdr do 5. pracovného dna prislusného kalendarneho mesiaca.
Splatnost faktdr je 21 dni odo diia ich vystavenia.

Buddci prenajimatel bude povinny vykonat a predlozit Budicemu najomcovi vyuctovania
skutoénych nakladov za uzivanie sluzieb (dodavok) uvedenych v bodoch (i) aZ (iv) tohto
ustanovenia Zmluvy, spojenych s uzivanim Buddceho predmetu najmu, prostrednictvom
vyUétovacich faktur (dobropisu/tarchopisu) v jednotkovych cenach, aké mu budu Uctované
za strany dodavatelov tychto sluzieb (dodavok). Vzniknuty preplatok/nedoplatok
z vylétovani bude splatny do 30 dni od vystavenia vylctovacej faktury. Jednotiive
vyuétovania predlozi Buduci prenajimatel Buducemu najomcovi do piatich pracovnych dni
odo dia doruGenia predmetnych vyuétovani zo strany dodavatelov sluzieb (dodavok).

Doba najmu: Budica ndjomna zmluva bude uzavretd na dobu neurCiti. Buduci
prenajimatel protokolarne odovzdd Buduci predmet najmu do uzivania Buducemu
najomcovi bez zbytoéného odkladu po uzavreti Budlcej najomnej zmluvy.

Skoné&enie najmu: (i) pisomnou dohodou Zmluvnych stran, (ii) Buduci prenajimatel bude
opravneny skoncit najom vypovedou z ddvodov stanovenych v ust. § 9 ods. 2 zakona C.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, ato s vypovednou dobou 3
mesiace, (jii) kedykolvek po uplynuti troch rokov odo dna nadobudnutia G¢innosti Budlcej
nadjomnej zmluvy bude Buduci prenajimatel opravneny skonéit najom vypovedou aj bez
uvedenia dévodov, ato s vypovednou dobou jedeného roka, (iv) kedykolvek po uplynuti
troch rokov odo dfia nadobudnutia Uéinnosti Budlcej ndjomnej zmluvy bude Buduci
najomca opravneny skonéit najom vypovedou aj bez uvedenia dévodov, a to s vypovednou
dobou 6 mesiacov, (v) inym spdsobom stanovenym prislusnymi pravnymi predpismi.

Vypovedna doba: vypovedna doba zacne plyndt’ prvym dfiom mesiaca nasledujdcim po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena.



3.1.

3.2.

3.3.

(9) Upravy aopravy Budiceho predmetu najmu: Budlci ngjomca bude opravneny
vykonavat stavebné Upravy Budlceho predmetu najmu iba s predchadzajicim suhlasom
Buduceho prenajimatela. V pripade stavebnych tprav Budlceho predmetu najmu alebo
zabudovania zariadeni, ktoré nie su demontovatelné, sa Zmluvné strany pre kazdy
konkrétny pripad dohodnd, ktora z nich bude tieto Gpravy poCas doby trvania najmu viest
vo svojom Uétovnictve a Gdtovne odpisovat a taktieZ sa osobitne dohodnU aj podmienky
pre vysporiadanie tychto investicii po skonéeni najmu. Potrebu akejkolvek opravy
Buduceho predmetu najmu bude Budici najomca povinny bezodkladne oznamit
BudlUcemu prenajimatelovi. Ak naklady na tito opravu neprekrocia v kazdom jednotlivom
pripade sumu 300,- Eur (slovom: tristo eur) bez DPH, vykona opravu na vlastné naklady
Budtci najomca, nie viak skér, ako bude informovat Budiceho prenajimatela o potrebe
tejto opravy. Ak naklady na jednotlivi opravu budu vyssie ako 300,- Eur (slovom: tristo eur)
bez DPH, tieto naklady v celom rozsahu znasa Budlci prenajimatel. Opravy, ku ktorym je
povinny Budlci prenajimatel, zabezpe¢i Budlci prenajimatel ich vykonanie bez
zbytoéného odkladu. Ak potreba opravy vznikla porusenim povinnosti Budliceho najomcu,
je Buduci prenajimatel opravneny pozadovat od Budlceho najomcu nahradu nakladov
vynaloZenych na tuto opravu. Budtci prenajimatel bude zabezpedovat na vlastné naklady
revizie aUdrzbu vetkych zariadeni Administrativno-socialnej budovy, ktoré v zmysle
platnej legislativy podliehaju revizidm, s vynimkou zariadeni vnesenych do Buduceho
predmetu najmu Buddcim najomcom, ktorych revizie a Gdrzbu si zabezpedi na vlastné
naklady Buduci najomca.

(h) Pristup k Budicemu predmetu najmu: Budlci prenajimatel sa zavazuje umoznit
Buducemu najomcovi bezproblémovy pristup k Budiicemu predmetu najmu cez pozemky,
ktoré su vo viastnictve Budticeho prenajimatela a za tym Ugelom sa mu zavézuje umoznit
vyuzivat prislusné vnotroaredlové komunikacie, ktoré su vo vlastnictve Budlceho
prenajimatela, pricom za umoznenie ich vyuZivania aza zabezpecovanie ich Udrzby si
nebude vodi Buducemu najomcovi uplatfiovat Ziadne osobitné naroky na poskytnutie
pefiazného alebo nepefiazného pinenia. Buduci najomca sa zavazuje uzivat vysSie
uvedené pozemky akomunikacie vyluéne za Uéelom pristupu k Buddcemu predmetu
najmu. ‘

UZATVORENIE BUDUCEJ NAJOMNEJ ZMLUVY

Zmluvné strany sa zavazuju uzatvorit Budicu najomnl zmluvu najneskor do 31.03.2019. Zmluvne
strany sa dohodli, %e odkladacou podmienkou uzatvorenia Budlcej najomnej zmluvy je
zrekonétruovanie nebytovych priestorov  Budlcim prenajimatelom ato vrozsahu a podla
Specifikacie, ktora vyplyva z Prilohy & 2 tejto Zmluvy, a nasledné vydanie kolaudacného
rozhodnutia (resp. rozhodnutia o predéasnom uzivani stavby), ktorym bude povolené uzivanie
nebytovych priestorov, ato do 31.12.2018. Budlci prenajimatel sa zavazuje o vydani
kolaudagného rozhodnutia (resp. rozhodnutia o predéasnom uzivani stavby) pisomne informovat
Budiceho najomcu ak pisomnému oznameniu je povinny prilozit kopiu pravoplatného
kolauda&ného rozhadnutia (resp. rozhodnutia o predéasnom uzivani stavby), a to najneskor do 15
kalendarnych dni od diia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia, resp. rozhodnutia
o predéasnom uzivani.

Po spineni odkladacej podmienky uvedenej v bode 3.1. Zmluvy, je ktorakolvek Zmluvna strana
opravnena v lehote 30 (tridsat) dni odo dia doruenia kopie préavoplatného kolaudacného
rozhodnutia (resp. rozhodnutia o predéasnom uzivani stavby) Budicemu najomcovi zaslat druhej
Zmluvnej strane pisomn( vyzvu na uzatvorenie Buducej najomnej zmluvy. Stdastou vyzvy musi
byt aj navrh Budicej najomnej zmluvy, ktory musi obsahovat' podmienky dohodnuté v &l. 2 Zmluvy.
Zmluvné strany sa zavizuji uzatvorit Budicu najomnu zmluvu najneskér do 30 (tridsat) dni odo
diia dorudenia pisomnej vyzvy na uzatvorenie Buducej najomnej zmluvy podfa tohto bodu, avsak
najneskor do 31.03.2019.

V pripade, Ze ani jedna zo Zmluvnych stran nedorugi druhej Zmluvnej strane vyzvu na uzatvorenie
Buducej najomnej zmluvy do 30 (tridsat) dni odo dria dorugenia képie kolaudacného rozhodnutia
Budicemu ndjomcovi v stlade stouto Zmluvou, avak najneskor do 31.03.2019, zavazok
Zmluvnych stran uzatvorit BudGcu najomnd zmluvu v celom rozsahu zanika; uvedeny termin
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3.4.

4.1,

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

5.1.

dokedy sa najneskor Zmluvné strany zaviazali doruCit druhej Zmluvnej strane vyzvu na uzavretie
Buducej najomnej zmluvy (31.03.2019) sa predizuje © podet dni omeskania Buduceho
prenajimatela s doruéenim kopie kolauda¢neho rozhodnutia (resp. rozhodnutia o predcasnom
uzivani stavby) Budicemu najomcovi.

Kazda Zmluvna strana znasa svoje naklady vynalozené v suvislosti s touto Zmluvou a uzatvorenim
Buducej najomnej zmluvy.

DOVERNE INFORMACIE A MLCANLIVOST

Déverné informacie poskytnuté, odovzdané, oznamené, spristupnené a/alebo akymkolvek inym
sposobom ziskané jednou Zmluvnou stranou od druhej Zmluvnej strany na zaklade alalebo
v akejkolvek stivislosti so Zmluvou mdzu byt pouZité vyhradne na Géely plnenia predmetu Zmiuvy.
Zmluvné strany sa zavézuju Doverné informécie ako aj véetky informacie poskytnuté, odovzdane,
oznamené, spristupnené a/alebo akymkolvek inym spdsobom ziskané Zmluvnymi stranami na
zaklade Zmluvy a/alebo v akejkolvek slvislosti so Zmluvou udrziavat' v prisnej tajnosti, zachovavat
o nich mianlivost a chranit ich pred zneuzitim, poSkodenim, znienim, znehodnotenim, stratou
a odcudzenim, a to i po ukonéeni platnosti a G¢innosti Zmluvy.

Zmluvna strana nie je opravnena bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej Zmluvnej
strany Ddverné informacie poskytnat, odovzdat, oznamit, spristupnit, zverejnit, publikovat,
rozdirovat, vyzradit ani pouzit inak nez na Ucely pinenia predmetu Zmluvy, a to ani po ukonceni
platnosti a G&innosti Zmluvy, s vynimkou pripadu ich poskytnutia/ odovzdania/ oznamenia/
spristupnenia odbornym poradcom Zmluvnej strany (vratane pravnych, Gctovnych, danovych
ainych poradcov, alebo auditorov), ktori su bud viazani véeobecnou profesionalnou povinnostou
mi¢anlivosti stanovenou alebo uloZzenou zakonom alebo su povinni zachovavat mi¢anlivost na
zaklade pisomnej dohody so Zmluvnou stranou.

Povinnost Zmluvnych stran zachovavat micanlivost o Dévernych informaciach sa nevztahuje na
informéacie, ktoré:

a) boli zverejnené uz pred podpisom Zmluvy, ¢o musi byt preukazatelné na zéklade poskytnutych
podkladov, ktoré tuto skuto&nost dokazuju;

b) maju byt spristupnené na zéklade povinnosti stanovenej zakonom, rozhodnutim sudu,
prokuratry alebo iného opravneného organu verejnej maoci.

Zmluvné strany su povinné zabezpeit riadne a vCasné utajenie Dovernych informacii
a zachovavanie povinnosti mi¢anlivosti o Ddévernych informaciach podla vseobecne platnych,
zauzivanych a zachovavanych pravidiel, zasad a zvyklosti pre utajovanie a zachovavanie
povinnosti mi¢anlivosti o takychto informaciach.

Zmluvné strany s povinné zabezpeCit riadne a véasné utajenie Ddvernych informacii
a zachovavanie povinnosti miganlivosti o Ddévernych informaciach aju svojich zamestnancov,
Statutarnych organov, &lenov tatutarnych organov, dozornych organov, ¢lenov dozornych organov,
zastupcov, splnomocnencov, subdodévatefov ako i inych spolupracujucich tretich osdb, pokial im
takéto Ddverné informéacie boli poskytnuté, odovzdané, oznamené a/alebo spristupnené v sulade
so Zmiuvou.

Zmluvné stany sa navzajom zavdzuju zachovavat platnymi pravnymi predpismi stanovené
povinnosti vo vztahu k ochrane osobnych udajov, ktoré ziskaju a bud( na zaklade tejto Zmluvy
alebo v slvislosti s jej plnenim spracuvat.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva, dokumenty v nej uvedené a véetky zmluvy, ktoré Zmluvné strany uzavri na zaklade
tejto Zmluvy, obsahuju celd dohodu Zmluvnych stran tykajucu sa transakcii zamysfanych touto



5.2,

5.3.

5.4,

5.5.

5.6.

S

5.8.

Zmluvou a nahradzaji véetky predchadzajuce Ustne alebo pisomné dohody Zmluvnych stran
tykajuce sa tychto transakcii.

Véetky oznamenia, poziadavky, vyzvy alebo navrhy suvisiace alebo predpokladané touto Zmluvou
(dalej len ,Kore$pondencia’) musia byt urobené v pisomnej forme a budl dorucované osobne,
kuriérom alebo doporuéenou postou. KoreSpondencia sa povaZzuje za dorucent: (i) momentom
prevzatia alebo odmietnutia prevziat Koredpondenciu alebo (ii) v def kedy sa Kore$pondencia vrati
odosielatelovi spat ako nedorugend, a to aj v pripade, ak sa adresat o jej doru¢ovani nedozvedel.
Vietka Koredpondencia a ostatna komunikacia bude adresovana na adresy sidiel Zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, pripadne na iné adresy, ktoré si Zmluvneé strany pisomne oznamia.

Zmluva, jej interpretacia a vztahy, ktoré vznikli na jej zaklade sa riadia véeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky s tym, Ze Zmluvné strany sa dohodli, Ze pouzitie
akéhokolvek ustanovenia ktoréhokolvek vieobecne zavazného pravneho predpisu Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vyli¢ené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo
menit' (&i uz Uplne alebo giastotne) vyznam, ucel a/alebo interpretaciu ktoréhokolvek ustanovenia
Zmluvy a/alebo dokumentov vzniknutych na jej zaklade.

Akykolvek spor, nezrovnalost al/alebo rozpor Zmiuvnych stran, ktory vznikne zo Zmluvy alebo
v akejkolvek suvislosti so Zmluvou (vratane akychkolvek a vSetkych sporov tykajucich sa jej
uzavretia, platnosti, Géinnosti, existencie a/alebo ukonéenia) sa bude riedit prednostne vzéjomnymi
rokovaniami Zmiuvnych stran vedenymi v dobrej viere a s dobrym Umyslom. Ak sa takyto spor,
nezrovnalost' a/alebo rozpor nepodari vyriedit ani vzajomnymi rokovaniami Zmluvnych stran do 30
(tridsat) dni od ich zaéatia, je ktorakolvek zo Zmluvnych stran opravnena podat' Zalobu na prislusny
sud v Slovenskej republike.

Tato Zmluva nadobuida platnost diiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a Gdinnost v den
nasledujuci po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady SR podla
osobitného predpisu, vzmysle § 47a zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskor$ich predpisov a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Ustanovenia tejto Zmluvy je mozné menit len na zéklade pisomnej dohody Zmluvnych stran formou
pisomnych a vzostupne oéislovanych dodatkov k tejto Zmluve, podpisanych obidvoma Zmluvnymi
stranami.

Zmluva sa vyhotovuje v 4 (§tyroch) rovnopisoch v slovenskom jazyku s platnostou originalu, pricom
kazda zo Zmluvnych stran obdrzi 2 (dva) rovnopisy.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze maji sposobilost na pravne ukony v plnom rozsahu a ich zmluvna
volnost nie je Ziadnym spdsobom obmedzena. Zmluvné strany dalej vyhlasujl, Zze Zmluvu uzatvorili
na zéklade ich skuto&nej, slobodnej a vaznej véle, ktort prejavili urgito a zrozumitelne, Zmluvu
uzatvorili dobromyselne a v dobrej viere a neuzatvorili ju ani vomyle, ani pod natlakom a ani
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, Zmluvu si precitali, obsahu Zmluvy porozumeli a na
znak sUhlasu s obsahom Zmluvy ju prostrednictvom osdb oprévnenych konat' v ich mene podpisali.

---NASLEDUJE PODPISOVA STRANA---



PODPISOVA STRANA )
(Zmluva o uzavreti budicej ndjomnej zmluvy — Administrativno-socialna budova Cierna nad Tisou)

BUDUCI NAJOMCA:

BUDUCI PRENAJIMATEL:

Zelezniéna spoloénost’ Cargo Slovakia, a. s.

BULK TRANSSHIPMENT SLOVAKIA, a. s.

Ing. Martin Vozar, MBA
predseda predstavenstva

a generalny riaditel

Ing. Pavel Sutak,
predseda predstavenst:

a generalny riaditel

Ing. LLubomir Kutka

¢len predstavenstva

Ing. Miroslav Hopta . o

podpredseda predstavenstva




Priloha €. 1
ku Zmluve o uzavreti bududcej najomnej zmluvy
(Administrativno-socialna budova, Cierna nad Tisou)

¢.m. |popis miestnosti podlah. plocha |m.j. |uZivatel
1.01 |zévetrie a schodisko 7,36|m2 |spoloéné
1.02 [chodba 7,55|m2  [spolocné
1.03 |wc-SBS 4,72Im2 ZSSK CARGO
1.04 [miestnost SBS 11,80{m2  |ZSSK CARGO
1.05 |kotolria 11,83|m2 spolo¢né
1.06 |chodba 13,20|mz  |spolocné
1.07 |denné miestnost 16,38|m2 ZSSK CARGO
1.08 |chodba 6,76|m2 BTS
1.09 |susiaref 9,72|m2  [BTS
1.10 |chodba 7,39|m2 spoloéné
1.11 |schodisko 11,96|m2 spolo¢né
1.12 |$atnia Cista - muzi 45,57|m2 BTS
1.13 |3atfia Spinava - muzi 9,18{m2 BTS
1.14 |pisodr 4,38|m2 BTS
1.15 |wc - muii 1,08[m2 BTS
1.16 |wc - muii 1,02(m2 BTS
1.17 |umyvarka, sprcha - muti 11,59|m2 BTS
1.18 |3atria $pinava - muii 50,24|m2 BTS
1.19 |chodba 17,98|m2 ZSSK CARGO
1.20 |upratovacka 6,36|m2  [spolocné
1.21 |pisoar 7,67|m2 Z5SK CARGO
1.22 |wc - muzi 1,19{m2 ZSSK CARGO
1.23 |wc-muzi 1,25|m2 255K CARGO
1.24 |3atfia Cistd - muZi 64,50|m2  |ZSSK CARGO
1.25 |umyvarka, sprcha - muzi 25,56(m2 ZSSK CARGO
1.26 f
1.27 |3atiia $pinava - muii 86,23|m2  |ZSSK CARGO
1.28 |$atnia bagristi, zeriavnici 25,20{m2 ZSSK CARGO
1.29 |susiaren 21,81|m2  |ZSSK CARGO
1.30 |zadverie 2,31|m2 ZSSK CARGO
1.31 |Zavetrie a schodisko 3,05(m2  |ZSSK CARGO
1.32 |vonkajdia podesta a schodisko 2,88{mz2 spolotné
SPOLU 1.N.P. 497,72 m2
¢.m. |popis miestnosti podlah, plocha |m.j. |uZivatel
2.01 |schodisko 11,96/m2  |spoloéné
2.02 |chodba 36,37|m2 spoloéné
2.03 |kancelaria 20,40|m2 BTS
2.04 |miestnost OZT 6,16/mz2  |spolocné
2.05 |WC 4,03|m2 BTS
2.06 |kanceldria 19,89|m2 BTS
2.07 |denné miestnost 12,24|m2  [spolacné
2.08 |kancelaria 26,48|m2 ZSSK CARGO
2.09 |3atna- Zeny 25,99 m2 ZSSK-CARGO
2.10 '|umyvérka, sprchy - Zeny 8,47|m2  |ZSSK CARGO
2.11 |wc-Zeny 2,11|m2  [ZSSK CARGO
2.12 |wc - muzi 1,80|m2 ZSSK CARGO
2,13
2.14 |umyvarka, sprchy. - muii 8,23|m2 ZSSK CARGO
2.15 |Satna - muzi 14,18| m2 ZSSK CARGO
2.16 |3atfia a dennd miest. posunovaci 19,76{m2  |ZSSK CARGO
SPOLU 2.N.P. 218,07 m2
ISpolu podlahova plocha budovy 715,79 m2 J
Rozdelenie pléch: 135,26|m2 spolotné
396,67 |m2 ZSSK CARGO
183,86|m2 BTS
Rozdelenie ploch pre vypodet nakladov: 464,3|m2 ZSSK CARGO+1/2 spolocné
251,49(m2 BTS+1/2 spoloéné
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Priloha €. 2
ku Zmluve o uzavreti budiicej ndjomnej zmluvy
(Administrativno-socidlna budova, Cierna nad Tisou)

POPIS ROZSAHU REKONSTRUKCIE BUDOVY

Uéel objektu
Ostava nezmeneny — socialno-prevadzkova budova , tj. Satfiove priestory s prisludnymi hygienickymi
zariadeniami a kancelarie pre zamestnancov.

Objekt bud zamestnanci vyuzivat prevazne v 4-smennej prevadzke kde v jednej smene bude vyuZitie
objektu nasledovneé:

1-podlazna cast - 1.N.P. 20 0s6b /smenu
2-podlazna cast - 1.N.P. 13 osb6b /smenu
2-podlazna cast - 2.N.P. 9 0s6b /smenu

Spolu v jednej smene bude pritomnych 42 osob.
Rekapitulacia osdb

1-podlazna cast’ - 1.N.P.

muzi | pocet pocet prac. | pocet

mm. | nazov miestnosti /2eny | skriniek | osdb na | prac. zaradenie zara | smien
(& smenu d.

miestnost Z - 1 upratovacka ES 2
.20 upratovacky

Satna Cista M 56 4 robotnici OT™M | 4
.24 prekladkovi robotnici 10 robotnlci RO

Satnia Spinava M 56 robotnici OTM™M | 4
27 prekladkovi robotnici * robotnici RO

Satna vodicéi- | M 5 1 vodié-Zeriavnik OTM | 4
.28 zeriavnici

Satna vodici- bagristi | M 17 4 vodic PS - | RO 4
.28 bagrista

Pocet 0sdb na 1 smenu: 20

Poznamka:
* . 3atha $pinava (m.¢.1.27) — pre zamestnancov, ktori pouzivaja Satne Cisté — m.c.1.24

2-podlazna ¢ast’ - 1.N.P.

Muzi | pocet pocet prac. | pocet
m.¢ | nazov miestnosti |2en | skriniek | oséb na | prac. zaradenie | zara | smien
y smenu d.
1.04 | SBS M 4 2 bezp. sluzba ES 2
1.12 | Satfia Cista M 9 2 operator PK-Z | 4
1.13 14 3 strojnik PK-Z | 4
2 2 Gdrzbar PK-Z
5 1 zeriavnik VR 4
13 3 robotnik VR 4
1.18 | Satna Spinava M 43 operator PK-Z | 4
> strojnik PK-Z | 4
Gdrzbar PK-Z
zeriavnik VR 4
robotnik VR 4
Pocet osob na 1 smenu: 13

Poznamka
** 3atfia $pinava ( m.¢.1.18) — pre zamestnancov, ktori pouzivaju Satne ¢isté —m.c.1.12a m.¢. 1.13

112



2-podlazna cast'- 2.N.P.

Muzi | pocet pocet profesia prac. | pocet
nazov miestnosti /zeny | skriniek | osGb na zara | smien
m.¢ smenu d.
2.03 | archiv - kancelaria - - - - - -
2.06 | kancelaria M 1 vedUci prekladky | OTM | 4
2.08 | kancelaria M 5 skladnici 4
2.09 | Satia Z 15 e skladnik RO 4
2.15 | Satia M 7 i majster prekladky | OTM | 4
2,16 | Satra M 7 3 posunovaci PO 4
Pocet os6b na 1 smenu: 9
Poznamka:

dokk

Satne - m.&. 2.09 a 2.15 su pre zamestnancov z kancelarie — m.¢.2.08

Vysvetlivky:

RO rudny obvod

OTM obvod tazkej mechanizacie
PK-Z PK Zapad

VR Vychodna rampa

oLM Obvod fahkej mech. a prec. komplexov
PO Posunujuci obvod

ES Externa sluzba

Navrhovany stav

Predmetom rekonstrukcie je podfa projekéného navrhu zabezpeéit vhodnost priestorov pre jej dalSie
vyuZivanie s pohladu splnenia hygienickych podmienok a to v nasledovnom rozsahu:

- zmien dispozicii priestorov: atiovych, hygienickych a kancelarskych,

- navrh izolacie vnutornych stien proti zemnej vihkosti,

- vymena okien a dveri,

- oprava vnitornych omietok, obkladov, naterov stien,

- vymena podlah v upravovanych priestoroch,

- podhlady (kazetové) v uréenych miestnostiach II.N.P.,

- vymena elektrickej inStalacie a osvetlenia,

- vymena zdravotechnickej inStalacie,

- &trukturovana kabeldZ vo vybranych priestoroch s dispoziénym rieSenim novej miestnosti pre

umiestnenie technoldgie ZT a OZT,

- nové rieSenie vzduchotechniky v hygienickych priestoroch (vzhladom na zmenu polohy)

- vymena instalacie kirenia (vratane zmeny polohy kotolne),

- rekonstrukcia vonkajsej fasady,

- zateplenie fasady na zéklade tepelnotechnického posudku,

- doplnenie poskodenych klampiarskych prvkov.
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