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Zmluva
o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Slovenska republika v sprave
Fakultna nemocnica s poliklinikou F.D.Roosevelta Banska Bystrica
Néam. L. Svobodu 1, 975 17 Banska Bystrica
V zast.: MUDr. Michal Bucek, riaditel
1CO: 00 165 549
DIC: 2021095670
¢.0.: G,
Bankové spojenie:m
(d’alej len prenajimatel’)
a
Najomca: UCB servis, spol. sr.o.
Trencianska 56/A, 821 09 Bratislava
V zast.: PhDr. Martin Hudec, konatel’
ICO: 35 847 271
IC DPH: SK2020263278
DIC: 2020263278
Bankové spojenic < NG_—_—
&.aetu: U
Zapisany v obchodnom registri: OR SR Bratislava oddiel Sro,
vlozka ¢islo: 27726/B
(dalej len najomca)

po vzdjomnej dohode uzatvaraju v zmysle zék. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov, v zneni neskorich predpisov a zak. ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku
Statu, v zneni neskorsich predpisov nasledovni zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok 1.
~ Predmet a icel zmluvy

1/ Prenajimatel’ ztitulu sprdvy majetku S$tatu prenajima najomcovi za niZSie
uvedenych podmienok nebytové priestory o vymere 74,70 m* nachadzajuce sa na -1. poschodi
v budove so stp. ¢. 6819, leziacej na parc. ¢. 2590/6 zapisanej v katastri nehnutelnosti na
Katastralnom (irade Banska Bystrica, Sprava katastra Banskd Bystrica, v k.0. Banska Bystrica,
obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, na LV 142.

2/ Uelom tejto zmluvy je poskytnutie nebytovych priestorov na poskytovanie dopravne;j
zdravotnej sluzby.



3/ Najomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté priestory vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet najmu.

Clanok I
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uritd — 5 rokov odo dila nadobudnutia jej u€innosti.

Clanok IIL.
Cena najmu a spdsob platby
1/ Najomné
Vys&ka najmu za prenajaté priestory je stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske
60,- €/ m*/rok , cena je uvedena bez DPH v zmysle § 38 ods. 3 zak. &. 222/2004 Z. z. v znenf
neskor§ich predpisov.

60,- €/ m*/rok x 74,70 m*= 4.482.- €/rok
4482.- €/rok: 12 = 373,50 €/mesiac

2/ Cena za sluzby s ndjmom spojené:
A/ Elektricka energia

V prenajatych priestoroch nie je moZné ztechnického hladiska previest montaz
elektromera. Spotreba elektrickej energie bude vycislena na zaklade supisu elektrospotrebicov,
ktory bude prevedeny po nastahovani sa do uvedenych priestorov.

Pri zaobstarani elektrospotrebicov s vy$§im vykonom je potrebné vopred prekonzultovat
in3talaciu na oddeleni prevadzky a energetiky (kl. 3237) z dévodu rezervicie vykonovej zloZky
u dodavatela elektrickej energie, o om bude spisany zépis. Neopravneny odber (dodato¢nd
inStalacia novych spotrebi¢ov nenachadzajicich sa v prvotnej stpiske) sa povazuje za hrubé
porusenie zmluvnych vztahov, ¢o mdéze byt dovodom pre odstipenie zmluvy o najme. Pri $kode
sposobenej neopravnenym odberom elektriny sa sposob vypoctu stanovuje na zdklade Vyhlasky
¢. 154/2005 Z.z. ‘ ,

Elektricka energia bude fakturovana na zéklade fakturanych podmienok prijatych FNsP
F.D. Roosevelta. V pripade zmeny jednotlivych cenovych poloziek FNsP F.D. Roosevelta si
vyhradzuje pravo uplatnenia zmeny sadzieb bez naslednych dodatkov k zmluve.

Struktiira poplatkov:

» Priemerné cena elektriny fakturovana zmluvnym dodévatel'om elektriny
Sadzba: 113,80 EUR/MWh

»  Prevadzka transforma¢nych stanic, kablovych rozvodov



(polozka zahfiia naklady spojené s idrzbou transformacnych stanic, rozvodov elekiriny a ostatné
naklady FNsP F.D.Roosevelta)
Néklady budi vy&islené na zaklade technického prepoCtu spotreby elektrickej energie.

» Dain z pridanej hodnoty (20%)
Faktura¢né obdobie je mesacné.
B/ Tepelna energia

V prenajatych priestoroch sa prevedie technicky prepo€et na dodavku tepelnej energie. Regulacia
cien za vyrobu a rozvod tepla sa vykondva uréenim maximaélnej ceny tepla na regulacny rok -
obdobie kalendarneho roka. Ekonomicky opravnené naklady su ndklady nevyhnutne vynaloZené
na vykondvanie regulovanej ¢innosti. Maximalna cena tepla obsahuje variabilni zlozku ceny
tepla, fixni zlozku ceny tepla s primeranym ziskom adafi zpridanej hodnoty. Cena tepla
podlieha schvalovaniu Uradom pre reguldciu sietovych odvetvi Bratislava. S Gginnostou od
1.1.2011 bolo vydané Rozhodnutie &. 0037/2011/T zo dia 21.12.2010 ktorym urluje pre
regulovany subjekt Fakultnd nemocnica s poliklinikou F.D. Roosevelta Banska Bystrica

- variabilnt zloZku maximalnej ceny tepla pre odberatelov
a koneénych spotrebitel'ov okrem domacnosti 0,0544 €/kWh

- fixnii zlozZku maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom
pre odberné miesta v meste Banska Bystrica 71,6502 €/kW

- DPH podTa platnych predpisov (20%)

. Zmenu ceny prenajimatel’ v pripade nového. rozhodnutia URSO automaticky premietne do
faktary, bez naslednych dodatkov k tejto zmluve.

Néklady za spotrebu tepelnej energie sa fakturuji 1x mesacéne v preddavkoch. Vyuctovanie
preddavkovych platieb sa uskutotni do 31.m4ja nasledujiiceho kalendarneho roka t+n. Vo
vyuétovani bude odzrkadlena skuto¢nd vyroba a rozvod tepla v roku t-n.

Poznamka:

rokom t sa rozumie regulaény rok, na ktory sa urcuje cena,
rokom t-n  prislusny rok predchadzajici roku t,

rokom t+n  prislu$ny rok nasledujtci po roku t

Podklad k vypoctu:

Prenajata podlahova plocha: 74,70 m*
Predpokladané mnozstvo odberu tepelnej energie: 25289 kWh/rok

Pozadovany vykon: 5,34723 kW/rok

Predpokladané naklady: 2110,62 EUR/rok s DPH



C/ Voda - Vyuctovanie spotreby vody je vypocitané podl'a Vyhlasky MZP SR &. 397/2003 Z.z..
V &ase uzatvarania zmluvy je cena vody 2,3695 EUR/m” vratane DPH.

I pracovnik — 16,50 m’ /rok
15 pracovnikov — 247,50 m’ /rok
1 mesiac — 20,625 m’ t.j. 48,87 EUR/mesiac

Prenajimatel’ bude fakturovat’ mesa¢ne. Kazdu zmenu (pocet pracovnikov a pod.)treba
oznamit’ na referat vodohospodara a ochrany ZP.

E/ Odpad

Komunalny odpad - vypocet poplatku za odpad:
1 kg odpadu — 0,166 EUR vratane DPH

1 pracovnik — 10,5 kg za mesiac t.j. 1,743 EUR

1 pracovnik — 126 kg za rok t.j. 20,92 EUR

15 pracovnikov — 313,80 EUR/ rok

1 mesiac — 26,15 EUR

Odpad typicky pre zdravotnictvo:

1kg odpadu — 1,029 EUR vratane DPH

120 kg odpadu — 124,48 EUR/rok

10 kg odpadu — 10,29 EUR/mesiac |

Prenajimatel’ bude fakturovat’ mesacne. Kazd zmenu (pocet pracovnikov a pod.)treba
oznamit’ na referat vodohospodara a ochrany ZP.

F/ Ostatné platby

Ndjom a udriba telefonnych pristrojov
telefonne linky vonkajsie
- refakturécia prevolanych impulzov na zdklade dodavatel'skej faktiry

telefonne linky vnatorné (kl. 2055, 2067, 2300)
- pausalny poplatok za jeden aparat 1,38 EUR (bez DPH)/mesiac
- refakturdcia hovorov do vonkajsej siete

Postovy priecinok 5,- EUR (bez DPH)/mesiac
UdrZba socidlnych zariadeni 9,96 EUR (bez DPH)/mesiac
Vytahy 60,- EUR (bez DPH)/mesacne
-3/ Najomca sa zavdzuje uhradzat dohodnutu vysku nidjomného a sluzieb snajmom

spojenych na ziklade faktir vystavenych prenajimatefom na Gdet 7000278303/8180 v Statnej
pokladnici v lehote ich splatnosti - do 15. diia mesiaca nasledujiiceho po obdobi fakturécie.
Faktiira sa povazuje za zaplateni ditom pripisania jej sumy na et prenajimatel’a. V pripade, ze
dojde pocCas trvania nagjmu k zvySeniu cien rovnakych alebo podobnych nehnutelnosti, ma
prenajimatel’ pravo pozadovat’ primerané zvySenie ceny. Ak s tymto zvySenim nebude najomca
suhlasit’, ma prenajimatel’ pravo od zmluvy odstupit’.



4/ Zmluvné strany sa dohodli na Gprave cien prenajimatelom dodatkom k tejto zmluve,
v pripade zmien cenovych relacii od vyssich dodavatelov, pripadne zmien cenovych predpisov
platnych v ¢ase uzatvorenia zmluvy.

5/ V pripade omeskania najomcu s thradou ndjomného alebo sluZieb s ndjmom spojenych
ma prenajimatel’ pravo uétovat’ najomcovi irok z omeskania podl'a Nariadenia vlady €. 586/2008
Z.z., ktorym sa menf a doplia § 3 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaja
niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

6/ Néjomeca je povinny vzdy do 5. janudra pisomne nahlasovat’ na oddelenie energetiky stav
pracovnikov za predchadzajuci kalendarny rok v mesaénom cCleneni pre kontrolu fakturacie
spotreby vody.
CL1IV.
Podnajom

Néjomca nie je opradvneny prenéchat’ nebytové priestory, alebo ich ast do podnajmu. Ak
najomca prenechd majetok §tatu do néjmu, podnéjmu alebo vypozicky, je tato zmluva neplatna.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/A  N&jomca je opravneny predmet ndjmu na svoje vlastné néklady v nevyhnutnom rozsahu
stavebne upravit podla projektovej dokumentéacie, ktord prejednd s prenajimatel'om. Najomca
mdZe realizovat' rekon$trukciu, stavebné Upravy a technické zhodnotenia aZz po obdrZani
pisomného sthlasu prenajimatel’a a v stlade s prdvnymi predpismi.

B  Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze po ukonéeni platnosti tejto zmluvy o najme
nebytovych priestorov - odovzdd néajomca rekonStruované priestory prenajimatelovi bez
finanéného néaroku za zhodnotenie priestorov ndjmu s vynimkou Wprav a rekonstrukeii
vykonanych néjomcom na vyslovny pisomny pokyn prenajimatel’a.

2/ Prenajimatel’ zabezpeCuje administrativne, technické, spravne sluzby suvisiace
s prevadzkou a spravovanim objektu, v ktorom su prenajaté priestory, reviziu vykurovacieho
systému, reviziu elektroinStalacie, reviziu Specidlnych VZT zariadeni, reviziu protipoziarnej
techniky a zariadeni, opravy objektu, dodavku a Gdrzbu vodovodnej siete, odvod splaskovej a
dazd’ovej vody.

3/ Négjomca za zavdzuje predmet ndjmu riadne uZivat, chranit’ pred poskodenim, alebo
zni¢enim. Najomca zodpoveda za Skodu nim spdsobenii na predmete ndjmu nad ramec bezného
opotrebenia v plnom rozsahu. Skody na predmete najmu vo vyke nad 331,94 € je najomca
povinny pisomne nahlasit’ prenajimatel’ovi bez zbytoného odkladu.

4/ Néjomca je povinny na svoje ndklady udrZiavat’ predmet ndjmu v riadnom a prevadzky
schopnom stave aza tymto UcCelom je povinny na vlastné naklady zabezpefovat pripadné
technické zhodnotenie predmetu ndjmu po predchédzajicom suhlase prenajimatel’a z hl'adiska
rozsahu a ceny. Néajomca je pocCas doby trvania ndjmu opravneny technické zhodnotenie
nehnutelnosti odpisovat’ po predchadzajucom pisomnom sihlase prenajimatela. V pripade
pred¢asného ukoncenia najomnej zmluvy ma ndjomca narok na vyplatenie zostatkovej ceny
technického zhodnotenia predmetu ngjmu.



5/ Za Ulelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok néajomca na poZiadanie
prenajimatela umozni vstup uréenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych nebytovych

priestorov. ’
6/ Nijomca si zabezpeéi poistenie vlastného majetku pouzivaného v prenajatych priestoroch

sam, zabezpedi si dodavku posty, beznu udrzbu a bezné opravy.

7/ Nijomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavizuje sa vykonat’ vSetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru ¢i inej havrie.

8/ Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi vSetky zmeny svojej pravnej subjektivity,
ktoré by mali sivis so zmenou najomnej zmluvy.

9/ Néjomca je povinny reSpektovat’ zakaz fajenia v budovach.

10/ Prenajimatel’ je povinny zabezpeovat' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
s najmom, najmi zabezpefovat plnenie sluzieb uvedenych v ¢l. III. zmluvy.

Cl. VL
Skonéenie najmu
1/ Najom skonéi uplynutim €asu, na ktory bol dojednany.
2/ Prenajimatel’ a ndjomca mdzu pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim ¢asu a ktory

bol dojednany z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme podnajme
nebytovych priestorov.

3/ Vypovednd lehota je 1-mesiac a poéita sa od prvého diia po doru€eni vypovede.
4/ Po skonceni najmu odovzdd ndjomca priestory v stave zodpovedajlicom primeranému
opotrebeniu, Cisté. O prevzati bude spisand zapisnica. Ndjomca sa zavdzuje vyrovnat’ do 10 dni
vSetky svoje zavézky.
5/ Néajom je mozné ukoncit’ aj dohodou zmluvnych stran.

Cl. VIL

Zavereéné ustanovenia

1/ Préva a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie s upravené v tejto zmluve sa riadia zak. &.
116/1990 Zb., zak. €. 278/1993 Z.z. a Obcianskym zakonnikom.

2/ Této zmluva nadoblda platnost diom jej schvdlenia MF SR aucinnost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

3/ Zmluva je vypracovand v 5 vyhotoveniach, z ktorych 3 obdrZi prenajimatel’; 1 ndjomca
a 1 Ministerstvo financii Slovenskej republiky.



4/ Zmluvné strany vyhlasuji, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu

ju podpisali.

V Banskej Bystrici, diia:

Jo oty

......................................

mcu

7 PhDr. Martin Hudec
konatel’

V Banskej Bystrici, dia:

I

MUDr. Michal Bucek
riaditel FNsP FDR BB

Fakuitns temotaitd 1 pollbtinikee
£ B, Roosevelia Bansks Bystrice
nam. L. Bvobodu 1'
ars 17 Danskd Bystnea
8-



Ministerstvo financif SR podla § 13 ods. 10 zakona &. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorsich predpisov

sthlasi

$0 zmluvou 0 najme nebytovych priestorov uzavretou diia 1 8.10.2011 medzi Slovenskou republikou, spravcom
Fakultnou nemocnicou s poliklinikou F. D. Roosevelta Banska Bystrica, nam. L. Svobodu 1, 975 17 Banska
Bystrica, ICO 00 165 549 prenajimatefom a obchodnou spolocnostou UCB servis, spol. s r.0., Trendianska S6/A,
821 09 Bratislava, ICO 35 847 271 ako n&jomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov v celkovej
vymere 74,70 m?, ktoré sa nachadzaji v meste a k.0. Banska Bystrica na -1. poschodi budovy zapisanej na
Sprave katastra Banska Bystrica v liste viastnictva &. 142 ako stavba stipisné &. 6819 (budova nemocnice)
nachadzajlca sa na pozemku KN-C, parc. €. 2590/6 — zastavané plochy a nadvoria na dobu urcitd, pat rokov odo
diia nadobudnutia G&innosti zmluvy.

V Bratislave 20.12.2011
K spisu &islo: MF/27868/2011-82

i
&

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



