Zmluva o zriadeni zaloZného prava

k nehnutel’nym veciam ¢. 182/17
uzatvorena podl'a ustanovenia § 151a a nasl. Obcianskeho zakonnika
(dalej len ,,zmluva‘)

ZMLUVNE STRANY

1. ZALOZNY VERITEL: P6dohospodarska platobna agentura
sidlo: Hrani¢na 12, 815 26 Bratislava
I1CO: 30 794 323
Statutarny organ: Ing. Juraj Kozuch, PhD., generalny
riaditel
rozpoctova organizacia zriadena zdkonom ¢. 473/2003
Z.z.V zneni neskorsich predpisov s pdsobnost'ou podl'a
zakona ¢. 280/2017 Z.z.

(d’alej ako ,,zalozny veritel* alebo ako aj ,,PPA*)

2. ZALOZCA : Dan - Slovakia Agrar, a.s.
sidlo: Novy Dvor, 932 01 Velky Meder
Statutarny organ: Mogens Hansen — predseda predstavenstva
Mgr. Andrea Németh — podpredseda predstavenstva
1CO: 36240729
registracia: Obchodny register Okresného stdu v Trnave,
oddiel: Sa, vlozka ¢.: 10177/T

spoluvlastnicky podiel: 1/1

(d’alej ako ,,zalozca®)

po tom, ¢o sa presvedcili o identite druhej zmluvnej strany a o tom, ze jej oznacenie uvedené v zahlavi
tejto zmluvy zodpoveda aktualnemu zapisu v prisluSnom registri a Ze je nesporna totoznost’ a riadne
opravnenie osdb konajicich v mene alebo za druhti zmluvnt stranu na také konanie a po vzajomnom
ubezpeceni, Ze tieto Udaje nie st dotknuté zmenami uz uskutonenymi, ale eSte nezapisanymi
Vv prislusnom registri uzatvaraji podla § 151a a nasl. Obcianskeho zakonnika tito zmluvu:

CL 1.
Urcenie zabezpecovanej pohlPadavky

1. Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych strdn o zabezpeCeni pohladavky zalozného
veritela, ktora moze vzniknat’ v budicnosti na zaklade:

e Zmluvy o0 poskytnuti nenavratného financéného prispevku & 041TT060026 zo dna
2.3.2016 uzatvorenej medzi zaloznym veritelom a zalozcomna poskytnutie nenavratného
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finan¢ného prispevku v maximalnej vyske 992 299,70 EUR (slovom:
devitstodevitdesiatdvatisicdvestodevitdesiatdevit’ eur a sedemdesiat eurocentov) v zneni jej
pripadnych buducich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o NFP*). Spolu s predmetnou pohladavkou
je zaloznym pravom podl'a tejto zmluvy zabezpeené aj jej prisluSenstvo bez penale a pokuty
podl'a § 31 zakona ¢. 523/2004 Z.z..

2. Zalozné pravo upravené v tejto zmluve sa zriad'uje v sulade so Zmluvou o spolupraci ¢. 1/2015
uzatvorenou medzi zaloznym veritel'om a bankou/nebankovym subjektom: UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., so sidlom Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle, Ceska
republika, IC: 64948242, organizacna zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, Slovenska republika, ICO:
47251336 (d’alej len ,,banka/nebankovy subjekt). Banka/nebankovy subjekt poskytla zalozcovi
uver na spolufinancovanie projektu uvedeného v Zmluve o NFP.

3. Zaloznym pravom zriadenym touto zmluvou sa zabezpecuje v zmysle ustanovenia § 151c ods. 2
Obcianskeho zakonnika pohladavka zalozného veritel'a, ktora mdze vzniknit' v budicnosti za
nasledovnych podmienok:

- zaloZzca porusi ustanovenia Zmluvy o NFP alebo tejto zmluvy takym spdsobom, ze zalozny
veritel’ je opravneny na zéklade odstipenia od Zmluvy o NFP resp. iného spésobu ukoncenia
Zmluvy o NFP alebo tejto zmluvy pozadovat’ od zalozcu vratenie poskytnutého nenavratného
finan¢ného prispevku v prislusnej vyske,

- zalozcovi vznikne povinnost’ vratit' poskytnuty nenavratny finan¢ny prispevok v prislusnej
vySke vinych pripadoch uvedenych v Zmluve o NFP, ako st uvedené v predchadzajucom
bode tohto odseku, resp. na zaklade rozhodnutia o poruseni finan¢nej discipliny,

- zalozca porusi ustanovenia Zmluvy o tGvere s bankou/nebankovym subjektom sposobom,
ktorého ddsledkom je alebo moze byt speniazenie zalohu v rdmci vykonu zalozného prava, ¢o
sa povazuje za podstatné porusenie Zmluvy o NFP, v dosledku ¢oho vznikne zalozcovi
povinnost’ vratit’ poskytnuty nendvratny finan¢ny prispevok v prislusnej vyske,

- ak dojde k odstupeniu banky/nebankového subjektu od Zmluvy o uvere alebo k akémukol'vek
inému ukonceniu Zmluvy o tivere okrem riadneho ukoncenia splatenim uveru alebo dohodou,
ktoré ma alebo méze mat’ za nasledok spenazenie zalohu v ramci vykonu zalozného prava, ¢o
sa povazuje za podstatné porusenie Zmluvy o NFP, v désledku ¢oho vznikne zalozcovi
povinnost’ vratit’ poskytnuty nenavratny finan¢ny prispevok v prislusnej vyske,

- ak dojde k vyhlaseniu predCasnej splatnosti uveru poskytnutého ZaloZcovi na zaklade Zmluvy
o uvere, ktoré ma alebo moze mat’ za nasledok speiiazenie zalohu v ramci vykonu zalozné¢ho
prava, ¢o sa povazuje za podstatné porusenie Zmluvy o NFP, v désledku coho vznikne
zalozcovi povinnost’ vratit’ poskytnuty nenavratny finanény prispevok v prislusnej vyske.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze zaloZca zaloh uvedeny v ¢l. 11./1 tejto zmluvy poskytuje a zalozny
veritel' prijima zaloZzné pravo na tento zaloh. Vyska buducej pohl'adavky zalozného veritela je
zabezpecena zo zalohu v zmysle tejto zmluvy najviac do vysky, ktora zodpoveda cCasti vytazku
uréenej pomerom pohladavky PPA spolu s prislusenstvom bez sankénych poplatkov k stétu
pohladavky PPA  spolu s prislusenstvom bez sankénych poplatkov —a pohladavky
banky/nebankového subjektu spolu s prislusenstvom bez urokov z omeSkania a bez zmluvnej
pokuty, ak neddjde k plnému uspokojeniu pohl'adavky banky/nebankového subjektu a PPA.

5. V pripade, ak banka/nebankovy subjekt poskytla zalozcovi Gver na realizaciu projektu, na ktory
poskytuje zalozny veritel nendvratny financny prispevok zalozcovi v zmysle Zmluvy o NFP,
a banka/nebankovy subjekt uzatvorila so zalozcom na zabezpecenie svojej pohl'adavky Zmluvu
0 zriadeni zalozného prava v zmysle Zmluvy 0 spolupraci medzi bankou/nebankovym subjektom
a zaloznym veritelom na ten isty zaloh ako je ur€eny v ¢l. II tejto zmluvy, pre takyto pripad sa
banka/nebankovy subjekt a zalozny veritel’ (za predpokladu, Zze banka/nebankovy subjekt platne
zriadila zalozné pravo ako prva) dohodli, ze banka/nebankovy subjekt bude na prvom mieste
Vv poradi zaloznych veritel'ov a zalozny veritel’ bude druhy v poradi. Registracia zalozného prava
sa bude realizovat' v zmysle tejto dohody banky/nebankového subjektu a zalozného veritela.
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Zalozny veritel nie je povinny po nadobudnuti UC€innosti tejto zmluvy zabezpecit, aby sa
prednostnym zaloznym veritel'om stala banka/nebankovy subjekt.

Vzajomny pomer uspokojenia pohPadavky PPA a banky/nebankového subjektu stanoveny
zmluvou o spolupraci je nasledovny:

Z=Up+Ns

pricom

7= vycislena suma pohl'adavky PPA a banky/nebankového subjektu

Up= tiverova pohl'adavka s prislusenstvom bez zmluvnej pokuty a urokov z omeskania
Ns= pohladavka PPA spolu s prislusenstvom bez sankénych poplatkov

B=Up/Z x vytazok
S= Ns/Z x vytazok

pricom
B= vyska uspokojenia pohl'adavky banky/nebankového subjektu
S= vyska uspokojenia pohl'adavky PPA

6. Zavizok zaloZzcu uvedeny V predchadzajucich odsekoch tohto ¢lanku zmluvy predstavuje
pohladavku zalozného veritel'a, zabezpeCovani touto zmluvou (pre vSetky tam uvedené
pohl'adavky d’alej len sihrnné oznacenie “zabezpecovana pohl'adavka”).

7. Zélozca berie na vedomie, ze na zdklade Zmluvy o NFP vznika zalozcovi z&vézok vratit’
zaloznému veritel'ovi poskytnuty nenavratny finanény prispevok, zaplatit' pokutu a penale za
porusenie finan¢nej discipliny a iné prisluSenstvo, dohodnuté v Zmluve o NFP, a splnit’ vSetky
dalsie zavizky vyplyvajuce zo Zmluvy o NFP a tejto zmluvy, a bez obmedzenia zaplatit’ a uhradit’
uroky z omeskania platby pri poruSeni podmienok Zmluvy o NFP, a naklady spojené s ich
uplatnenim (nakladmi st najmé sudne trovy a trovy iného konania, naklady spojené s vykonom
zalozného prava a naklady spojené s predajom zalohu na dobrovol'nej drazbe).

CL IL.
Predmet zaloZného prava (zaloh)

1. Na zabezpecenie pohladavky uvedenej v ¢l. 1. tejto zmluvy sa zriaduje zdloZné pravo na
nehnutel’ny majetok zaloZcu (ktory je predmetom zmluvy 0 NFP) $pecifikovany nasledovne:

e nehnutelnosti zapisané na LV &.: 145; katastralne uzemie: Cilizska Radvan; obec: Cilizska
Radvari; okres: Dunajska Streda; List vlastnictva je vedeny katastralnym odborom Okresného
uradu Dunajska Streda, nehnutel'nosti s na fiom zapisané ako:

Stavby:

a) sapisné Cislo: 768; na parcelach registra ,,C* KN- parcelné ¢.: 2228/41, 2228/42, 2228/43,;
popis stavby: polnohospodarska budova — mastal’ pre 2640 odstav¢iat; druh stavby: 2;
umiestnenie stavby: 1,

Pravny vztah k parcele 2228/41 na ktorej lezi stavba 768 je evidovany na liste vlastnictva
Cislo 485.

Pravny vztah k parcele 2228/42 na ktorej lezi stavba 768 je evidovany na liste vlastnictva
Cislo 485.

b) sapisné Cislo: 769; na parcelach registra ,,C*“ KN- parcelné ¢.: 2228/38, 2228/39, 2228/40;
popis stavby: polnohospodarska budova — mastal’ pre 2640 odstav¢iat; druh stavby: 2;
umiestnenie stavby: 1,
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Pravny vztah k parcele 2228/38 na ktorej lezi stavba 769 je evidovany na liste vlastnictva
Cislo 485.

Pravny vztah k parcele 2228/39 na ktorej lezi stavba 769 je evidovany na liste vlastnictva
Cislo 485.

C) stpisné ¢islo: 770; na parcelach registra ,,C* KN- parcelné ¢.: 2228/35, 2228/36, 2228/37,
popis stavby: polnohospodarska budova — mastal’ pre 2640 odstavciat; druh stavby: 2;
umiestnenie stavby: 1,

Pravny vztah k parcele 2228/35 na ktorej lezi stavba 770 je evidovany na liste vlastnictva
Cislo 485.

Pravny vztah k parcele 2228/36 na ktorej lezi stavba 770 je evidovany na liste vlastnictva
Cislo 485.

d) sapisné ¢islo: 771; na parcelach registra ,,C* KN- parcelné ¢.: 2228/32, 2228/33, 2228/34;
popis stavby: polnohospodarska budova — mastal’ pre 2640 odstavciat; druh stavby: 2;
umiestnenie stavby: 1,

Pravny vztah k parcele 2228/32 na ktorej lezi stavba 771 je evidovany na liste vlastnictva
Cislo 485.

Pravny vztah Kk parcele 2228/33 na ktorej lezi stavba 771 je evidovany na liste vlastnictva

Cislo 485.

Pozemky:

a) parcela registra ,,C* KN- parcelné ¢&.: 2228/34; vymera: 537 m?; druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria; umiestnenie pozemku: 2; sposob vyuzitia pozemku: 16,

b) parcela registra ,,C* KN- parcelné &.: 2228/37; vymera: 541 m?; druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria; umiestnenie pozemku: 2; sposob vyuZitia pozemku: 16,

c) parcela registra ,,C* KN- parcelné ¢&.: 2228/40; vymera: 547 m?; druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria; umiestnenie pozemku: 2; spdsob vyuZitia pozemku: 16,

d) parcela registra ,,C* KN- parcelné ¢&.: 2228/43; vymera: 551 m?; druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria; umiestnenie pozemku: 2; spésob vyuZitia pozemku: 16,

e nechnutelnosti zapisané na LV &.: 485; katastralne uzemie: Cilizska Radvan; obec: Cilizska
Radvari; okres: Dunajska Streda; List vlastnictva je vedeny katastralnym odborom Okresného
uradu Dunajska Streda, nehnutel'nosti su na iom zapisané ako:

Pozemky:

a) parcela registra ,,C* KN- parcelné ¢&.: 2228/32; vymera: 428 m?; druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria; umiestnenie pozemku: 2; spdsob vyuZitia pozemku: 16,

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 2228/32 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo

145.

b) parcela registra ,,C* KN- parcelné ¢&.: 2228/33; vymera: 351 m?; druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria; umiestnenie pozemku: 2; spdsob vyuZitia pozemku: 16,

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 2228/33 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo

145.

c) parcela registra ,,C* KN- parcelné ¢&.: 2228/35; vymera: 427 m?; druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria; umiestnenie pozemku: 2; spdsob vyuZitia pozemku: 16,

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 2228/35 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo

145.

d) parcela registra ,,C*“ KN- parcelné ¢.: 2228/36; vymera: 347 m?; druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria; umiestnenie pozemku: 2; spdsob vyuzitia pozemku: 16,
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1.

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 2228/36 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo
145.

e) parcela registra ,,C* KN- parcelné ¢&.: 2228/38; vymera: 427 m?; druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria; umiestnenie pozemku: 2; spdsob vyuZitia pozemku: 16,

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 2228/38 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo
145,

f) parcela registra ,,C*“ KN- parcelné ¢.: 2228/39; vymera: 343 m?; druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria; umiestnenie pozemku: 2; spdsob vyuZitia pozemku: 16,

Prévny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 2228/39 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo
145.

g) parcela registra ,,C* KN- parcelné ¢&.: 2228/41; vymera: 426 m?; druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria; umiestnenie pozemku: 2; spdsob vyuZitia pozemku: 16,

Prévny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 2228/41 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo
145.

h) parcela registra ,,C* KN- parcelné ¢&.: 2228/42; vymera: 339 m?; druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria; umiestnenie pozemku: 2; spdsob vyuZitia pozemku: 16,

Prévny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 2228/42 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo
145.

Zalozca vyhlasuje, ze na zalohu $pecifikovanom v tejto zmluve neviaznu ziadne tarchy a nie je
zatazeny pravom tretej osoby okrem zalozného prava v prospech UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., so sidlom Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle, Ceska republika, IC:
64948242, organizacna zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka
zahrani¢nej banky, so sidlom Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, Slovenska republika, ICO:
47251336, s vynimkou pripadného prenechania prevadzkovania majetku zalozcu nadobudnutého
Z nenavratného finanéného prostriedku tretej osobe vyplyvajiicou zo Zmluvy o NFP. Dalej
vyhlasuje, ze k zalohu mé vylu¢né vlastnicke pravo.

Zalozca vyhlasuje, Ze z dovodu uzatvorenia Zmluvy o uvere s bankou/nebankovym subjektom
uzatvoril na zabezpeCenie pohladavky banky/nebankového subjektu voéi zalozcovi Zmluvu
0 zriadeni zalozného prava k nehnutelnym veciam, v ktorej poskytol ako zaloh v prospech
banky/nebankového subjektu zaloh Specifikovany v ¢l. II/1 tejto zmluvy. Zalozny veritel’ je
0 tejto zmluve upovedomeny.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pri zmene uzivania stavby, resp. pri pripadnej rekonstrukcii,
pristavbe alebo nadstavbe zostava celd nehnutelnost’ zalozena v prospech zdlozného veritela
i Sjej pristavbou alebo nadstavbou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je predmetom zalohu
rozostavana stavba, po jej dokonceni zostane cela nehnutelnost’ zaloZzena v prospech zalozného
veritela.

CL 111
Povinnosti zaloZcu

ZaloZca sa zavazuje:

a) nepreviest bez predchadzajuceho pisomného suhlasu zalozného veritela zalozené
nehnutelnosti na tretiu osobu,
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b)

d)

f)

9)

h)

)

K)

opitovne nezatazovat bez predchadzajuceho pisomného sthlasu zalozného veritela zaloh
zaloznym pravom v prospech iného veritela, S vynimkou zalozného prava v prospech
banky/nebankového subjektu uvedeného v ¢l. I/2 tejto zmluvy a v prospech PPA,

nevlozit zalozené nehnutelnosti ako vecny (nepenazny) vklad do zikladného imania
pravnickych osob,

nezmen$ovat’ hodnotu zalozenych nehnutel’nosti, najmi o zaloZzené nehnutelnosti sa riadne
starat’ so starostlivostou riadneho hospodara a bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu
zalozného veritel'a nezatazovat’ zaloZzené nehnutelnosti vecnymi bremenami, ndjmami a pod.,
pricom takéto konanie bude posudzované ako zmenSovanie hodnoty zaloZenych
nehnutel’nosti, pripadne az ako poskodzovanie zalozného veritel’a,

poistit’ zalozené nehnutelnosti pre pripad kradeze, poskodenia, zniCenia, a to po celi dobu
existencie pohladavky zalozného veritel'a a poistenie tychto veci preukazat zaloznému
veritelovi platnou poistnou zmluvou najneskor pred vyplatenim prislusnej Ziadosti o platbu,
ktora suvisi s predmetom poistenia,

nezrusit' poistenie pocas trvania zalozného prava, riadne a vcas plnit’ poistné podmienky,
o vzniku poistnej udalosti bezodkladne informovat’ zalozného veritel’a,

bez zbytocného odkladu zabezpecit' podanie navrhu na vklad zalozného prava do katastra
nehnutel'nosti spolu so zmluvou o zriadeni zaloZzného prava Vv potrebnom pocte rovnopisov
prislusnému okresnému tradu na vlastné naklady,

predlozit’ zaloznému veritel'ovi original listu vlastnictva so zapisanym zaloznym pravom V
prospech zalozného veritel'a Vv sulade stouto zmluvou najneskor pred vyplatenim prvej
Ziadosti o platbu, v pripade postupného zabezpedovania pohladavky zaloZnym pravom sa
zriadenie zaloZného prava preukazuje tymto sposobom aj pri d’alsich Ziadostiach o platbu,

na zaklade Ziadosti zalozného veritela predlozit’ vSetky pozadované informacie a doklady
0 zalozenych nehnutelnostiach,

bez zbytoéného odkladu pisomne informovat zalozného veritel'a o vSetkych skutoc¢nostiach
a ich zmenach v nadvéznosti na jeho vyhlasenia podla tejto zmluvy,

poziadat’ bez zbyto¢ného odkladu o zmenu registracie v katastri nehnutel'nosti, ak nastant
zmeny v udajoch, ktoré sa tykaju zalozcu.

2. Nesplnenie ktorejkol'vek z vysSie uvedenych povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie tejto
zmluvy. Opravnené odstupenie od tejto zmluvy zaloznym veritefom zmluvné strany kvalifikuju
ako podstatné poruSenie Zmluvy o NFP s moznostou zalozného veritela odstapit od Zmluvy
0 NFP.

CL1V.
Prava a povinnosti zaloZného veritel’a

1. Zalozny veritel je opravneny presved¢it’ sa o stave zalohu, je opravneny na tento ucel vstupovat’
na pozemky a do nehnutelnosti, vyzadovat' od zaloZcu potrebné vysvetlenia a predlozenie
prislusnej evidencie a dokumentacie. Zalozca sa zavdzuje tieto opravnenia zalozného veritel'a
strpiet’, umoznit’ mu prehliadku zaloZenych nehnutelnosti a poskytnit’ mu potrebnil suc¢innost’.

Zalozny veritel' sa pri vykone svojej Cinnosti riadi ustanoveniami uzatvorenych zmluav so

zalozcom, zmluvou o spolupraci s bankou/nebankovym subjektom a ustanoveniami vSeobecne
zavéaznych pravnych predpisov.
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CL V.
Vykon zaloZného prava

1. Ak splatna zabezpecovana pohl'adavka alebo jej Cast’ nie je riadne a véas zdlozcom ako dlznikom
splnena alebo v inych pripadoch, v ktorych to pripusta vSeobecne zavdzny pravny predpis, je
zalozny veritel' opravneny v stlade s ustanovenim § 151a a nasl. Obcianskeho zadkonnika zacat’
vykon zalozného prava, tzn. uspokojit’ sa zo zalohu alebo domahat’ sa uspokojenia zo zalohu
tymito sposobmi:

a) predat’ zaloh podla osobitnych predpisov (napr. Exekuény poriadok, Obciansky sudny
poriadok), alebo

b) predat’ zaloh na dobrovolnej drazbe podl'a osobitného zakona ( zakon ¢&. 527/2002 Z.z.
0 dobrovol'nych drazbach a 0 doplneni zdkona SNR ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarske;j
¢innosti (Notarsky poriadok ) v zneni neskor$ich predpisov), alebo

c) inym vhodnym spdsobom predaja, alebo

d) inym sposobom podla predpisov, ktoré budu platné v dobe vzniku podmienok na vykon
zalozného prava.

2. Vyber vhodného spdésobu vykonu zalozného prava patri zaloznému veritelovi, ktory toto
opravnenie realizuje po dohode s bankou/nebankovym subjektom. V pripadoch uvedenych
v ¢l. V/1 pism. b) a ) tejto zmluvy je zalozny veritel’ opravneny nakladat’ so zalohom na zaklade
zalozného prava ako prava k cudzej veci.

3. Zalozny veritel m6ze pri vykone svojho zalozného prava predat’ (alebo dat’ predat’) zalozenu vec
vV mene zalozcu v stlade s § 151m Obcianskeho zédkonnika. Zalozny veritel’ je opravneny vykon
zalozného prava viest’ na jednotlivé zaloZzené nehnutel'nosti pre kazdi samostatne alebo sticasne
s inou zaloZenou nehnutel'nost'ou alebo pre vsetky zalozené veci spolu.

4. Zainé vhodné sposoby vykonu zalozného prava sa povazuji napriklad:

a) priamy predaj tretej osobe, pricom kupna cena bude kupujucim vyplatend ku diu uéinnosti
kapnej zmluvy abude stanovena na zaklade znaleckého posudku o vSeobecnej hodnote
nehnutelnosti, podané¢ho znalcom z prislusného odboru ureného zaloznym veritelom; o
predaji predmetu zalohu v tomto pripade bude zalozny veritel' zaloZcu vopred informovat;
alebo

b) vyhlasenie verejnej obchodnej sut’aze (d’alej len ,,sut'az*) zaloznym veritelom.

5. Realizaciu zaloZzného prava vykona zalozny veritel’ po dohode s bankou/nebankovym subjektom
sam alebo prostrednictvom tretej osoby, ktora je na realizaciu tejto ¢innosti opravnena.

6. Zalozny veritel sa zavizuje v Zzmysle § 151m Obcianskeho zakonnika oznamit’ vvkon zdloZného
prava zaloZcovi a registrovat v registri zaloznych prav zacatie vykonu zalozného prava.
S vykonom zalozného prava mdze zalozny veritel' zacat’ najskor po uplynuti 30 dni odo dna
oznamenia realizacie zalozného prava zalozcovi a registracie vykonu zalozného prava v registri
zaloznych prav.

7. Zdovodu, ze pri predaji zalohu kond zalozny veritel v mene zalozcu, zaloZca ako mandant
poveruje a zaroven splnomociiuje zaloZného veritela ako mandatara, aby pri vykone
zaloZného prava predal zaloh v mene a na ucet zaloZzcu ako mandanta a udeluje mu
plnomocenstvo, aby uskuto¢nil vSetky iikony, potrebné a nevyhnutné na vykon zaloZného
prava podPa tejto zmluvy, a to najma

a) zabezpecil znalecky posudok na ocenenie zalohu znalcom, podla vyberu zalozného veritel'a
ako mandatara,

b) zabezpecil potrebné listiny na prevod vlastnickeho prava,

€) podpisal v zastipeni zalozcu ako mandanta kiipnu zmluvu,

d) na vykonanie vSetkych d’alSich pravnych ukonov stvisiacich s predajom nehnutelnych veci.
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10.

11.

12.

1.

ZaloZca je povinny strpiet’ vykon zaloZného prava. Zalozca sa d’alej zavizuje spolupracovat
so zaloznym veritel'om pri vykone zalozného prava, najmé umoznit’ zdloznému veritel'ovi alebo
nim splnomocnenej osobe pristup k zalohu za ¢elom jeho obhliadky alebo vykonania vSetkych
ukonov potrebnych k oceneniu zalohu na ucely vykonu zalozného prava alebo zistenia ceny
zalohu. Zilozca sa dalej zavdzuje zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktoré by akymkol'vek
spdsobom branilo vykonu prava zalozného veritela.

Hodnota vytazku zpredaja zdlohu bude pouzitd na thradu pohladavky zalozného veritela
a banky/nebankového subjektu v zmysle Zmluvy o NFP, tejto zmluvy azmluvy o spolupraci
s bankou/nebankovym subjektom. Platobna dispozicia bude v¢lenena do kupnej zmluvy
uzatvorenej so zaujemcom 0 nadobudnutie zalohu.

Zalozny veritel ako mandatar plnomocenstvo prijima a zavédzuje sa postupovat’ pri vykone
zalozného prava efektivne, s odbornou starostlivostou a podl'a v§eobecne zavidznych pravnych
predpisov a uskuto¢niovat’ ¢innost, na ktori sa zaviazal v sulade so zaujmami zaloZzcu ako
mandanta.

Zalozca ako mandant nie je opravneny vypovedat plnomocenstvo pocas trvania pohladavky
zalozného veritel'a ako mandatara. Skodu, ktora vznikne zaloznému veritelovi porusenim tejto
povinnosti zdloZzcom je zdlozca povinny bez omeSkania uhradit. Zmluvné strany tymto vylucuji
platnost’ vSetkych ustanoveni Obchodného zakonnika vztahujucich sa k Gprave mandatnej
zmluvy, ktoré sa priecia alebo inak zhorSuju realizaciu tejto zmluvy.

Zalozca sa zavizuje uhradit’ zaloznému veritel'ovi ndklady neplatnej drazby, ak neplatnost’ drazby
spdsobil zalozca tym, ze poskytol zaloznému veritel'ovi nepravdivé alebo netplné udaje, tykajice
sa zalohu. Zalozca uhradi aj tie naklady, ktoré vznikli zaloznému veritel'ovi alebo drazobnikovi
v suvislosti s upustenim od drazby, ak k upusteniu od drazby doslo z dovodu, Ze zaloZca svojim
konanim zabrénil ucastnikom drazby vykonat obhliadku predmetu drazby podla prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 527/2002 Z.z.

CL VI.
Osobitné ustanovenia

ZaloZca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze:

a) zaloh v stiasnosti nie je a V budticnosti po dobu trvania prav zalozného veritel'a vyplyvajtcich
ztejto zmluvy, bez predchadzajuiceho pisomného suhlasu zalozného veritela, ani nebude
predmetom akejkol'vek zmluvy, na zaklade ktorej by vlastnicke, resp. uzivacie prava k zalohu
V plnom alebo ¢iasto¢nom rozsahu nadobudla akakol'vek tretia osoba, S vynimkou vykonu
zalozného prava a okrem vynimky uvedenej v ¢l. 11/2,

b) zaloh v sacasnosti nie je, S vynimkou zalozného prava v prospech banky/nebankového
subjektu uvedené¢ho v ¢l. 1I/2, avbudicnosti po dobu trvania prav zalozného veritel'a
vyplyvajlcich ztejto zmluvy, bez predchadzajuceho pisomného stihlasu zalozného veritel’a,
ani nebude predmetom akéhokol'vek zabezpeCenia splnenia akychkol'vek zavizkov zaloZzcu
a/alebo akejkol'vek tretej osoby, najmi, Ze predmetny zaloh zaloZca nezat’azi a nezriadi tarchu
v prospech tretej osoby, s vynimkou zalozného prava v prospech banky/nebankového subjektu
uvedeného v ¢l. 1/2 tejto zmluvy a v prospech PPA,

C) neuzavrel pisomni zmluvu o zriadeni zalozného prava s tretou osobou k zalohu a/alebo
nezaregistroval zalozné pravo k zalohu v prospech tretej osoby, s vynimkou zalozného prava v
prospech banky/nebankového subjektu uvedeného v ¢l. 11/2 tejto zmluvy a PPA, a Ze zaloh nie
je zatazeny ziadnym inym vecnym pravom,
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d)

f)

9)

h)

)

K)

1)

na jeho majetok nebol vyhlaseny konkurz, ani podany navrh na vyhlasenie konkurzu, resp. ze
si nie je vedomy ziadnych skuto¢nosti nasved¢ujtcich tomu, ze by v budiicnosti mohlo dojst’
k podaniu navrhu na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok,

nebolo vydané rozhodnutie akejkol'vek opravnenej osoby alebo organu o likvidacii zalozcu,
resp. ze si nie je vedomy ziadnych skuto¢nosti nasvedcujucich tomu, ze by v budicnosti
mohlo dojst’ k vydaniu rozhodnutia o likvidacii zalozcu,

voc¢i nemu nie je vedené exeku¢né konanie, konanie o vykon rozhodnutia alebo dobrovolna
drazba na zaklade navrhu tretej osoby, na zaklade ktorych by mohlo dojst’ k scudzeniu zalohu
v akejkol'vek forme v prospech akejkol'vek tretej osoby, resp. Ze si nie je vedomy ziadnych
skuto¢nosti nasved€ujucich tomu, ze by v buducnosti mohlo dojst’ k zacatiu takychto konani,

vo¢i nemu nie je vedené exekucné konanie alebo konanie o vykon rozhodnutia z titulu
nedoplatkov v stvislosti s neplnenim danovych, colnych alebo odvodovych povinnosti
zalozcu, na zaklade ktorého by mohlo dojst k scudzeniu zdlohu v akejkol'vek forme
v prospech akejkol'vek tretej osoby, resp.ze si nie je vedomy ziadnych skuto¢nosti
nasvedcujucich tomu, Ze by v budiicnosti mohlo dojst’ k zacatiu takychto konani,

nie je insolventny alebo neschopny platit’ akékol'vek svoje peniazné zavizky voci svojim
veritelom v termine ich splatnosti, resp. Ze je nepravdepodobné, ze nedodrzi taky zavédzok
vyplyvajlci z inej zmluvy dojednanej s ktoroukol'vek tretou osobou, nedodrzanie ktorého
mdze mat’ vplyv na schopnost’ zaloZcu plnit’ zavazky podrla tejto zmluvy,

nie su mu zname ziadne okolnosti obmedzujuce jeho opravnenie uzavriet’ tito zmluvu, najma
Ze uzatvorenie tejto zmluvy a vykondvanie prav a plnenie zavazkov z nej vyplyvajicich nie je
v rozpore so ziadnym uznesenim alebo rozhodnutim organov zalozcu, spolocenskou alebo
zakladatel'skou zmluvou alebo zakladatel'skou listinou, stanovami, alebo inymi internymi
dokumentmi zaloZcu a nie je ani viazané na suhlas, povolenie alebo vyjadrenie akéhokol'vek
organu zaloZcu alebo inej tretej osoby v zmysle v§eobecne zavaznych pravnych predpisov,

je opravneny so zalozenymi nehnutelnostami disponovat’ a Ze zaloh nie je vecou, s ktorou
zélozca naklada alebo m6ze nakladat’ v beznom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu
jeho podnikania,

zaloh nie je predmetom najomnych alebo podnajomnych vztahov, okrem vynimky uvedenej
v ¢l I1/2

neprebicha ziadne spravne, sidne alebo iné konanie 0 zalohu, ktoré by bolo v rozpore
s uc¢elom zalozného prava.

2. Zalozné pravo prechadza aj pri zmene V osobe zalozcu alebo zalozného veritela ako aj pri
prevode vlastnictva zalohu (ustanovenia § 151c ods. 3 a § 151h ods. 1 Obcianskeho zdkonnika).

3. Zalozca vyhlasuje a zodpoveda zaloznému veritelovi za to, ze vSetky vyhlasenia, uvedené
v predchadzajucich bodoch tohto ¢lanku zmluvy, su pravdivé a Gplné a zavizuje sa konat’ tak,
aby az do uplného splnenia zabezpecovanej pohl'adavky riadne plnil vSetky povinnosti pre neho
z tychto vyhlaseni vyplyvajuce. V pripade, ak sa ukaze, ze ktorékol'vek z ustanoveni odseku 1.
tohto ¢lanku je nepravdivé, netplné alebo zavadzajuce, méze zalozny veritel’ odstupit’ od tejto
zmluvy. Opravnené odstipenie od tejto zmluvy zaloznym veritel'om zmluvné strany kvalifikuju
ako podstatné porusenie Zmluvy o NFP s moznostou zalozného veritel'a odstipit od Zmluvy
0 NFP.
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10.

CL VII.
Vznik, trvanie a zanik zalozného prava

Zalozné pravo v prospech zalozného veritela vznika v zmysle ustanovenia § 151e ods. 2
Obcianskeho zakonnika zapisom tohto prava v katastri nehnutel’nosti.

Zéanik zalozného prava k zalozenym nehnutelnostiam sa spravuje ustanoveniami § 151md
Obcianskeho zakonnika.

Po zaniku zalozného prava zriadeného touto zmluvou sa_zaloZny veritel zaviizuje bez
zbytoéného odkladu vykonat’ vSetky ukony k tomu, aby bolo zalozné pravo v jeho prospech
zruSené a vymazané z katastra nehnutel’nosti.

Trvanie zalozného prava podla tejto zmluvy sa predlzuje pri prediZeni platnosti Zmluvy o NFP
a inej zmene Zmluvy o NFP alebo zavazkov z nich vyplyvajacich.

Zalozné pravo podla tejto zmluvy trva a zabezpecuje pohPadavky zalozného veritel’a v zmysle
Zmluvy o NFP a tejto zmluvy do tdplného ukonéenia platnosti Zmluvy o NFP a zaniku
vSetkych zavizkov z nej vyplyvajucich.

CL VIII.
Zaverefné ustanovenia

Prava a povinnosti ztejto zmluvy prechadzaju na pravneho nastupcu, prip. dedia zalozcu
a taktiez na pravneho nastupcu zalozného veritel'a.

Zmluva sa uzatvara na dobu trvania zaviazkov zaloZcu voéi zaloznému veritel'ovi vyplyvajucich zo
Zmluvy o NFP.

Zmluvu je mozné menit a dopliiat’ len formou pisomnych dodatkov na zaklade vzajomného
sthlasu zmluvnych stran.

V pripade neplatnosti ktoréhokol'vek ustanovenia tejto zmluvy sa zmluvné strany zavizuju,
dodatkom doplnit’ tato zmluvu o ustanovenie, ktoré bude upravovat’ zmluvné vztahy najblizsie
povodnému dojednaniu.

Vsetky pravne vztahy vyslovene neupravené v tejto zmluve sa riadia platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, a to prvotne podl'a § 151a a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika.

Zalozca suhlasi, Ze zalozny veritel’ je opravneny spractvat’ jeho osobné udaje, ktoré poskytol pre
ucely tejto zmluvy po dobu trvania tejto zmluvy a tieto udaje je opravneny poskytnut tretim
osobam len v stlade S platnymi pravnymi predpismi.

Tato zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami. V zmysle § 47a ods. 1
Obcianskeho zdkonnika tidto zmluva je U€innd dilom nasledujlicim po dni jej zverejnenia..
V zmysle katastralneho zakona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a 0 zapise vlastnickych
ainych prav k nehnutelnostiam /katastralneho zakona/ podl'a § 28 ods.3 pravne téinky vkladu
vznikaju na zaklade pravoplatného rozhodnutia okresného uradu 0 jeho povoleni.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva vznikla na zéklade ich slobodnej, vaznej a urcitej vole,
nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok. Na dokaz tychto skuto¢nosti pripajaji zmluvné
strany k dohodnutym zmluvnym ustanoveniam svoje podpisy, na strane zalozcu Gradne overené.

Této zmluva je povinne zverejiiovana podla § Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

10



Eurépsky pol'nohospodarsky fond pre rozvoj vidieka: Europa investuje do vidieckych oblasti

11. Zmluvné strany beri na vedomie, ze v pripade nezverejnenia zmluvy do troch mesiacov od jej
uzavretia plati v zmysle ustanovenia § 47 a ods.4 Obcianskeho zakonnika, Ze k uzavretiu zmluvy

nedoslo.

Za zalozného veritel’a v Bratislave dia:

Za ZAlOZCU V e,

Ing. Juraj Kozuch, PhD. — generalny riaditel’

Pédohospodarska platobna agentura

dna:

Mogens  Hansen -  predseda
predstavenstva Dan - Slovakia
Agrar, a.s.

Mgr. Andrea Németh — podpredseda
predstavenstva Dan - Slovakia
Agrar, a.s.
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