Zmluva o najme nebytovych priestorov
& MDOB-MAJ-M/2022/9463

Prenajimatel’: Mesto DobSina
Sidlo: SNP 554, 04925 Dobsina
Zastapené: Janom Slovakom, primatorom mesta
ICO: 00328197
DIC: 2020961547
IBAN: SK59 0200 0000 0000 2112 5582
(dalej len ako ,,prenajimatel’*)

a
Najomca: MDDr. Martin Krivansky
Sidlo: Zimna 190/144, 049 25 Dobsina
1CO: 42108985
DIC: 1075959742
IBAN: SK78 0200 0000 0026 8554 0155

(dalej len ako ,,ndjomca* a spolu s prenajimatelom dalej tiez ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju v sulade so Zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov tito Zmluvu
0 najme nebytovych priestorov
(d’alej len “zmluva™)

Clanok I.
Preambula

Tato zmluva sa uzatvara na zaklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta Dobsina ¢. 554-21/1V-2022-
MSsZ zo dna 21.04.2022.

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenajom Casti nehnutel'nosti - nebytového priestoru na ul. Novej vo vyluénom
vlastnictve mesta Dobsina, ktory je evidovany v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym uradom
Roznava, katastralnym odborom, na LV €. 2051 pre okres Roziiava, obec Dobsina, katastralne uzemie
Dobsina, s uvedenym popisom stavby Centrum integrovanej starostlivosti (dalej len ,,stavba“), sap. ¢.
814, na pozemku parc. ¢. KN C 1319/4.

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi na doc¢asné uzivanie nebytové priestory nachadzajuce sa na 3. NP
v nehnutel'nosti uvedenej v ¢l. Il bod 1 tejto zmluvy o celkovej vymere 40,59 m? podlahovej plochy a
to:

Miestnost’ ¢. 3.03 Denna miestnost’ 9,53
Miestnost’ ¢. 3.04 Predsien + WC personal - alikvotna Cast’ 1,78
Miestnost’ ¢. 3.10 Zubna ambulancia 15,00
Miestnost’ ¢. 3.11 Pripravovna zubnej ambulancie 14,28
Spolu 40,59 m?
(d’alej len ,,predmet najmu)
3. Touto zmluvou prenajimatel’ prenechdva za odplatu najomcovi predmet najmu na docasné

uzivanie podla podmienok upravenych vtejto zmluve. Najomca sa zavizuje platit
prenajimatel'ovi ngjomné v zmysle ¢lanku V tejto zmluvy.

4. Sucastou predmetu najmu je aj hnutelny majetok vo vlastnictve prenajimatel’a nachadzajtci sa
v prenajatych priestoroch Specifikovanych v tomto ¢lanku zmluvy. Stpis tohto majetku tvori



prilohu k tejto zmluve a najomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze tento majetok prevzal do
svojho docCasného uzivania pocCas doby trvania najmu V pripade akéhokol'vek poskodenia
uvedeného hnutel'ného majetku a v pripade potreby oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ (okrem
beznych drobnych oprav stvisiacich s obvyklym udrziavanim), je najomca povinny to
bezodkladne nahlasit’ prenajimatelovi a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav prenajimatelom na naklady prenajimatela, inak nijomca zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze mu nie si zname zavady a poskodenia predmetu najmu, jeho
vybavenia, spolo¢nych Casti, zariadeni a prislusenstva stavby, na ktoré by mal najomcu osobitne
upozornit’.

Néjomca prehlasuje, ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, ktory je v stave sposobilom
na riadne uzivanie a takto preberd predmet ndjmu do uzivania.

Podorys predmetu najmu tvori prilohu tejto zmluvy.

g':lz'mok III.
Ucel najmu

Utelom najmu podla tejto zmluvy je vyuzitie predmetu najmu na zriadenie ambulancie
zubného lekarstva a vykonavanie zdravotnej starostlivosti v odbore zubné lekarstvo.
Néjomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu iba na dohodnuty ucel.

Clanok IV.
Doba najmu

Najom nebytovych priestorov v zmysle ¢lanku II tejto zmluvy sa uzatvara od 1.9.2022 na dobu
neurcit.

Néjomca ma pravo mesiac pred zaCiatkom doby ndjmu zariad’ovat’ si predmet ndjmu tak, aby bolo
zabezpecené plynulé poskytovanie prislusnej zdravotnej starostlivosti. Stav elektromera bude odpisany
pri prvom odovzdani kl'acov.

Clanok V.
N4jomné a thrada za sluzby

Dnom vzniku najmu je najomca povinny platit’ prenajimatel’ovi najomné v sulade s platnymi
predpismi a thradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru
za podmienok uvedenych v tomto ¢lanku zmluvy.

Vyska najomného za nebytovy priestor:

Vypocéet najomného za | Plocha Cena Roé&né ndjomné
nebytovy priestor m? €/m/r €/r

nebytovy priestor 40,59 15,09 612,50 €
na 3.NP

Uhrada za sluzby spojené s najmom:
a) vodné a sto¢né: pausalna tthrada v zmysle vyhl. ¢. 397/2003 Z. z. :

16,5m3/osoba/rok
Pocet 0s6b | m3/os/r Spotreba Sadzba€/m3/r | Rocne
Vodné 2 16,5 33 1,6805 55,4565 €
Stocné 2 16,5 33 1,2859 42,4347 €
spolu 97,89,-€

b) elektricka energia: samostatny odber najomcu u dodavatel’a elektrickej energie

¢) dodavka tepla a ohrev teplej vody — zalohova platba vo vyske 24,-€/m2/rok t.j. 974,16€ ro¢ne
a nasledne po ukonceni kalendarneho roka bude vyhotovené vytaétovanie,

d) internet —pausalna uhrada vo vyske 120,-€/ro¢ne
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Vyska ndjomného spolu:

Rocne Stvrtroéne
Spolu najomné + pausal za vodné a sto¢né + 612,50 € + 97,89 € + 120,-€ = 207,60 €
pausal za internet 830,40 €
Zaloha za kurenie a ohrev teplej vody 974,16 € 243,54 €

Néajomné uvedené v bode 4 tohto ¢lanku je uhradzané StvrtroCne na zaklade faktury vystavenej
prenajimatel’om do 5. diia posledného mesiaca prislusného Stvrtroku. Splatnost’ faktar je 14 dni odo dna
dorucenia faktiry bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Platby je ndjomca povinny uhradzat’ samostatne ako ndjomné a samostatne ako zalohové platby tak ako
bude uvedené vo fakttrach.

Najomné je zaplatené vcas, ak najneskdr v den jeho splatnosti bude v skutoCnosti pripisané
prenajimatel’ovi na jeho ucet. Ak den splatnosti pripadne na sviatok alebo den pracovného pokoja, tak sa
za posledny deni splatnosti povazuje prvy po fiom nasledujtici pracovny den.

Najomné vo vyske 69,20€ azalohové platby vo vyske 81,18€ za mesiac september 2022 budu
vyuctované vo faktare za 4. Stvrtrok roku 2022.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze skuto¢na vyska thrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu sa
zuctuje so zaplatenymi zalohami po ukonceni kalendarneho roku najneskor do 31.5. nasledujuceho roka
Na zaklade tohto vyucétovania najomca doplati prenajimatel’ovi vzniknuty nedoplatok do 30 dni odo dna
predloZzenia vyuctovania najomcovi. V pripade vzniku preplatku sa zmluvné strany dohodli na vrateni
preplatku najomcovi na ucet, z ktorého su hradené zalohy za sluzby podrla tejto zmluvy.
V pripade omeskania platby za najomné, kedy ani po vyzve prenajimatel’a emailom alebo SMS néjomca
dlZné najomné neuhradi, si bude moct’ prenajimatel’ uctovat’ trok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy
den omeskania po termine splatnosti.
Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit' vysku najomného v pripade zmeny pravneho predpisu,
devalvacie meny, v pripade narastu inflacie oznamenom Statistickym tiradom SR, a to vzdy k 1. januaru
nasledujuceho kalendarneho roka, v pripade, ak dojde k nérastu inflacie o viac ako 5% oproti inflacnému
indexu predchadzajiiceho kalendarneho roka a v pripade, ak ddjde k zvySeniu cien energii zo strany
dodavatel'a energii. O zvySeni ceny najmu a cien energie je prenajimatel’ povinny pisomne informovat’
najomcu.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat predmet najmu najomcovi. O odovzdani a prevzati predmetu najmu spisu
zmluvné strany protokol, v ktorom bude uvedeny aj stav merac¢ov energii a vody,

b) zabezpecit’ a udrziavat predmet najmu v stave sposobilom na riadne uZivanie a riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené, a to tak,
aby najomca mohol realizovat’ svoje prava vyplyvajice mu z tejto zmluvy. Tuto
povinnost’ ma prenajimatel’ aj s poukazom na vSeobecne — zaviazné pravne predpisy,
upravujuce bezpecnost a ochranu zdravia pri praci a poziarnu ochranu objektu, v
ktorom sa nebytové priestory nachadzajuq,

¢) zabezpelit vykonanie oprav na predmete najmu bez zbyto¢ného odkladu po tom, ¢o sa
o ich potrebe dozvedel,

d) zabezpecCovat reviziu elektrickych a inych zariadeni v spolo¢nych priestoroch budovy a
udrziavat’ ich v stave sposobilom na riadne uZivanie,

e) zabezpelit upratovanie spolo¢nych priestorov.

Prenajimatel je opravneny vykonavat’ kontrolu uzivania predmetu ndjmu a dodrziavania povinnosti
najomcom vyplyvajucich z tejto zmluvy a najomca je povinny prenajimatel’ovi vykonanie kontroly
umoznit’.
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Okrem préva uzivat’ nebytovy priestor je nadjomca opravneny uzivat’ spolo¢né Casti, zariadenie
a prislusenstvo stavby, ako aj spolo¢né priestory, ktorymi su schodistia a chodby, a to v rozsahu
nevyhnutnom pre uzivanie predmetu najmu.

Néjomca je povinny:

a)
b)

c)

d)

g)

vyuzivat’ predmet ndjmu len na ucel vyplyvajuci z tejto zmluvy a len pre svoje potreby,
platit ndjomné a zalohové platby riadne a vcas,

uhrédzat’ ndklady za bezné drobné opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu
najmu; najmé je povinny vykonavat bezné drobné opravy a udrzbu predmetu ndjmu
suvisiacu s bezpecnou a nezavadnou prevadzkou pocas doby prenajmu.

bez zbytoc¢ného odkladu pisomne ozndmit prenajimatelovi Skodu vzniknuti na
predmete najmu, najmd v pripade vlamania a vandalizmu a znésat' obmedzenie v
uzivani nebytovych priestorov v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav,

upravy vacsSieho rozsahu odsuhlasit’ s prenajimatel'om,

zabezpecit' si na svoje naklady poistenie svojho majetku vneseného do prenajatého
nebytového priestoru a v pripade, Ze tak neurobi berie na vedomie, Ze znasa sam takto
vzniknuté skody.

v pripade potreby opravy a/alebo vzniku havarijného stavu na predmete nijmu je
najomca povinny tito skutocnost bezodkladne ohlasit’ prenajimatelovi. V pripade
potreby mensich, resp. beznych oprav a/alebo vzniku havarijného stavu zapri¢inenych
najomcom, je najomca povinny na vlastné naklady vykonat’ potrebné opravy a/alebo
odstranit’ havarijny stav. V pripade potreby opravy a/alebo vzniku havarijného stavu
zapri¢inenych prenajimatelom alebo suvisiacich s prevadzkou budovy, v ktorej sa
predmet najmu nachadza, je prenajimatel’ povinny vykonat’ potrebné opravy a/alebo
zabezpeCit' odstranenie havarijného stavu. Najomca je vtakom pripade povinny
vykonanie oprav a/alebo odstranenie havarijného stavu umoznit' a poskytnit
prenajimatel’ovi potrebnu sucinnost’. V pripade, Ze si najomca tato povinnost’ nesplni,
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto jeho povinnosti vznikla.

Néjomca nesmie prenechat’ nebytovy priestor do podnajmu tretej osobe. V pripade porusenia tejto
povinnosti je prenajimatel’ opravneny okamzite odstapit’ od tejto zmluvy.

Clanok VIL
Skoncenie najmu

Najomny vztah dojednany touto zmluvou skon¢i:

a)
b)

c)

d)

pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dinu uvedenom v tejto dohode; alebo

pisomnou vypoved’ou aj bez udania dovodu ktorejkol'vek zo zmluvnych stran s
dvojmesacnou vypovednou lehotou, ktora zacina plynat’ prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujiiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena
druhej zmluvnej strane; alebo

pisomnym odstipenim od zmluvy v zmysle ¢lanku VI. bod 5 tejto zmluvy ktoré je
ucinné dinom dorucenia odstipenia druhej zmluvnej strane; alebo

zni¢enim predmetu najmu alebo budovy, resp. rozhodnutim o odstraneni stavby
alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy priestor.

V posledny den trvania najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu v
stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZzivani a
udrzbe. O odovzdani a prevzati predmetu najmu spisSu zmluvné strany protokol, v ktorom bude
uvedeny aj stav meracov energii a vody.

V pripade skon¢enia zmluvného vzt'ahu sa zmluvné strany zavdzuji vysporiadat’ svoje vzajomné
zavizky do dna skoncenia najmu.

V posledny den trvania ndjmu je najomca povinny vSetky prenajaté priestory predmetu najmu
vypratat’ a vypratané odovzdat’ prenajimatel’ovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia
. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mozu uskuto¢nit’ pocas trvania tohto zmluvného vztahu len
pisomnou formou a so suhlasom obidvoch zmluvnych stran alebo na zaklade pravneho predpisu.
. Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, kazdy s platnostou originalu, z ktorych po podpise
obidvoch zmluvnych stran bez pripomienok a vyhrad, prenajimatel’ obdrzi 3 rovnopisy a najomca 2
rovnopisy.
. Pokial’ nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tdto zmluva, prava a povinnosti zmluvnych
stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajice, vznikajice a s flou suvisiace, najmé zakonom ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik a inymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.
Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Zmluvné strany bert
na vedomie a stihlasia, Ze tato zmluva vratane vsetkych jej sucasti a priloh bude zverejnena na
informacnych tabuliach v meste Dobsiné a na internetovej strinke mesta DobSina.
Tato zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a U¢innost
nasledujiicim dilom po zverejneni zmluvy v Centralnom registri zmlav.
. Zmluvné strany svojimi podpismi suhlasne prehlasuji, ze si tuto zmluvu pred jej podpisom
precitali, jej obsahu porozumeli, stihlasia s jej obsahom v celom rozsahu, tato bola spisand na
zaklade pravdivych tidajov a ich pravej, slobodnej, vaznej a urcitej vole, tito ju neuzavreli v tiesni a
ani za obzvlast nevyhodnych podmienok, ale po vzajomnom prerokovani. Na znak sthlasu
pripajaju ucastnici bez tiesne a bez natlaku svoje vlastnoruéné podpisy.
. Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy sti:
Priloha ¢. 1 — Stpis hnutelného majetku v predmete najmu
Priloha ¢. 2 — Pédorys predmetu najmu

V Dobsinej diia 10.8.2022 V Dobsinej diia 10.8.2022
Za prenajimatela: Za najomcu:
Jan Slovak MDDr. Martin Krivansky

primator mesta

ZAKLADNA FINANCNA KONTROLA
vykonana v zmysle § 7 zakona ¢&. 357/2015 Z.z.

Financénu operdciu alebo jej cast

a/ mozno vykonat/ ﬂemezne—vﬂeeﬂ-&t—

Ing. Tatlana Mackova, zodpovedny ZAMESINANEC ..o
Meno priezvisko Podpis
Déatum: 10.8.2022

Financnii operdciu alebo jej cast

a/ mozno Vykonat/ ﬂemeznew’ykeﬁa%

spiiia — nesplita podmienky hospodéarnosti, efektivnosti, i&innosti a uéelovosti

Jan Slovak, primator alebo nim povereny veduci zamestnanec.............cooeeeeunnene
Meno priezvisko Podpis

Datum: 10.8.2022

/* Nehodiace sa skrtnite



