ey

v
‘“““““‘

o

uzatvorena podl’a ustanovenia § 3 a nasl. zakona ¢.116/1990 Zb. o nijme a podnidjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel’:

zastipeny:

Nijomca:

zastupeny:

Zmluva je vypracovand na zaklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej casti
Bratislava-Petrzalka €. 596 zo diia 28.07.2022, ktorym sa schvaluje prendgjom nebytovych
priestorov v objekte byvalej materskej Skoly Fedinova 7 v Bratislave ako pripad hodny
osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov pre Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovskd 16, POBOX 106, 820

Zmluva o najme nebytovych priestorov
09 - 37 - 2022

v platnom zneni
Zmluvné strany:

Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

Ing. Jan Hr¢ka, starosta

ICO: 603 201

DIC: 2020936643

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo u&tu: IBAN SK41 5600 0000 0018 0059 9001
VS:09372022

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Bratislavsky samospravny kraj

Sabinovska 16, POBOX 106

820 05 Bratislava

Mgr.Juraj Droba, MBA, MA

ICO: 36063606

DIC: 2021608369

Bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo uctu: IBAN SK 92 8180 0000 0070 0048 7455
(d’alej len ,,ndjomca‘)

Preambula

05 Bratislava, ICO: 36063606




CL L
Predmet a el najmu

. Prenajimatel’ je vlastnikom objektu, sup.¢. 1129 postaveného na pozemku registra

,,C*“ KN parc.¢. 3420, zapisany na liste vlastnictva ¢.4550 pre okres Bratislava V, obec
Bratislava-Petrzalka, v prospech vlastnika Mestska cast’® Bratislava-Petrzalka,
katastralne zemie Petrzalka.

. Prenajimatel’ prenechava a ndjomca prebera do najmu nebytové priestory o celkovej

vymere 1139,58 m? nachadzajice sa na I. all. nadzemnom podlazi a byvalého
sluzobného bytu v objekte byvalej materskej Skoly Fedinova 7 v Bratislave.

. Predmet najmu je bliZSie zobrazeny v situaénom ndkrese, ktory tvori prilohu ¢.1 tejto

zmluvy ako jej neoddelitel'nt sucast’.

. Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prijima predmet ndjmu za podmienok uvedenych

v tejto zmluve za ucelom prevadzkovania Specializovaného zariadenia, Materske;j
Skoly, Zariadenia pre deti do 3 rokov a jedalne.

CLIL
Doba nijmu

. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01.09.2022 do 31.12.2022 v sulade

s uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka €. 596 zo
diia 28.07.2022.
CL IIL
Nédjomné a uhrady za sluzby spojené s nijmom nebytovych priestorov

. Najomné za predmet najmu je stanovené uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestske;j

Casti Bratislava-Petrzalka ¢. 596 zo dia 28.07.2022 ato vo vyske 10,00 €/m?%rok,
celkom za celé obdobie najmu 3798,60 Eur/rok (slovom
tritisicsedemstodevit'desiatosem eur/Sest'desiat centov).

. Ngjomné bude ndjomca uhrddzat’ mesacne vo vyske 949,65 Eur/mesiac (slovom

devét'stostyridsatdevit’ eur/Sestdesiatpdt’ centov) ato vzdy k 15. diiu prisluiného
kalendarneho mesiaca na Gc¢et prenajimatel’a: Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo uctu:
IBAN SK 41 5600 0000 0018 0059 9001, VS: 09372022.

. Uhradu za sluZby spojené snajmom nebytovych priestorov — spotreba elektrickej

energie, vodné a sto&né, zrazkova voda, teplo a TUV bude ndjomca uhradzat’ mesacne
vo vyske 1 296,75 Eur/mesiac (slovom tisicdvestodevit'desiatSest’ eur/sedemdesiatpat’
centov) vid’ priloha ¢. 2 tejto zmluvy, ato vzdy k 15. diu prislusného kalendarneho
mesiaca na ucet prenajimatel’a Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo uctu: IBAN SK 41
5600 0000 0018 0059 9001, VS: 09372022.

. Prenajimatel’ ma pravo menit’ vysku poplatku za sluzby spojené s n4jmom a energie iba

v pripade, ak dojde k zmene pravnych predpisov alebo ddjde k zvySeniu cien od
dodavatela, avsak iba v rozsahu tejto zmeny.




5.

b)

d)

V pripade, Ze sa ndjomca omeska s thradou najomného alebo zalohovych platieb za
sluzby spojené s ndjmom, je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ uhradenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,05% denne z dlZnej sumy aZ do diia zaplatenia.

CL1V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ predmet ndgjmu v stave sposobilom na uzivanie na dojednany ucel,

umoznit’ ngjomcovi uZivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom,

riadne a véas poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve,
zabezpelit’ vSetky opravy predmetu ndjmu, ktoré nezabezpecuje najomca podla bodu
6,pism.c) tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ je opravneny:

poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i ndjjomca uziva predmet ngjmu riadnym
sposobom, v stlade s ustanoveniami zmluvy a d’al§imi pravnymi a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a za tymto G¢elom je opravneny vyzadovat’ pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, av§ak vzdy za pritomnosti ndjomcu,

vykonat’ stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu ndjmu
pocas trvania tejto najomnej zmluvy po predchadzajicom suhlase ndjomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku ndjomcu vnesenom do prenajatych
priestorov ani za $kody spdsobené kradeZou a inou nasilnou €innostou v prenajatych
priestoroch.

Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skoncenia najmu akymkol'vek spdsobom
poskytnut’ najomcovi nahradné priestory.

V pripade, ak najomca nemdze uzivat’ predmet ndjmu nasledkom prenajimatel'om
nezavineného poskodenia, nema prenajimatel povinnost poskytnit’ nahradné
priestory.

N4jomca je povinny:

uzivat’ predmet ndjmu len na G¢el dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty ucel
uZivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a,

uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostiou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo
uplne zamedzila mozZnost’ ich poskodenia alebo znicenia,

najjomca je povinny uhradzat’ naklady spojené sobvyklym udrZiavanim atiez je
povinny vykonavat’ drobné opravy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri posudzovani
toho, ¢o sa povazuje za naklady spojené s obvyklym udrZziavanim a drobné opravy sa
budu riadit’ nariadenim vlady ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.

oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla,

vznik $kody bezodkladne ozndmit’ prenajimatelovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o $kodovej udalosti,




g)

h)

10.

11.

12.

13.

14.

pisomne oznamit’ prenajimatelovi vSetky zmeny tdajov a skutocnosti tykajtcich sa
najomcu v lehote 5 dni od vzniku,

odovzdat’ predmet najmu po skonfeni ndjmu v stave, vakom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
sthlasu prenajimatela,

hlasit’ problémy s vykurovanim resp. s prevadzkou plynovej kotolne ihned’ po zisteni.

Néjomca nie je oprdvneny vykonavat’ stavebné ainé upravy tykajuce sa predmetu
ngjmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca moze
pozadovat’ thradu nékladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu
bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal
uhradit’ tieto naklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu, ato ani Cast’” prenajatych
priestorov do podnijmu alebo vypozi¢ky d’alSim tretim osobdm a nesmie tento
majetok ani Ziadnym inym spdsobom zat’azit’, bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

Najomca sa zavézuje, Ze :

prevadzkou nebytovych priestorov nebude rusit’ no¢ny pokoj,

umozZni prenajimatelovi vykondvat’ kontrolu dodrZiavania podmienok prenajmu a na
poZiadanie obhliadku prenajatych priestorov,

zabezpe¢i poudenie o zakaze vjazdu sikromnych aut klientov a zamestnancov do
arealu Skoly a dodrZiavanie uvedené¢ho zakazu,

zabezpe¢i dodrziavanie zdkazu fajéenia svojich zamestnancov, klientov
a navstevnikov v budove a v areali objektu.

Poistenie prevadzky a vnatorného zariadenia si zabezpedi nidjomca na vlastné néklady.

Néjomca zabezpeci uschovu odloZenych veci svojich zamestnancov a zodpoveda za
Skodu v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

N4ajomca si zabezpec¢i odvoz a likvidaciu odpadu na vlastné naklady.

Néjomca je povinny starat’ sa o udrzbu prilahlého aredlu na pozemkoch registra
L,C“KN parc.é. 3423 aparc.é. 3424 ovymere 1791 m? vk.u. Petrzalka, ktory je
opravneny uzivat’ pre svoju ¢innost’.

Najomca je povinny zabezpeCovat' na vlastné ndklady deratizaciu a dezinfekciu
v zmysle platnych predpisov. Upratovanie v prenajatych priestoroch si ndjomca
realizuje sam na vlastné néklady.



Clinok V.
Bezpecnostné opatrenia, PoZiarna ochrana (PQO) a Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri
praci (BOZP)

1. Najomca je povinny uzivat predmet nijmu v sulade so vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoZiarnymi
predpismi aktualne platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli $kody
na majetku alebo Zivote a zdravi osob.

2. Néijomca preberda na seba vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zéviznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpefovat' BOZP
a PO v celom predmete nadjmu a za ne v plnej miere zodpovedat’.

3. Ngjomca ako prevadzkovatel predmetu najmu preberd na seba zodpovednost za
dodrZiavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpe¢nosti
a ochrany zdravia os6b, ktoré sa v ¢ase najmu budd nachadzat’ v predmete najmu, ako
aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajuceho sa v predmete najmu.

4. Najjomca zodpovedd za bezpetnost aochranu zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami v prenajatom predmete ndgjmu po dobu ngjmu,

CL. VI
Skondéenie najmu

1. Njjom sa kon¢i uplynutim doby, na ktora bol dojednany.

2. Pred uplynutim doby najmu, moéZe byt’ ndjomny vzt'ah ukondeny:
a) dohodou zmluvnych stran
b) vypoved’ou zo strany prenajimatel’a alebo najomcu

3. Prenajimatel’ mbZe najomni zmluvu vypovedat’ ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) nidjomca o viac ako jeden mesiac me§kd s platenim nijomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom;

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) ndjjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho &ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela,

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, €o brani uZzivat
nebytovy priestor.




4 Prenajimatel’ je opravneny vypovedat ndjomnii zmluvu aj bez udania dévodu, ato
s trojmesaénou vypovednou lehotou, ktora zaéne plynat’ prvym dilom mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Najomea mdze ndjomni zmluvu vypovedat® ak:

a)strati sposobilost’ prevadzkovat’ €innost’ na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b)nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjjomcu nesposobily na dohovorené uZivanie,

c)prenajimatel hrubo poruSuje svoju povinnost’ odovzdat' predmet ndjmu v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie, vtomto stave ho na svoje naklady udrZziavat
a zabezpeCovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového
priestoru spojené.

6.Vypovednd lehota v pripadoch uvedenych vbode 3 a5 je jednomesana a zadina
plynit prvym diiom mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej
strane.

7.Né4jomca je povinny odovzdat’ predmet ndjmu najneskdr v prvy pracovny deit po
ukonCeni najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca povinny vydat
neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na tikor prenajimatela a to minimalne vo
vyske ceny priemerného ndjomného, platného v danej lokalite. Tym nie je dotknuté
pravo prenajimatel’a vypratat’ nebytové priestory na naklady a riziko ngjomcu. Zmluvné
strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 35.- € za kazdy aj zacaty deti ome$kania
za nesplnenie tejto povinnosti.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom podla tejto zmluvy nie je moZné obnovit’
sposobom uvedenym v § 676 ods. 2 Obé¢ianskeho zédkonnika.

Cl. VIL.
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdzu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zdklade dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prislu$nymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, zékonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj platnymi pravnymi
predpismi majiicimi vzt'ah k predmetu a udelu tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach doruovania pisomnosti pre
ucely Zmluvy:

dorucenie osobne alebo

doporucenou postou alebo

prostrednictvom kuriéra alebo

do elektronickej schranky zmluvnej strany.

Pisomnosti dorutované osobne alebo prostrednictvom kuriéra sa buda povaZovat za
dorugené v defi ich skutotného prevzatia alebo ak ich prijemca bezdovodne odmletr}e
prevziat, tak v defi tohto odmietnutia (pri¢om v pripade pochybnosti sa ma za to, ze

6




odmietnutie bolo bezddvodné). Pisomnosti doru¢ované doporucenym listom sa budu
povaZovat' za doru¢ené na treti (3.) defi odo diia ich uloZenia na poste. Pisomnosti
doru¢ované do elektronickej schranky zmluvnej strany sa doru¢uji do vlastnych rik,
pri¢om na zaklade dohody zmluvnych stran sa uplatiiuje tikcia doru€enia podl'a § 32 ods.
5 pism. b) zédkona o e-Governmente.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si precitali, sihlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

5. Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) vyhotoveniach, kazdé s platnost'ou originalu,
z ktorych prenajimatel’ dostane 4 vyhotovenia a ndjomca dostane dve vyhotovenia.

6. Prenajimatel’ ako povinnd osoba zo zikona €.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe

k informacidm v zneni neskorSich predpisov zverejni tito zmluvu v Centrdlnom
registri zmlav.

7. Téato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnych strdn atu¢innost’
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centradlnom registri zmluv.

1 6. AUG. 2022 0% 08 2022

V Bratislave, dia ............... V Bratislave, diia

~Juraj Droba;.
najomca

Ing. Jan Hréka
prenajimatel’

v zastipeni Jana Hrehorova
zastupkyna starostu mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka na zaklade
pisomného poverenia

zo dna 31.05.2019

Priloha:
1.situa¢na snimka
2. vypocet mesacénej platby za sluzby




Priloha ¢.1

-




Priloha €. 2

Vypocet mesacnej platby za sluzby:

Celkova plocha objektu: 2 168,95 m?

Plocha prendjmu: 1139,58 m*

Podiel celkovej plochy prendjmu k celkovej ploche objektu je 52,5 %

Roc¢né naklady na cely objekt:

- elektricka energia 6 000,- Eur
- plyn 18 000,- Eur
- vodné a sto¢né 4 800,- Fur
- zrazkova voda 480,- Eur
SPOLU: 29 640,- Eur

Niklady na prenajata plochu:
29 640 Eur x 52,5%= 15 561,- Eur/rok/12 mes.= 1 296,75 Eur

Mesaéna platba za sluzby je 1 296,75 Eur




