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Kipna zmluva a zmluva o budicej zmluve o zriadeni veeného bremena
uzatvorend podl'a zakona &. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a
zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku 5tatu v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Predavajuci:

Nazov:

Slovenska republika

Majetok v sprave prispevkovej organizacie:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Cislo attu:
Bankové spojenie:
V jeho mene kona:

Slovensky hydrometeorologicky ustav
Jeséniova 17, 833 15 Bratislava
00156884

2020749852

SK2020749852

SK15 8180 0000 0070 0039 1744
Stitna pokladnica

RNDr. Martin Benko, PhD.

Uplné znenie zriad'ovacej listiny bolo vydané rozhodnutim ministra Zivotného prostredia
Slovenskej republiky 12. Jina 2006 ¢. 23/2006-1.6.

Predavajlici je spravcom predmetnych nehnutelnosti, vlastnikom je Slovenska republika.

(spolu d'alej len ,,Predéavajiici®)

a

Kupujici:
Nazov:

Sidlo:

zastlipeny:

1CO:

Bankové spojenie:
BIC:

Cislo uétu (IBAN):

Pravna forma:

Register partnerov
verejného sektora

(d’alej len ,,Kupujici®)

NOAD s.r.o.

Werferova 1/2582, 040 11 KoSice

JUDr. Andrej Simko, konatel spoloénosti
46767860

Tatra banka, a.s.

TATRSKBX

SK12 1100 0000 0029 4901 3106
Spoloénost’ s ruéenim obmedzenym

Cislo viozky: 20754

L
Predmet zmluvy

1.1 Predavajici je spravcom nehnutelného majetku 3tatu — Slovenskej republiky:

Pozemky:

a) katastralne Gzemie: Kojsov
obec: Kojsov
okresny trad: Gelnica



parcelné ¢islo:
druhu pozemku:
vymera pozemku:
parcela registra

¢ LV

b) katastralne uzemie:

obec:

okresny urad:
parcelné ¢islo:
druhu pozemku:
vymera pozemku:
parcela registra

¢ LV

c) katastralne uzemie:

obec:

okresny Urad:
parcelné cislo:
druhu pozemku:
vymera pozemku:
parcela registra

¢. LV

d) katastrilne Gizemie:

obec:

okresny trad:
parcelné tislo:
druhu pozemku:
vymera pozemku:
parcela registra

é. LV

Stavby:

e) katastralne uzemie:

obec:
okresny trad:
supisné Cislo:

postavena na parcele ¢.:

druhu pozemku:
vymera pozemku:
¢. LV

parcela registra

1390/20

zastavané plochy a nadvoria
271 m?

nen

630

Kojsov

Kojsov

Gelnica

1390/29

zastavané plochy a nadvoria
1338 m?

IIC"

630

Kojsov

Kojsov

Gelnica

1390/2

zastavané plochy a nadvoria
8555 m?

wen

630

Gelnica

Gelnica

Gelnica

3367/4

zastavané plochy a nadvoria
3246 m’

e

1466

Kojlov

Kojsov

Gelnica

371

1390/20

zastavané plochy a nadvoria
271 m?

630

IICII

(d'alej len ,,Nehnutel'nosti)

1.2 Primerand cena Nehnuielnosti bola zistena znaleckym posudkom ¢, 04/2017 znalca Ing.
Jozef Faith, PhD. z odboru 370000 — Stavebnictvo, odvetvia 370100 — Pozemné stavby
a 370901 — Odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisaného pod evidenénym ¢. 914843 v zozname
znalcov Ministerstva spravodlivosti SR. Nehnutelnosti sa podla tejto zmluvy predavaj



a kupujii v rozsahu uvedenom v tomto znaleckom posudku vratane prisludenstva uvedencho
v tomto posudku. Képia znaleckého posudku tvori prilohu €. 1 zmluvy.

1.3 Predavajici preddva Kupujicemu Nehnutelnosti za kipnu cenu uvedend v €l IT tejto
zmluvy.

1.4 Kupujici kupuje Nehnutelnosti do svojho vyluéného vlastnictva za kiipnu cenu uveden
v ¢l 11 tejto zmluvy.

1.5 Predavajuci prehlasuje, Ze na Nehnutel'nostiach nie st Ziadne Uarchy ani iné pravne vady,
okrem uZz zapisanych na LV & 630, k. 4. KojSov. Predéavajuci prehlasuje, Ze Nehnutel'nosti
nepredal, nedaroval, nevymenil, inak nescudzil, nezat’azil, neprenajal ani nezriadil akékol'vek
pravo tretej osoby k Nehnutelnostiam a Ze tak neurobi az do pravoplatnosti rozhodnutia o
povoleni vkladu vlastnickeho prava Kupujliceho k Nehnutelnostiam na zaklade tejto zmluvy.
Predavajtci prehlasuje, Ze jeho opravnenie nakladat’ s Nehnutelnost'ami nie je obmedzene.
V pripade zistenia nepravdivosti prehlaseni podla tohto bodu je Kupujici opravaeny
okamzite odstipit’ od zmluvy.

1.6. Kupujuci kupuje Nehnutelnosti do svojho vlastnictva a bude ich vyuZivat' na Sportovo —
rekreacné ucely.

1.7. Kupujuci ako budici vlastnik trafostanice vyhlasuje, Ze je oboznimeny zo strany
Predavajiceho a sihlasi s tym, Ze cez hlavny rozvadza¢ nizkeho napétia v stavbe uvedenej v
Clanku 1. ods. 1.1. pism. ) tejto Kipnej zmluvy je a bude zabezpe¢ena dodavka elektricke;
energie pre lechnologické zariadenia umiestnené v stavbich a/alebo zariadeniach
Predavajiceho. Kupujici sa zavizuje, Ze po nadobudnuti vlastnictva k Nehnutel'nostiam
umoZni odber a rozvod elektrickej energic do technologickych zariadeni Predavajiceho
z hlavného rozvadzaca nizkeho napiitia stavby v potrebnom rozsahu. V pripade, Ze to
z akéhokol'vek dévodu nebude mozné, alebo by to pre ktorikolvek zmluvnd stranu
predstavovalo celkom zjavne neprimerané negativa, Kupujici so sthlasom Predavajiceho na
vlastné ndklady zabezpeéi ekonomicky atechnicky vhodny spdsob napojenia na dodavky
elektrickej energie pre zariadenia'a stavby Preddvajuceho (niklady za spotrebu elektrickej
energie bude znasat’ Predavajuci).

I1.
Kipna cena

2.1 Rozhodnutim generalneho riaditela Predavajiceho &. 01/2015 boli Nehnutelnosti
vyhlasené za prebytoény majetok &tatu. Podl'a § 8a ods. 3 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprive
majetku tatu v zneni neskorsich predpisov bola primerana cena uréend znaleckym posudkom
&. 04/2017 zo diia 11.01.2017, ktory vypracoval znalec Ing. Jozef Faith, PhD. na sumu 118
000,00 €. Preddvajici uskutoénil nasledovné tkony na predaj Nehnutelnosti (v
chronologickom poradi):

- ponukové konanie na prevod spravy prebytoéncho majetku $tdtu, zvercjnené v registri
pontikaného majetku §tatu (d'alej len ROPK) diia 06.02.2017, ktoré bolo vyhodnotené ako
neuspesne,

- vyhldsenie elekironickej aukcie podla § 8aa zakona 278/1993 Z. z. v zneni neskordich
predpisov zverejnené v ROPK diia 14.03.2017, ktoré bolo vyhodnotené ako Gspesné,

- elektronickt aukciu podla §8ab podla zakona 278/1993 Z. z. v zneni neskoriich predpisov
dna 15.05.2017, ktora bola vyhodnotena ako uspesna.

Predavajici postupuje podla § 8ab ods. 7 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov a preddava Nehnutelnosti Kupujiicemu na zaklade automatizovaného vyhodnotenia
poradia cenovych pontk zaujemcov v elektronickej aukeii.



2.2 Kupujtci sa zavdzuje zaplatit' Predavajicemu za predaj Nehnutelnosti kapnu cenu
vo vyike 118 000,00 € (slovom: jednostoosemnist’tisic eur) — (d'alej len ,,Kipna cena™).
Kupujici uhradi Kipnu cenu do 30 pracovnych dni od platnosti zmluvy na ucet
Predavajiceho uvedeny v hlaviéke zmluvy, a to na zaklade faktary vystavenej Predavajicim.
V pripade ak kupujiici neuhradi kipnu cenu v uvedenej lehote, predavajiici je povinny od
zmluvy odstipit’.

II1.
Nadobudnutie viastnickeho prava

3.1 Kupujtici nadobudne vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam podl'a tejto zmluvy na zéklade
pravoplatného rozhodnutia prisluiného Okresného tradu, katastralneho odboru o povoleni
vkladu do katastra nehnutel'nosti podla tejto zmluvy v prospech Kupujiceho.

3.2 Navrh na vklad je oprivneny podal’ len Predavajiici, a to az po ubradeni celej Kupne]
ceny. Naklady spojené s katastralnym konanim zna$a Kupujuci.

3.3 Ak prislusna sprava katastra, vyzve zmluvné strany na odstrdnenie nedostatkov navrhu
na vklad, resp. tejto zmluvy, alebo ak nedéjde k zapisu vlastnickcho préava Kupujiceho alebo
ktoréhokol'vek vecného bremena podl'a tejto zmluvy do 30 dni od podania navrhu, zmluvné
strany sa zavizuji bezodkladne vykonat’ vietky kroky, ktoré st v ich silach a moznostiach,
aby boli odstrinené zavady, pre ktoré vklad nebol povoleny a mohol byt doplneny navrh
na vklad alebo podany novy navrh na vklad. Zmluvné strany sa v tomto pripade zavézuju, ak
lo bude nevyhnuiné, Ze uzatvoria dodatok ktejto zmluve sobsahom nevyhnutnym
a potrebnym na odstrénenie vad vkladového konania.

3.4 Ak prislusna sprava katastra vklad vlastnickeho prava Kupujiceho alebo ktoréhokol'vek
veeného bremena podPa &l IV nepovoli, a toto sa nepodari napravit’ do 180 dni od prveho
podania navrhu na vklad, zmluva sa od poéiatku zruduje a strany si povinné vratit' si plnenia.

IV.
Vecné bremena a d’alSie povinnosti

4.1 Preddvajici ako budici opravneny z vecného bremena a kupujuci ako budici povinny
z vecného bremena sa dohodli, Ze do troch mesiacov odo diia prevodu vlastnickeho prava
k Nehnutel'nostiam podl'a Kiipnej zmluvy, nie viak skor ako bude vypracovany geometricky
plan, spoloéne uzatvoria zmluvu o zriadeni vecného bremena v prospech vlastnictva
nehnutel'nosti zapisanych na LV €. 630, k. 1. Koj3ov, obec KojSov, okres Gelnica, a to:

- pozemku parc. ¢ 1390/3, o vymere 609 m?, Zastavané plochy a nadvoria, parcela registra
o oS

- pozemku parc. &. 1390/4, o vymere 68 m?, Zastavané plochy a nadvoria, parcela registra
.

- pozemku parc. & 1390/19, o vymere 1150 m%, Zastavané plochy a nadvoria, parcela registra
nC“v

- stavby — meteoradar, so sipisnym ¢. 360, postavene] na parc. &. 1390/4,

(d'alej len ,,Nehnutel'nosti budiiceho opravneného z vecneho bremena™).



4.2 Obsahom vecného bremena bude povinnost’ budiceho povinného z vecného bremena
strpiel’  pravo prechodu aprejazdu vratane prechodu aprejazdu ndjomcov  ainych
opravnenych uzivatelov Nehnutelnosti budiceho oprdvneného zvecného bremena k
pozemkom

a) zapisanym na LV €. 630, k. 0. Koj3ov, obec Kojsov, okres Gelnica, ako

- parc. ¢. 1390/2, o vymere 8555 m?, Zastavané plochy a nadvoria, parcela registra ,,C*,

- parc. ¢. 1390/29, o vymere 1338 m?, Zastavané plochy a nadvoria, parcela registra ,,C*,
a to v rozsahu geometrického planu, ktory bude vypracovany.

b) zapisanym na LV &. 1466, k. (. Gelnica, obec Gelnica, okres Gelnica, ako
- parc. ¢. 3367/4, o vymere 3246 m?, Zastavané plochy a nadvoria, parcela registra ,,C*,
a to v rozsahu geometrického planu, ktory bude vypracovany.

4.3 Obsahom vecného bremena bude takisto povinnost’ budiceho povinneho z vecného
bremena strpiel’ uloZenie a prevadzkovanie inZinierskych sieti a umoZnil’ budicemu
opravnenému z vecného bremena pristup k tymto sietam, k nchnutelnostiam zapisanym na
LV ¢&. 630, k. u. Kojsov, obec Kojov, okres Gelnica, ako

- pozemok parc. & 1390/2, o vymere 8555 m?, Zastavané plochy a nadvoria, parcela registra
..C%, a to v rozsahu geometrického planu,

- pozemok parc, & 1390/29, o vymere 1338 m?, Zastavané plochy a nadvoria, parcela registra
,.C™, a to v rozsahu geometrického planu,

- stavba - prevadzkova budova, so sipisnym ¢. 371, postavend na parc. €. 1390/20.
4.4 Vecné bremeno sa zriadi na dobu neur&itd a bezplatne.

4.5 Budtici opravneny z vecného bremena predlozi budicemu povinnému z vecného bremena
v dohodnutej lehote zoznam nidjomcov a inych opravnenych uZivatelov. Pripadné zmeny
v tomto zozname budlci oprivneny z vecného bremena ozniami budicemu povinnému
z veeného bremena pisomne a si u¢inné ditom doruéenia ozndmenia budicemu povinnému
z vecného bremena.

4.6 Budtci opravneny z vecného bremena a budici povinny z vecného bremena bert na
vedomie, ze v zmysle § 1510 Obé&ianskeho zakonnika, vecné bremena vznikni vkladom do
katastra nehnutelnosti. Zmluvné strany sa zavizuji, Ze nevykonaju ni¢, ¢im by vzniku
vecnych bremien zabranili. Zmluvné strany s za Oc¢elom vkladu vecnych bremien povinné
poskytnut’ si navzajom vietku potrebni suéinnost’ v stvislosti s vkladovym konanim.

4.7 Zmluvné strany vyhlasujii, Ze pri vykone prdv a povinnosti vyplyvajicich z vecnych
bremien budi konat' v stlade s dobrymi mravmi. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze nebudi
vyvijat’ &Ginnost’, ktorou by prédva a povinnosti z veenych bremien porusovali alebo obchadzali.



V.
Zavereéné ustanovenia

5.1 Zmluvné strany davaju suhlas so spracovanim ich osobnych udajov uvedenych v tejto
zmluve v zmysle § 7 zdkona &. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorSich
predpisov ato na Gely evidovania tejlo zmluvy, jej predloZenia prislusinym organom
a organizaciam, kioré budi onej ana jej zaklade rozhodoval alebo overovat jej Gdaje.
Pri spisani tejlo zmluvy boli pouzité ticto osobné Udaje: meno, priezvisko, rodne priezvisko,
datum narodenia, rodné é&islo, trvalé bydlisko. Doba platnosti pouZitia osobnych ddajov
zmluvnych siran je obmedzend na dobu do pravoplatného rozhodnutia prislunej spravy
katastra o povoleni vkladu vlastnickeho prava v prospech kupujtcich. Sahlas je vyjadreny
podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve.

5.2 Tato zmluva je vyhotovend v 9 rovnopisoch, z toho 4 rovnopisov obdrzi predévajici,
| rovnopis obdrzi kupujici, 1 rovnopis obdrii Ministerstvo Zivotného prostredia SR,
I rovnopis obdrzi Ministerstvo financii SR a2 rovnopisy st urcené na Gcely katastralneho
konania. Vietky rovnopisy zmluvy spdsobilé na zapis do katastra nehnutelnosti si ponecha
Predévajici az do uhradenia kipnej ceny.

5.3 Tato zmluva nadobiida platnost’ diiom sthlasu Ministerstva financii SR s touto zmluvou,
uéinnost’” vzmysle § 47a Obéianskeho zdkonnika avecnopravne ucinky na zaklade
pravoplatného rozhodnutia prisluiného okresného uradu o povoleni vkladu do katastra
nehnutelnosti. Zmluvné strany st svojimi prejavmi viazané od momentu platnosti zmluvy.

5.4 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom pre€itali, rozumeju jej
obsahu, Ze bola uzavreta slobodne, vdZne a uréite, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych
podmienck, ich zmluvna volnost’ nie je obmedzend ana znak suhlasu sjej obsahom ju
vlastnorucne podpisuju.

Prilohy tvoriace neoddelitel’ni siaéast’ zmluvy:
Priloha &. 1. - kopia Znaleckého posudku &. 4/2017

Visuemmmosmss (o7 REOR—— . diig..ceeeneen
Predivajici: Kupujici:

Slovensky hydrometeorologicky ustay NOAD s.r.o.

RNDr. Martin Benko, PhD. JUDr. Andrej Simko

generdlny riaditel’ konatel’ spolo¢nosti
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Znalec: Ing. Jozef Faith, PhD., Jano&ikova €.2, 040 01 Kosice

Evidenctné cislo znalca: 914843

Zadavatel: Slovensky hydrometeorologicky ustav , Jeséniova £.17 , B33 15 Bratislava 17,
ICO : 156 884

Cislo objednavky: znalecky posudok spracovany na zaklade pisomnej objednavky €.1018/2016 zo
dna 14.12.2016

ZNALECKY POSUDOK

cislo 4/2017

Vo veci: stanovenia vieobecne] hodnoty prevadzkovej budovy £.5.371, na p.¢, 1390/20 , vonkajsich tprav
a pozemkov p.¢. KN 1390/2, 20,29 a 3367/4 v k.0, KojSov a Gelnica , okres Gelnica za u¢elom
nakladania s prebytoénym majetkom 5tatu v sprave SHMU v zmysle zakona €. 278/1983 .

Pocet listav posudku (z toho priloh): 29(13)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3




Znalec: Ing.Jozef Faith, PhD dislo posudku. 4 /2017
(i

|. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit' véeobecnu hadnotu prevéadzkove] budovy &.s. 371 s prislusenstvom na p.é. 1390/20 a pozemkami
KN &.1390/2,1390/20 ,29 a 3367/4 v k.0. Kojsov a Gelnica , okres Gelnica.

2. Datum vyziadania posudku: 14,12.2014

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu):
11.01.2017

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ochodnocuje: 11.01.2017

5. Podklady na vypracovanie posudku ;

5.1 Dodané zadavatelom .

Vypis z katastra nehnutelnostl, z listu vlastnictva €.630 , k.t.Kojsov, okres Gelnica , vytvoreny cez
katastralna portal zo dfa 12.01.2017

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢.1466 |, k.0.Gelnica-, okres Gelnica , vytvoreny cez
katastralny portal , zo dita 12.01.2017

Kopie z katastralnej mapy vytvorené cez katastrainy portal , zo dina 13.1.2017 a 20.1.2017

Projektova dokumentacia spracovana Vojenskym projektovym ustavom Bratislava , X11/1986

Kolaudaené rozhodnutie pod & OV, UPa SP 749/1990 , zo dfia 16.11.1990 , vydane ONV odborom vystavby
a uzemneho planovania a stavebného poriadku , SNV

5.2 Ziskane znalcom :
Zameranie a obhliadka na tvari miesta
Fotodokumentacia

6. Pouzitly pravny predpis: 5
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.254/2010 Z.z. v zneni vyhlasky ¢.33/2009Z.z. v
zneni vyhlasky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty v zneni dopinkov a noviel.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. klorou sa vykonava zakon &
382/2004 Z z. o znalcoch, timognikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

STN 7340 55 - Vypocel oboslavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska statistického dradu Slovenskej republiky €.323/2010 Zb. ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia
stavieb

Opatrenie Statistickeho tradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypociu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky objednavatela:
Neboli vznesené |

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Priloha C. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. PouzZita je metoda
polohovej diferenciacie. Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty nebola uplatnena .
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Znalec: Ing.Jozef Faith, PhD dislo posudku: 4 /2017

Kombinovana metoda, ktora nebola pouzita pri stanoveni vieobecnej hodnoty nehnutelnosti vychadza z
mozného objektivneho prenajmu prevadzkovych priestorov . Vychadzajuc z charakteru nehnutelnosti a ucelu
jeho vyuzitia je mozné konstatovat, ze ohadnocovana budova je vyuzivana na obCasnu rekreaciu a neprinasa
vyrazny vynos.

Vypotet vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatefov publikovanych v Metodike
vypoétu véeobecne) hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy ukazovatel
rodinného domu je vytvoreny po podlaZiach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi. Koeficient cenovej Urovne je podla
poslednych znamych statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 3. stvrtrok 2016,

b) Viastnicke a evidenéné ldaje :

podra listu vlastnictva €. 630, k.0. KojSov

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

p.¢. 1390/2 vedena ako zastavana plocha a nadvorie o vymere 8355 m2
p.&. 1390/3 vedena ako zastavana plocha a nadvorie o vymere 609 m2
p.&. 1390/4 vedena ako zastavana plocha a nadvorie o vymere 68 m2
p.¢. 1390/19 vedena ako zastavana plocha a néadvorie o vymere 1150 m2
p.6. 1390/20 vedena ako zastavana plocha a nadvorie o vymere 271 m2
p.€. 1390/29 vedena ako zastavana plocha a nadvorie o vymere 1338 m2

Stavby :
Meteoradar ¢.s. 360 na parcele ¢, 1350/4
Prevadzkova budova ¢.5. 371 na parcele €. 1390/20

Cast' B : Vlastnici a né opravnené osoby :
Ucastnik pravneho vztahu : Viastnik
1 Slovenska republika , SR
Spoluvlastnicky podiel : 111
Titul nadobudnutia :
Hz & 287/14 - 86 -3/88
Ziadost o zapis stavby , Z 1037/01 - 38/02
Ziadost o zapis do KN zo dha 11.6.2009 , rozhodnutie Obce Kojsov ¢. 96/2009 zo dha 28.5.2009 , GP ¢.
34605045-60/2008 , Z 484/2009 - 78/09

Ucastnik pravneho vztahu : Spraveca

2 Slovensky hydrometeorologicky Ustav , Jeséniova 17, Bratislava ,PSC 811 03, SR
ICO:

K viastnikovi 1 je sprava ku vSetkym nehnutelnostiam .

C. Tarchy:

Zriaduje sa zakonné vecné bremeno v zmysle § 69 ods. 1) a 2) zakona NR SR & 610/2003 Z, z. v zneni
novely ¢ 351/2011 Z. z. v prospech opravneneho: Alternet, s.r.0., Popradska 12, 040 01 Koéice, ICO: 36
576 204 spocivajuce v prave zriadoval a prevadzkovatl verejné siete a staval' ich vedenia na
nehnutelnostiach: parcela registra C KN & 1390/4, zaslavané plochy a nadvoria o vymere 68 m2, slavba s.
€. 360 ( meteoradar ) na parcele registra C KN 1380/4, Z 666/2012 - 61/12

Iné ndaje :

Pont, 1

Paovolenie zmeny v uzivani stavby & 2009/2008/232/2US |, Z 21/2010 - 22710

- Ziadosl' o zapis GP €.34605045-71/2012, R 201/2012-77/12

Por.¢.2

K viastnikovi 1 je sprava ku vietkym nehnutelnostiam .

podfa listu vlastnictva €. 1466, k.0. Gelnica
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
p.¢. 3367/4 vedend ako zastavana plocha a nadvorie o vymere 3246 m2

Uéastnik pravneho vzt'ahu : Viastnik
1 Slovenska republika , SR
Spoluvlastnicky podiel : 11
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Titul nadobudnutia :
Hz & 287/14 - 86 -13/88

Ugastnik pravneho vzt'ahu : Spravea

2 EEI:ovensky hydrometeorologicky ustav , Jeseniova 17, Bratislava , SR
1CO

K vlastnikovi 1 je sprava ku vietkym nehnutelnostiam

C. Tarchy:
Bez zapisu
Iné udaje :
Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spajena s miestnym Setrenim vykonana dfa 11.01.2017
Zameranie vykonane dna 11.01.2017

Fotodokumentacia vyholavena dna 11.01.2017

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutoénym stavom :

Technicka dokumentacia bola poskytnuta . Budova bala pri obhliadke na tvari miesta podrobne zamerana a
na zaklade toho bola porovnana s predlezenou projekiovou dekumentaciou . Pddorysy a rez lvoria prilohovi
cast' znaleckeho posudku

e) Porovnanie pravne] dokumentacie so skutoénym stavom :

Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom , budova je na predloZenom LV &. 630 zapisané ako
stavba na pozemku so svojim supisnym a parcelnym islom a je zakresleny v predlozene] kopii z katastralnej
mapy . Pristup k budove je po lesnej komunikacii , ktora je nespevnend a potom po p.c. 3367/4 ,
ktord je vedena na LV €. 1466 a je vo vlastnictve Slovenskej republiky .

f) Vymenovanie jednotlivych nehnutel'nosti ktoré si predmetom ohodnotenia :
Prevadzkova budova ¢.s. 1390/20

Vonkajsie Upravy

Pozemky p.¢. KN 1390/2,20,29 a 3367/4

g) Vymenovanie jednotlivych nehnutelnosti, ktoré nie s ohodnocované :
Budova meteoradaru .

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Budova ¢.s. 371, KojSov na p.¢. 1390/20

POPIS STAVBY

Budova sa nachadza na vrchaole Kojsovej hole vo svahovitom teréne. Pozemky su obklopené pasmami lesov
a lik. Lokalita |, v klorej sa budova nachadza je inlenzivne vyuzivana hlavne v zimnom obdobi na zimnu
turistiku. Pristup je po spevnenej lesnej komunikacii k hotelu Erika a od hotela Erika je to spevnena asfaltova
komunikacia az k budove. Pozemok, na klorom sa nachadza budova nie je oploteny.

Stavebno-technicky popis:

Objekt pozostava z dvoch ucelovo aj konstrukéne odlisnych ¢asti, ktoré vytvaraji komplex budovy ako celku.
Tieto ¢asti su technickou infrastrukturou prepojené. Prva gast tvori samotna prevadzkova budova so
socialnym zazemim a druhl ¢ast' tvori spojovacia chodba so samotnou vezou meteoradaru , ktora nie je
predmetom ohodnotenia. Prevadzkova budova je trojpodiazna , ma ILN.P. | ILLN.P. a podkrovie . Z hladiska
nosne| konstrukcie murovana z lehal CDM 365 a parobetdnovych tvarnic. Stropné konstrukcie u prevadzkovej
budovy su prefabrikované z panelov hrabky 22,5 cm a na prekryle] terase sU doskové. Preklady s
. prefabrikované, z ¢asti monoliticke. Schodisko vnitorné je betonové s textiingm povrchom. Krov je sedlovy, v
celnej Casti spusteny nizéie a prekryvajuci i samotnd verandu. Krytina na krove je lepenkova sindlova s
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povrchovou Upravou. Klampiarske konstrukcie su tplne z pozinkovaného plechu s nastupujicou kordziou .
Budova ma dreveny vonkajsi obklad so vzduchovou medzerou medzi omietkou a obkladom. Vonkajsi dreveny
obklad je vystaveny poveternostnym podmienkam a nutne potrebuje ochrany nater. Fasadna omietka na
murive je brizolitova. Objekt ma viastny zdroj vody, rozvody svetelnej, motorickej ELI | vstavanu trafostanicu.
Vykurovany je lokalne pomocou akumulaénych peci a ELI konvektorov . Vyplfiové okenné konstrukcie boli
vymenené a v sucasnosti su plastove s dvojsklom a zallziami. Postaveny je na betdnovych zakladovych
pasoch. Vnutorné schodisko je betonové dvojramenné doskove. Okrem prevadzkovej ¢asti objekt ma
vybudovanu socidlnu a ubytovaciu ¢ast’ pre zamestnancov, V socialnych zariadeniach su WC kombi |
keramické umyvadla , keramicky obklad stien a na podlahe keramicka dlazba . V apartménoch su v socialnegj
¢asti keramické boxy . V kuchynskej tasti je demontované zariadenie a to linky a spotrebice.

Standard a stav vybavenosti budovy je zohladneny pri koeficiente vybavenosti. Budova uz dlhsi ¢as nema
pravidelnd udrbu a sluzi i v sicasnosti vyssie uvedenému lcelu.

POPIS PODLAZI

1. Podzemné
V I.P.P. sa nachadzaju technické miestnosti ( zdroj vody, trafostanica , dielna sklady, kuchynka a socialna

cast.
2. Nadzemné

V I.N.P. sa nachadzaju hala, schodisko , kuchynka , jedalenska cast', apartman , kryta terasa , socialne
+ zariadenia .

3. Podkrovné
V podkrovi sa nachadza sest izieb, chodba , socidlne zariadenie a schodisko

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: budovy ubytovni zamestnancov, studentov, Ziakov, s kuchynou
KS: 1130 Ostatné budovy na byvanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet : Dbbmwiﬂ ?lQStQFiL-‘
Op z4kl, = 13,875%17,7070,30 +1,425*13,875%0,30 = ! 79,61
Op vs = 13,875%17,7075,50 + 1,425*13,875"3,0 = , 1410,05
Op zastr, = 13,875*17,70°2,675 = 1 656,95
i(ili)s-ta\}an},'r‘priés't;()r stavby celliom i e O S 7 S e e 214‘5,61
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 824 /30,1260 = 93,74 €/m?
Koeficient kon3trukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu
" Podlazie |Cislo. Vypotet ZP 2w [REPF| vypotetvgsky(h) [;'1]
Podzemné |  1{13875'17.70 + 1.425°13875 | 265,36| Repr.| 2,55 | 2,55
Nadzemné | 2| 13,875%17,70 245,5'9'; Repr.i300 Y
Podkrovné a 35‘13,875*17.70 24559 l';epr.!S,O(;w— “__|_;
Priemerna zastavana plocha: (265,36 + 245,59 + 24559) / 3= 252,18 m?

Priemerna vyska podlazi: (265,36 * 2,55 + 245,59 * 3 + 245 59 * 3) / (265,36 + 245,59 + 245,69) = 2,84 m
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Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 252,18) = 1,0152
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,107 2,84) = 1,0394

Vypocet koeflclentu vplyvu vybavema ObjEktU

Uprava
pO(hE.lu f-Pl
ksi 00| sta

Ctlluvy puﬂiel l{oet étﬂnd

Nazoy. RURGTep | ks

Konstrukecie podl aRU ! 1

"i'"“"?zdma}}yh\fr‘at zemngchpric e U e | e | ez

2 e wa]é kunﬂmkcm ; ; ' % _1500 i 2 ]{m " 15 00 . _j __1_55.(_1

3 : ol RO da i ] e o E;JO.._I _100__ _E..h._..u .Eaa____. E..u.._,....,g';.g...,..,._
4 izaswesemeberkrytng R 600 | o2
.E:,,, _.._i Kryt“-.__a;_t;;;hy I Ny o S _i._ 366 i .,._.1_‘0‘6.__ H‘ ; ..__3.'00 ; _..I,.n._—;'a_ :
6 | Kampiarske kontr s T e L a0 | w0 | 102
7 provy nitornychpovrcho | 700 T 0 700 | 714

8 - Upn—:vy vunkajsuh pavrchov : _ _3,6.& B 100 B ; o 3,0(_1- 1 o ,';06 o
-"3_“. .Vnumrne I{Erdlﬂl(‘ké nbl{lady - T 3'-,00 o ' i 1_,0_0._ }.' _ 3?00 “"'"“'%""'—;BE”" N
16- b i __£ 3_00___ 100 _!ﬂ - 3_06 __.__‘;..,.,._..,...3..‘.6.[;__._,_
"]H]“_W;_l'-.);.f(,‘le T i ”;,-Ela__ |_ - 1,00 HE o 4,00 T h: 4,08
,],2___ ' vrata R N A e "—'__UBUM_ __.Laa_..ll..__ = _._l o -
B loks T e T a0 T e s
14 puvrchy"pcdm - T 50 a0 ko e

15 Vykurovanie I 5,00 i 1,00 ! 5,00 i 5,10

16 ! Llektrmnbtd]éma o -6,00 P :" -:l,;'.)a - |1 6.60_ _ ) Fﬂ-ﬁ—._l-i__ d
b jmesenod T T e e e T e
18 | Vnitorny vodovoed S ----'—l--‘“"" he:aamr—" -“;,ODHF"—; N dBW,O‘(-)_F H'_C_.. 5"6}:""'“""'"
I Vodtornd lanalizdeis | 300 e 300 L 306

20 Vnulnrny plynuvud 1,00 1,00 | 1,00 | 1,02

21 Ohrev teplej vody 2,00 : 1,00 { 2,00 2,04
22 Vybdvenle Kuchyh : 2,00 | 020 | 0,40 0,41

23 Hyglemcke ?anademd a WC 4,00 ! 1,40 ! 5, 60 j 571

24 |Vytahy | 100 ! 000 | 0, oo 0,00

25 | Ostatné 400 o3 ¢ 120 1 122
spolu 100,00 " ego0 | 100,000

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 98,00/ 100 = 0,9800
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=2,315
Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: km = 0,93
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kv * kzp * kve * kk * km [€/m?]
VH=9374 €/m?*2,315* 0,9800 * 1,0152 " 1,0394 * 0,839 * 0,95
, VH = 200,1822 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypotel opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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1 Zaciatok i i E R kel sl

£ T | Vi[rek]- | T[rok] - Z [rok] 0%
i uzivania ; V[ro I ; [ ], : [r ‘]" i :[ n]

‘Budova ¢.5. 371, Kojov na | i _. I y |
pé. 1390720 .‘ 1990 ‘ 27 i 43 [ 70 38,57 61,43

: VYCHODISHDVA A TECHNICKA HODNOTA
: : Vy'pl;l'LEt
Vychotllakuva hodnota 200, 1822 £/m-‘ ’ 2146 61 mA

61 43%7"]29713 11 €

429713,11

263 972,76

| Technicka I:odnma

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Vonkajsie schody

Ide o vonkajsie betonove schody z trovne cesty z |.P.P. na LN.P.

 ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kad KS:

822 2 Vonkajsie a predloZené schody
2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:

10. Vonkajsie a predlozene schody (JKSO 822 2)
10.2. Betonove na teren s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru

- Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku:
. Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

215/30, 1260 = 7,14 €/bm stupna
13 bm slupha

keu = 2,315

km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypor’:et opolrebema linearnou metédou so stanovenlm Zivotnosti odbornym odhadom

S Nazov lz':f‘ﬁ::;g V[rolc] '].‘-[mk-]:.‘. Z [1 ok] : {%]
Vonkajiie schody 1990 27 23 50 54,00
VYCHDDISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
‘ ; ; Ndzov _ Vypuf:et ' ; = Hmlnuw[ﬁ] e
thEilslcova hodnma 13 bm stupia * 7,14 €/bm stupna 2 315 U 95 | 204,13
['LC;I-t;J.L‘_I;;hanOta h I46 U-(‘:)-‘i)-giﬂf‘iqé_(_; T “-_:- T 93,90

~ 2.2.2 Spevnené plochy

lde o spevnenu plochu pristupovej komunikacie k budove,

- ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

 ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategéria;
Bod:
Polozka:

Pocet mernych jednotiek:
. Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv:

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku:

8. Spevneneé plochy (JKSO 822 2.5)
8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
8.6.b) Penetracny makadam hr. 100 mm

248/30,1260 = 8,23 €/m2 ZP
200 m? ZP

kcu=2315

km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

L g  Zatiatok APl SO e ol g o e R [
: Némv " ukivania ‘V el B i UD]E];" e £ [r;f*;‘] o 1 ,.U‘[‘/q] wir i s
Spevnené plochy 1990 27 i 13 40 i\ 67,50 32,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
0 B ' Vypotet ' Hodnota[€]: i/
Vychodiskovd hodnota ;200 m2 ZP * 8,23 €/m2 ZP * 2,315 * 0,95 , 3619,97
Technicki hodnota 132,50%2361997 € ; 1176,49

2.2.3 Poziarna nadrz na p.¢. 1390/29

Ide o vonkaj$iu betonova nadrz na poziarnu vodu , ktora je osadena do terénu. Nadr2 je odizolovana a je
odkryta . Sluzi ako zasobnik vody v pripade poziaru,

1" ZATRIEDENIE STAVBY
i Kod JKSO: Bazény
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:

13. Bazeny
13.4. Betonove monolitické

; ‘Rozpoétuvy ukazovatel za mernt jednotku: 3070/30,1260 = 101,91 €/m3 OP

- Potet mernych jednotiek: 64 m? OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu=2,315
_ Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Ladiiae - Zatiatok 250 W ; bl il inae s A I VS )
' AR : el ¢ )L SN B ) & £V S TS YT
- Nazov : bfvaia VIRl - f T mok] ke Afmal) i fies DLl - ]
Poziarnd nadrz na p.¢. j !
‘1390/19 2 1990 27 i 23 i 50 54,00 : 46,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
e " Nazov ! V)%I)Oéle,t B HOd“(’ta[{;]
V}Cllodi&kuvé hodnota 64 mI0OP* 101,91 €/m30P*2,315*0,95 ! 14 344,04
Technicki hodnota 1 46,00 %z 14 344,04 € j 6 598,26
L,
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

T P

': 429713,11 263 972,76

Semns “_;EEQ;’_LW_ZBJQ
116814l 786865
CiiiirearEanzsl i o agrad it

STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3“
- a) Analyza polohy nehnutelnosti:

- Rekreacna chata sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce v rekreacénej zdne . Obkolesena je pasmom
IUk a lesov a rekreacnych chat . Pristup je z vybudovanej obecne] komunikacie cez z vagse| casti spevnenu
lesnu komunikaciu . Budova je samostatne stojaca , osadené do svahovitého terénu zvazujuceho sa k obci .

‘Dopravneé spojenie je len autobusovou dopravou do obce . Od obce je vzdialena do 15 min autom, V lokalite
50 vybudovane len zakladne inZinierske siete a v okoli sa nenachadza siet' ob¢ianskeho vybavenia .

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Budova bola vyuzivana na projektovany uéel - a v siéasnom obdobi slizi na rekreaciu a ubytovanie. Iné
Vyuzitie sa neda predpokladat’

- ¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti: na predloZzenom LV €. 630 v
casti C je zapisana tarcha:
Zriaduje sa zakonneé vecné bremeno v zmysle § 69 ods. 1) a 2) zakona NR SR ¢. 610/2003 Z. z. v zneni
novely €.351/2011 Z, z. v prospech opravneného: Alternet, s.r.o., Popradska 12, 040 01 Kogice, ICO: 36
576 204 spotivajice v prave zriadovat' a prevadzkovat' verejné siete a stavat' ich vedenia na
nehnutelnostiach: parcela registra C KN ¢. 1390/4, zastavané plochy a nadvoria o vymere 68 m2, stavba s.
€. 360 ( meteoradar ) na parcele registra C KN 1390/4, Z 666/2012 - 61/12

‘na predlozenom LV £.1466 v ¢asti C nie je zapisana t'archa

.Iné rizikd nie su zname.

3.1 STAVBY

© 3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDQVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s Metodikou vypoctu vseobecne) hodnoty
. nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3) vydanou US| ZU v Ziline. Vzhladom na velkost' sidelného
. Utvaru, polohu, typ nehnutelnosti ako aj charakter lokality, v klorej sa nachadza, dopytu po nehnutelnostiach

:‘ v danej lokzlite, je vo vypocte uvaZzované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie pre dané miesto
~acas 03

- Priemerny polohovy keeficient bol stanoveny na zaklade charakteru danej lokality. Lokalita je rekreacnou
- zbnou mimo zastavaného Gzemia obce Kojsov . Lokalita ma vybudovana len zakladni siet technickej
~infradtruktury = Previada zastavba rekreaénych chat . Pristup je komplikovany v zimnom obdobi po lesnej
spevnene| asfaltovej komunikacii a to az 300 m od Chaty Eriky. a od chaty Eriky aZ k budove pC Spevnene;
komunikacii . Nespevnena je len ¢ast' ast 300 m ku Chate Erika .

Na zaklade uvedenych skutoCnosli uvazujem s vyésie uvedenym koeficientom polohovej diferenciacie.
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Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3
Uréenie koefacnentov polohovej dlfer@nclacne pre jednotllve tnedy:

Trieda 4 ) by Vypu{et

! :rieda LI trieda + 200 % = (0 ?UO + CI 600]

|| tneda l:‘mtmemky pllf‘ITIEl'I 31]1 trludy !
II]. trleda | Pncmerny Imeﬁuent
IV trled:l Antmetlcky prmmm V a III trle(ly

V. trleda lII trieda - 90 % = [0 300 O 270)

Vypocet koeficientu polohove; diferencmc:e

Vaha i |

C: ‘ln . : Popls/Zd(‘_’wndnenm el | Trieda - Keor

1 Trh 5 nehnutelnosl ami

dopyw porovnam 5 ponuimu je misl .. | 0,65 13 i 2,15

i
i

ot ———— R l - —i -
I

Poloha nehnutelnosh vdanej ubm - v:rtah k centru
obce

e s e b A S B e & 1 i AT PP it e Y AT 1§ e Sl 4 B T i S A L L a0

samostatne stojaci objekt, I(torehn wdialcnust Ud Suvtblf‘i v. . 0030 | 20 0.90
7a5tavby ubce je vacsla alm 500 m i i i

3 Sucasny mchm(,lcy st.w nehnutelnoeti . } }

nuhnuwlnnst vyzadu;e opravu . b i 0,300

p—— & b e e el A B e e

4 Prevléda]ﬁca zastwba v nlm]i nchnutel nusu i i

RIS el VYL RV pee e S

|
!
Db]ekly pre byvame sport rekreanu parkyapod i L 0500 l 7 1 6,30
|
|

o y
5 Pnslu-‘-:enslvo nehnutcl no-m t i

bez dopddu na cenu nleutelnosu 11T 0,300

6 lyp nehnutelnosn ! :
D — . S p—— e o ) (e WOl & o~ B TP I i ..l:“. — _l‘d_ PR T Te— ..._..E. LB Eas VRIS Yy
} prlazmvy typ - obchudny a prevadzkuvy GI)]L‘]([ 5 parkw]skom 1. 1 0,600 ; 10 t 6,00
e : = e SR o 45 i T s bis _.___._i“._.......__._ e ‘-.-.‘---_.l_-.-.-_..“.....-..m\-....h-.--
‘ Pracovné moznosti ohyvatcl stva - miera : r

" nETHII]EStREHOSU ! :

: } obmedzené pracovné moZnosti v dmahu dnpravy nad 30 i
V. 0,165
mmul nemrtwqmannsl dn 20 % !

8 Sltladba ubyvatelz,tvu v mieatc st-wby : [

maléhuqmlacxbyvatel‘mva ; . 0,900 ‘ 6 5,40
|

A TR 5 e T T

- 9 Ul mméua nelmule! nusn k sveluvym srranam ; :

orientécia hlavnych mlesmmti(tasrocne vhudnéauastocne i 1. , 0.300 i 5 . 1,50
ncvhudna ' | | i

10 I(onf‘gumua lerénu : '

_ }uz.nysuahnskloneb% 25% Com 10,600 6 ! 3,60

11 Pnpravenust nmmerskych m,n v bh?lmsn stavby

elcictncka Prlpﬂjl(‘i V]dbll"ly f(‘]r()] vndy‘ kanalﬁz‘lda do Tumpy CV. o 0,165 i % | 1,16

12 Doplava v ulmh nehnutelnosn

g ziadna, a]ebu vo wdlalcnosu nad 2 km V. ¢ 0,030 | 7 0,21
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Znalec: Ing.Jozel Faith,PhD Cislo posudku: 4 /2017
7

:3 Obclanska V‘;lia_zl-;'enust (urady, ‘?I{Dlj;, z_dra;r obchody, ‘ I
:-.Iuiby, kull‘u: a) : R R Tr —
. et i , V !.O..,;U i [_),30
i4 --~ﬁrrrntlnaloli1].;t-1 ;_b_c.;zprt.)_st:rcdn-t;;]_uﬂgl; s-t.avby - ; -
;iydnai‘uéprfrmlnﬁ ]I(-Slk;ﬂ-ﬂ)"-li,by; vodna nadri, p:lvrk,msk-anze-n-a_é _Ii__*:O_h{)OOT o 8 T "’;EO
_1;_:'m’Pl(vahtéqz:l.\.mmého pr(.)-s'tqr-edm v he:p: DSll‘Ed;IFI;’n ol:;h _ _ ; o R
i stavby i !
__; :_53 fn';ii‘;',‘ﬁ‘. Eﬁifkoa;m ovzdusia, vounych};il;ﬁ};?_"E i T‘i Pl s
16 'Mnlnmu ZmMeny v résta.vbe - .u:remny TOZVOj, vplyv na i 5 l
nehnut i !
L. _ . zmcny . _____”;_|_0300_ dE - - =
17 |Moinostidalsichorozsirenia . 1 |
é lr}cﬂ.:tira\;aoEﬁf?ﬂ{pﬁ;ﬁ%aﬂ;ﬁ:g&t’avbu trojnasobok az Co E 0,300 7 2,10
18 Dosahovamie vynosuznehnutelnosti | | B
o tl(".‘Zl'I.)fI PTE]‘IEIJCIIT] l‘]EhnLI[Ehl‘ﬂDSl'[-‘_m_“ T I ™ 111 _“|‘q- U_.ébov-_:__u__‘}-““_“u‘;:-z‘;’
19 Namr zna]ca iRt SR - e _ _5- -
- prlemerna nehﬁulolnol.tl o I_II_ _03700“ 20 i
Spolu - ke ; . ‘f Ny sk e 5 180 ¢
I VSEDBECNA HODNOTA STAVIEB ) _
| oy T e [ eden
n‘: H_C'_Efitif-'nt Dﬂlqhovej n1f[er.c-m:tz%lrt‘ie o iwu = 57 B/ 180 I __w“()jg_}
*' Vieobecnd hodnota vSHs =TH* kep = 271 841 ser 0,321 87 261,09 €
i

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Vypis z listu vlastnictva ¢.630
POPIS

Ide o pozemky , ktoré si na predloZenych LV &630 vedené ako =zaslavané plochy a nadvoria mimo
zastavane] casti obce Kojsov |

Pozemky sa nachadzaju v lesnatom prostredi na hrebeni lesa . V lokalite nie st vybudované vergjné siete
len ELI . Pozemok je osadeny na svahovitom teréne .Pozemok je ohodnocovany v zmysle vyhlasky
€.492/2004 2.z, prilohy €.3 , odst E 3.1

| spolu v j’fmera
Parcela - Druh pozemku : Vzorec | vymera | Podiel ° [mz]
‘ [m?] ' i
1390/2 zastavané plochy a nadvaoria i B555: 8555,001 1/1 8555,00

Sirana 11
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AL

P i T T o o,

e s

E‘ lnfrastruktury pcuemlm § ,
J kz | :_7 pufernlty urgené fizemnym pla‘mom na vyssie vyu.utle, nez na aké sliZiav '
i koeficient povyujicich ! sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény 1,50
& faktorov i sidla a pod.) i
": kr : ‘
B koeflicient redukujicich ¢ 1. nevyskytuje sa E{ 1,00
o laktorov :
)  VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
leéz.b'v o Vgmeget | kan g R G i
: Koeficient palohovej diferenciicie kpn = 0 BD 0 90 0 BD 4 1 00 0 BD % 1 'SD » 1 0(] | 0.6912
Jednotkova hoednota pozemku V‘xl[m Vllmj*ltpn = ‘332 €/m?" 06912 : 2,29 ij?'
‘ Vieobecna hodnota pozemku Ve;“r'o}_ =M* VEHMI = ID 16-1 00 m2 ' 2 29 (-:,,’m2 ; 2327556 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nazov Vieobecna hodnnm ;
pozemku v celostl [fe.]
palcela £, 1390/2 19 590,95
parcela f 1390/29 | 3 064 02
; parcela &.1390/20 620 .)9
£ Spolu : i 23275'56
i‘!
o Strana 12
i

e

Cislo posudku: 4./ 2017

Znalec: Ing.Jozef Faith, PhD

1390/29 ; zastavané plochy a nadvoria 133{]': 1338 OOI 1/1 i 1338,0[}
1390/20 ll zastavané plochy a nddvoria 1 271 271.00f 1/1 271,00
Spolu ‘ ‘ i ‘

vymera,: :

Obec: Kojsov

Vychodiskova hodnota:

VHmi = 3,32 €/m?

" koeficientu

"/ Oznalenieanazov |

" 'Hodnotenie |

ks
koeficient vieohecnej
situdcie

ey

ko
koeficient dopravnych
vztahov
ke

koeficient obchodnej a
priemyselnej polohy

le
kaeficient technickej

| 1. pozemky v odlah]ych lnkalltach bez moZnosti vyuZitia hromadnej dnplavy,
! cesty bez dokontovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta |

2. pal'nohospodarske oblasti znatne vzdialené od obci

1 vclmi malé vyu7|t|E 2 pod]n:rne bukromné r?l{ru-li‘né doméeky, 2 - 3

; podlazne stavhy rodinnych domov s poditandardnym vybavenim,

[ v trvani viac ako 30 min.

' 3. obytnd alebo rekreaéna poloha

koeficient intenzity vyuZitia - nepodpivnifené, nizke nebytové stavby nevyuiivané alebo s malym vyuzitim,
pDI nnhnspndd rs]ce htavby bm vyuima bez ?ésravby v sirfom akoli i

: ; 1. bez tech. infrastruktiry (vlastné zdroje)

0,80
5

s |
L 1,00

H
| o080
i




Znalec: Ing.Jozef Faith, PhD Cislo posudku: 4 /2017

3.2.1.1.2 Vypis z listu vlastnictva £.1466
POPFIS

lde o pozemok , ktory je na predloZzenom LV ¢.1466 vedeny ako zastavané plochy a nadvoria mimo
zastavane] Casti obce Gelnica .

Pozemok sa nachadza v lesnatorn prostredi na hrebeni lesa . V lokalite nie su vybudované verejne siete len
ELI . Pozemok je osadeny na svahovitom teréne Pozemok je ohodnocovany v zmysle vyhlasky ¢. 492/2004
Z.z., prilohy ¢.3 , odst. E.3.1

‘ Lol UL
Parcela . Druh pozemku ) Vzarec vymera. | Podiel -
i : ] Ty el
3367/4 ; zastavané plochy a nadvoria , 32401 3246,004 1/1] 3246,00
Obec: Gelnica
Vychodiskova hodnota: VHum, = 9,96 €/m?
j Oznaémue:- a :;ézuv Hiibeianias
koeficientu : \
les i :
koeficient vieabecne]  { 2. pol'nohospodarske oblasti znaéne vzdialené od obci E 0,70
situacie |
1 vel'mi male vyunue 2- podlazne sulcrumné reldtcaéne domLelcy. 2 3- i
ley ! podlazné stavby rodinnych domov s peditandardnym vybavenim, i 0.90
loeficient intenzity vyuZitia | nepodpivnicené, nizke nebytové stavby nevyuiivané alebo s malym vyuZitim, | !
i pl)] nuhaspndarsl(e 5[avby be'r vyut.ltla bez Lébldvby v élrsom Dlwll j
len "1, pozemky v odl'ahlych Iukahtdch bez moZnosti vyumtla hrumadnel clopravy, i
koelicient dopravnych cesty bez dokonéovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta ! 0,80
vetahov L v trvani wdc clkD 30 mln -
kp ; 3
koeficient obchodneja | 5. pol'nohospodarska poloha ; 0,90
priemyselnej polohy - ;
I : i
koeficient technickej | 1. bez tech. infradtruktiry {vlastné zdroje) : 0,80
infrastrultiry pozemlu !
ks, 2 pu?em]cy urfené u.aenmym planom na vyssie vyunue nc‘I' na ake 51u7|d v )
koeficient povyiujicich 'stcasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie z6ny i 1,10
faktorov i sidla a pod.) i
ltn ! g
laeficient redukujicich ! 8. svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, inosnost’ zdkladovej pady % 0,60
faktorov - i
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ' Vypoiet ; | = Hodnota
Koef|c|cnt pumhougj cl]fmrnclécle | kpo = Cl 70 0 90 0 80 0,90° 0, ﬂU ', 10 0,60 ; 0,2395
lednutkové hmlnma pn:mmlm VSHM| VHM] * Itpn = 9 96 E'/m‘ * D 2395 ,; 2.39 E/I'ﬂz
Vieobecnd Imdnnta pozemku VSHpoz = M * VSHM] 3 246 0o m2 * 2,39 C/trﬂ i 775784 €
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Znalec: Ing.Jozef Faith, PhD ___Cislo posudku: 4 /2017

i

Ill. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia;

Stavby:

Véeobecna hodnota pelohovou diferenciaciou: 87 261,09 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metdda polohovej diferencidcie

Pozemky:
Véeobecna hodnota metadou polohovej diferenciacie; 3103350 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pauzita metdda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nizov = A T A V{eubecnéhminuta[ﬁ]

Stzwby

Budova ¢ es. 371 Ku;"&uv nap. E 1390/20 84 735, 25

Vonlca;me schndy i 30,14

Spevnené plochy | 377,65

Poziarn nidri na p(‘ 1390/29 | 211804

i 2 525, 34

B'? 261, 09

Spo]u za Vnnlca]é:e Upl avy

Spolu slavby

Pozemliy

Vypls z |lStLI vlasmlcwa (‘. 6‘30 parc. e‘f ]390/2 (8 555 mIJ ; 19 590,95

e b it Pl S, i e i . - b bttt s o L R B e

Vypla z llsru v]astnfr'l\.-d 1:6'30 parc c. 1390/2‘9 (1 338 mﬂ] 3 064 02

Vyp:n hstu vlastmctva CGBO parc E 1390/20 (.!71 mz] ; 620 59

Vypis 2 listu viastniciva £.1466 - HaTEE 3367/4 (3 246 m?) 7 757,94

Spolu pozemky (13 410,00 m2) '31 033, 5(]

Spolu V5H | B 118 294,59
Zamkruhlena V8Hspolu ' - A e 113900:00

Vieobecna hodnota stavieb a pozemkoy j jE spolu 118 DDD 00 €
Slovom: Jedenstoosemnasttisic Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Neboli zistené ziadne mimoriadné rizika . - s

V Kodiciach dna 20.1.2017 Ing.Jozef Faid],F‘hD

znalec
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éislo posudku: 4 /2017

Znalec: Ing.Jozef Faith,. FhD

{

V. PRILOHY

Vypis z listu vlastnictva ¢.630 , 1466
Képie z katastralnej mapy

Podorysy podlazi a rez budovy
Kolaudacné rozhodnutie
Fotodokumentacia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Gelnica Vytvorené cez katastralny portal

Obec; KOJSOV Dé&tum vyhotovenia 12.01.2017
Kalastralne izemie: Koj$ov Cas vyhotovenia:  13:40:02

. VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 630
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelngé éislo  Vymera vm2 Druh pozemku Spasob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vzt'ah Druh ch.n.

1380/ 2 8555 Zastavané plachy a 22 2
nadvaria

1380/ 3 608 Zastavané plochy a 25 2
nadvoria

1390/ 4 68 Zastavané plochy a 16 2
nadvaoria

1390/ 19 1150 Zastavané plochy a 18 2
nadvoria

1390/ 20 Y 271 Zastavané plachy a 16 2

e nadvoria

1330/ 29 1338 Zastavané plochy a 18 2
nadvaoria

Leganda;

Sposob vyuZivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavha - cestna, miestna a déelova komunikacia, lesnd cesla, poina
casta. chodnik, nelayié parkovisko a ich sucast
18 - Pazemak, na Idorom je dvor
25 - Pozemaok, na klorom je postavend oslatnd inZinierskca stavba a jej sicasti
16 - Pozemok, na ktorom je pastavens nebytovd budova oznadena supisnpm clslom
Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemak je umiestneny mimo zastavaného izemia obece

Stavby
Sdpisné éisla  na parcele ¢islo Druh slavby Popis stavhy Druh ch.n.  Umiest. stavby
360 1380/ 4 20 rmeteoradar 1
371 1390/ 20 20 prevadzkeva budova 1

Legenda:
Druh stavby:
20 - In& budgva
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE DPRAVNENE 0S0B8Y

Por. Cislo  Priezviske, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC:‘D) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Slovenska republika, SR 1/1
Identifikator :
Titul nadebudnutia Hz €. 28B7/14 - 86 - 3/88
Titul nadebudnutia Ziadost' o zapis stavby, Z 1037/01 - 38/02
Titul nadebudnutia Ziadost o zipis do KN zo dia 11.6.2009, rozhodnutie Obee Kojéov & 96/2009 zo dfa
28.5.2009, GP &, 34605045-60/2008, Z 484/2009 - 78/00
Utastnik pravneho vziahu: Sprivea
2 Slovensky hydrometeorologicky tstav, Jeséniova 17, Bratislava,.PSC /
. B1103,SR
ICO ;

Kvlastnikovi 1 je sprava'ku vietkym nehnutelnostiam,

Informativny vypis ' _1;23 e — e

Udaje platng k: 11.01.2017 18:00




CAST C: TARCHY

Par.g.:

1 Zriad'uje sa zakonné vecne bremena v zmysle § 69 ods. 1) a 2) zakona NR SR & 610/2003 Z. 2.
35112011 Z. z. v prospech opravneného: Alternel, s.r.0., Popradska 12, 040 01 Kosice, ICO: 36
spocivajuce v prave zriad'oval' a prevadzkovat' verejné siete a stavat’ ich vedenia na nehnutef
parcela registra C KN €. 1390/4, zastavané plochy a nadvoria o vymere 68 m2, stavba s. €. 360
parcele registra C KN 1390/4, Z 666/2012 - 61/12

i Iné tdaje;

1 Povolenie zmeny v uZivani stavby &. 2009/2008/232/ZUS, Z 21/2010 - 227/10
1 Ziadest' o zapis GP &. 34605045-71/2012, R 201/2012 - 77/12
2 Kvlastnikovi 1 je sprava ku vietkym nehnutelnostiam.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 1-




B loWac . L

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Gelnica Vytvarené cez katastralny portél

s LR Datum vyhotovenia 12.01.2017
__Gas vyhotovenia: ___ 13:49:03

Katastralne uzemie: Gelnica

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1466
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
Parcelné cisle Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vet'ah Druh ch.n.
3367/ 4 3246 Zastavané plochy a 22 2
nadvoria
Legenda:
Spésob vyuilvania pozemku:
22 - Pozemak, na klorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miesina & Uéelova komunikacia, lesna cesla, poing
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasli
Umiestnenie pozemku;
2- F"Ua‘em‘?k je umiestneny mimao zastavaneho Uzemia obce

CAST B VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éisla Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné cislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneha vztahu: Vlastnik
1 Slovenska republika, SR 1/1
Identifikator : ;
Titul nadobudnutia HZ €. 287/14-86 - 13/88
Ugastnik pravneho vztahu: Spravea
2 Slovensky hydrometeorologicky ustav, Jeséniova 17, Bratislava, SR /
1CO :

K vlastnikovi 1 je sprava ku vietkym nehnutelnostiam

CAST C: TARCHY
Bez zapisu.
Iné tdaje:

2 K viastnikovi 1 je sprava ku vietkym nehnutelnostiam

Poznamka:
Bez zapisu.

11 Udsje platné k: 14.01.2017 18:00

Informativny vypis




Prdlons 2.3

{ Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna koépia z mapy

Vytvorené cez katastrainy portél

Okres: Gelnica
Obec: GELNICA
Katastralne Uzemie: Gelnica

SCALE 1:6423
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Frilowas,4
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Gelnica
Obec: KOJSOV
Katastralne izemie: Kojsov

piatok, 20. januara 2017 10:34
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Frilonss. 5"

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

kres: Gelnica piatok, 20. januara 2017 10:39

bec: KOJSOV
atastralne uzemie: Kojov

50 0 50 100 150
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Fellobth e G

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Gelnica piatok, 20. januara 2017 10:45

Obec: GELNICA
Katastralne uzemie: Gelnica
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Zadny pohlad na budovu

Pohlady do haly v II.N.P.




Wtnd miestnost apartmanu na I.N.P.

Pohfad na kuchynskd cast apartmanu




Znalec: Ing.Jozef Faith, PhD Cislo posudku: 4/ 2017

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som podal ako znalec menovany rozhodnutim Ministerstva spravodlivosti SR v Bratislave
zo dha 15.9.1988 pod Gislom 4435/88-50 a jeho zmeny zo dna 25.1.1993 pod ¢). 145840/92-50 v odbore
stavebnictvo, odvetvia Pozemné stavby , Odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany do zoznamu znalcov
Ministerstva Spravodlivosti SR. Evidencne Cislo znalca 914843,

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym &islom 4/2017 znaleckeho dennika Cislo 13117,
Za znalecky ukon a vzniknuté naklady uétujem podla vylcétovania na zaklade prilozeneho dokladu &islo
4/2017.
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