ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podl'a § 3 a nasl. zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Vv zneni neskorSich predpisov

prenajimatelom:

obchodné meno:

sidlo:
1CO:
DIC:
IC DPH:

registrovana:

zastipena:

medzi:

OMNIA 2000 a.s.

Tomasikova 30, 821 01 Bratislava

36 389 757

2020129408

SK2020129408

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa,
vlozka ¢.: 2717/B

Mgr. Vladimir Kestler, ¢len predstavenstva

Mgr. Ing. Tomas Majer, ¢len predstavenstva

(d’alej len ,,Prenajimatel*)

niajomcom:

obchodné meno:

so sidlom:

ICO:
DIC:
IC DPH:

registrovana:

zastupena:

(dalej len ,,Najomca“)

Nakol’ko:

A

B
C

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov za nasledovnych

Prenajimatel’ je opravnenym uzivatelom casti Budovy OMNIPOLIS na Trnavskej ceste

MH Invest 11, s. r. 0.

Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava

50 021 150

2120149053

SK 2120149053

v Obchodnom registri Okresného sadu Bratislava I, oddiel: Sro,
vlozka ¢.: 107047/B

Ing. Ladislav Matejka, konatel’

v Bratislave a Pril'ahlych pozemkov, ktoré st definované v ¢lanku 1 tejto zmluvy,

Prenajimatel’ pontikol Najomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajuce sa v Budove,

Néjomca ponuku Prenajimatel’a podl'a bodu B akceptoval.

podmienok:

Definicie

Na ucely tejto zmluvy, jej priloh a dodatkov, budi mat’ slova a slovné spojenia uvedené

V tomto ¢lanku nasledovny vyznam:

111

1.1.2

,Budova” je stavba OMNIPOLIS, adresa: Trnavska cesta 100, druh administrativna
budova supisné ¢islo 11.17065, postavena na pozemku parcelné Cislo 15651/68,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 2.600 m? a na pozemku 15651/147, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 219 m?, zapisanych na LV ¢&. 6481 vedenom v katastri
nehnutelnosti na Okresnom urade Bratislava, katastralny odbor, k.4. RuZinov.

»Doba najmu‘ je doba, pocas ktorej je Najomca opravneny uzivat Predmet najmu.




113

114

1.15

1.1.6

117

118
1.19

1.1.10

1111

1.1.12

1.1.13

1.1.14

1.1.15

1.1.16

1.1.17

1.1.18

»Doverné informacie® si vsetky skutocnosti, informacie a udaje, ktoré st uvedené
V tejto Zmluve a/alebo ktoré budi uvedené v jej dodatkoch a prilohach a/alebo ktoré
sa zmluvné strany dozvedeli v suvislosti stouto Zmluvou, jej plnenim
a predzmluvnymi rokovaniami s fiou suvisiacimi.

»Drobné opravy“ su (i) opravy podlahy, vymeny kobercov, prahov, list, (ii) opravy
jednotlivych Casti okien a dveri a ich prislusenstva, (iii) vymeny vypinacov, zasuviek,
isticov, svietidiel, opravy armatir na rozvodoch vody, sifénov, lapacov tuku, opravy
meracov tepla, teplej vody, ak st instalované v Kancelarskych priestoroch, a (iv) iné
drobné opravy Kancelarskych priestorov a odstraniovanie $kdd nesposobenych
Najomcom alebo osobami, ktoré sa zdrziavaju v Kancelarskych priestoroch s jeho
vedomim, ak naklady na jednotlivi pracu alebo niekol’ko suvisiacich prac
nepresiahnu Limit nakladov.

,Index spotrebitel’skych cien“ je harmonizovany eurépsky index spotrebitel’skych
cien (Consumer price index) vyhlasovany pre eurozéonu Eurostatom, Statistickym
uradom pre Eurdpske spolo¢enstva so sidlom v Luxemburgu.

»Kanceldrske priestory“ su kancelarske priestory nachadzajuce sa na 4. poschodi,
t.j. 5. nadzemnom podlazi Budovy o celkovej podlahovej ploche 316,02 m?. Pédorys
Kancelarskych priestorov tvori prilohu ¢. 1 Zmluvy.

,»Komunalny odpad* je komunalny odpad v zmysle § 81 ods. 1 pism. b) zakona ¢.
79/2015 Z. z. oodpadoch aozmene adoplneni niektorych zakonov V zneni
neskorsich predpisov a iny odpad podobnych vlastnosti a zlozenia, ktory vznika pri
bezprostrednom vykone ¢innosti Najomcu v Predmete najmu.

,Limit nakladov* je suma 150,- EUR/kvartalne (slovom jednostopat'desiat eur).

»Média® si média, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Predmetu najmu
a ktoré su definované v bode 4.1 tejto Zmluvy.

»Najomné“ je odplata za uzivanie Predmetu najmu, ktorého vyska je $pecifikovana
v bode 5.2 tejto Zmluvy aktora bude upravena spdsobom podl'a bodu 5.4 tejto
Zmluvy.

»Odplata za Média a Sluzby“ je odplata za zabezpecenie dodavky Médii a Sluzieb
Najomcovi a za spotrebu Médii a Sluzieb vypocitana sposobom podla ¢lanku 6 tejto
Zmluvy.

,Parkovacie miesta®“ si parkovacie miesta nachadzajice sa v Budove resp. na
Pril'ahlych pozemkoch a na pozemkoch v okoli Budovy Vv poéte 11.

»Predmet najmu* si Kancelarske priestory, podiel na Spolo¢nych priestoroch
a Parkovacie miesta.

»Prilahlé pozemky“ si pozemok parcelné cislo 15651/68, zastavané plochy
anadvoria o vymere 2.600 m? a pozemok parcelné &islo 15651/147, zastavané plochy
anidvoria ovymere 219 m? zapisané na LV ¢& 6481 vedenom v Katastri
nehnutelnosti na Okresnom urade Bratislava, katastralny odbor, k.4. RuZinov.

»Prislusenstvo Budovy* su chodniky, komunikacie, zelené plochy nachadzajuce sa
na Pril’ahlych pozemkoch, ktoré s urc¢ené na spolo¢né uzivanie.

»Prislusné pravne predpisy“ predstavuju vsSetky zakony, podzakonné normy a
predpisy, vratane, nie vS8ak vylucne, vSetkych povoleni, schvaleni a zmluvnych
podmienok, ktoré sa tykaju vlastnictva, najmu, uzivania, drzby, zmien a oprav
Predmetu najmu.

»wIluzby* st sluzby vymedzené v bode 4.2 tejto Zmluvy, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim Kancelarskych priestorov.

»Spolocné Casti su Casti Budovy nevyhnutné na jej podstatu a bezpe€nost’ a st
urené na spolo¢né uzivanie, najmé zaklady Budovy, strechy, fasady, priecelia,
vchody, schodistia, vodorovné nosné aizola¢né konstrukcie azvislé nosné
konstrukcie.
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2.2

2.3

3.2

4.2

1.1.19 ,,Spolo¢né priestory*“ su priestory nachadzajiice sa v Budove, ktoré st urené na
spoloéné uZzivanie, najméd chodby, foyer, priestory, kde si umiestnené Spolocné
zariadenia.

1.1.20 ,,Spolo¢né zariadenia“ su zariadenia, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie a sluzia
vyluéne Budove, a to aj v pripade, ak si umiestnené mimo Budovy, najmi vytahy,
kotolne vratane technologického zariadenia, bleskozvody, vodovodné, teplonosné,
kanaliza¢né, elektrické a telefonne zariadenia, transformatory.

1.1.21 ,,Technické zariadenia“ su technické zariadenia a vyhradené technické zariadenia
V opravnenom uzivani Prenajimatel’a umiestnené v Budove alebo mimo nej, ak sluzia
Budove, vratane, ale bez obmedzenia, rozvodov, pripojok, uzaverov vody, elektriny,
plynu, kanalizacie, uzemnenia, transformatorov, nahradnych zdrojov elektricke;j
energie,  vykurovacich,  vzduchotechnickych,  protipoziarnych  zariadeni,
bezpecnostnych kamier.

1.1.22 ,,Zmluva* je tato Zmluva o najme nebytovych priestorov v platnom zneni.

1.1.23 ,,Zmluvné strany* s Prenajimatel’ a N4jomca.

Predmet Zmluvy

Prenajimatel’ touto Zmluvou odplatne prenechava Najomcovi do vylu¢ného uzivania Predmet
najmu a Najomca Predmet ndjmu prijima, v stave v akom sa Predmet najmu nachadza ku dnu
podpisania tejto Zmluvy.

S ¢innostou K prvému difiu Doby najmu plati, ze Kancelarske priestory st vybavené
privodmi elektrickej energie, kurenim, vzduchotechnikou (klimatizacia) a privodmi studenej
a teplej vody do existujucich socialnych zariadeni.

Najomca je opravneny spolu s ostatnymi najomcami v Budove uzivat Spolo¢né casti,
Spolo¢né zariadenia a prislusenstvo Budovy v rozsahu zodpovedajicom beznému uZzivaniu.

Uéel najmu

Néajomca je opravneny uzivat' Predmet niajmu len na nasledovné tcely. Kancelarske priestory
ako kancelarie pre ucely stvisiace sjeho podnikatel'skou ¢innostou v rozsahu predmetov
¢innosti zapisanych v Obchodnom registri ako predmet Cinnosti ku ditu podpisania tejto
Zmluvy obidvomi Zmluvnymi stranami, Stym, ze v pripade rozSirenia predmetu ¢innosti
Néjomcu si Prenajimatel’ vyhradzuje pravo udelit’ predchadzajuci pisomny suhlas s uzivanim
priestorov na novy predmet ¢innosti Najomcu.

Néjomca mé pravo dat Predmet ndjmu do podnidjmu inym fyzickym alebo pravnickym
osobam iba po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela.

Média a Sluzby a Sluzby spojené s uZivanim Parkovacich miest

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCit Najomcovi dodavku nasledovnych Médii do
Kancelarskych priestorov:

4.1.1  elektricka energia,

4.1.2  kurenie a chladenie.

Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpedit' pre Najomcu poskytovanie nasledovnych Sluzieb:
4.2.1  odvoz a likvidacia Komunalneho odpadu,

4.2.2  upratovanie Kancelarskych priestorov a Spoloénych priestorov v Budove,

4.2.3  dodavka hygienickych potrieb do Socialnych zariadeni v Spolo¢nych priestoroch
Budovy,
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424  strazna a informacna sluzba, pricom strazna sluzba zahfiia nepretrziti 24-hodinovu
straznu sluzbu na recepcii pri vstupe do Budovy,

4.25 udrzba osvetlenia Spolo¢nych priestorov Budovy, vonkajSicho osvetlenia pred
Budovou na Pril’ahlych pozemkoch,

4.2.6  udrzba chodnikov a komunikacii prilahlych k Budove,
4.2.7  udrzba zelenych ploch na Prilahlych pozemkoch, vratane zahradnickych sluzieb,

4.2.8 sledovanie technického stavu Budovy.

5 Najomné
5.1 Né4jomca sa zavdzuje zaplatit’ Prenajimatel’ovi za uzivanie Predmetu najmu Najomné.
5.2  Vyska Najomného je stanovena dohodou zmluvnych stran nasledovne:
5.2.1  11,00,- EUR bez DPH za 1 m? prenajatej plochy Kancelarskych priestorov mesacne,
5.2.2  10,50,- EUR bez DPH za 1 m? prenajatej plochy Spolo&nych priestorov mesacne,
5.2.3  50,00,- EUR bez DPH za 1 Parkovacie miesto mesacne,

524 Celkovo sa Nijomca zavizuje zaplatit za 316,02 m? prenajatej plochy
Kancelarskych priestorov sumu vo vyske 3.476,22- EUR bez DPH mesacne a za
22,06 m? prenajatej plochy Spolo¢nych priestorov sumu vo vyske 231,63,- EUR bez
DPH mesa¢ne aza 11 Parkovacich miest sumu vo vyske 550,- EUR bez DPH
mesac¢ne. Prenajimatel’ bude Najomcovi k Nagjomnému fakturovat DPH v zmysle
platnych pravnych predpisov.

5.3 Néajomné je splatné vopred v Stvrtroénych splatkach na zaklade faktiry vystavenej
Prenajimatelom a dorucenej Najomcovi. Faktiru Prenajimatel’ vystavi v prvy pracovny den
prvého kalendarneho mesiaca prislusného $tvrtroku za ktory je Najomné platené. Najomea je
povinny zaplatit” Najomné do $trnastich (14) dni odo diia vystavenia faktury, a to bankovym
prevodom na et Prenajimatela. Prenajimatel’ bude Najomcovi k Najomnému fakturovat’
DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

54 Vyska Najomného bude upravovana kazdoroéne k 1. marcu kalendarneho roka (najskor
k 01.03.2023) s prihliadnutim na vySku rastu Indexu spotrebitel'skych cien za predchadzajtci
kalendarny rok, a to nasledovne:

ZN = PN  + (PN x 1SC)
ZN: vyska Najomného po uskutonenej zmene,
PN: vyska Najomného pred uskutocnenou zmenou,
ISC: Index spotrebitel’skych cien vo vyske za predchadzajuci kalendarny rok.
55 Zmena vysky Néjomného podla bodu 5.4 tejto Zmluvy sa uskutoéni na zaklade ozniamenia

Prenajimatel’a o vyske Najomného doruc¢eného Néjomcovi, priCom pre fiu nie je potrebny
stihlas zmluvnych stran, ked’Ze takyto suhlas je uz vyjadreny v tejto Zmluve.

5.6 V pripade omeskania Néjomcu s platenim Najomného v zmluvne stanovenej lehote, si moze
Prenajimatel’ uplatnit’ Groky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty
den omesSkania a Najomca sa zavézuje zaplatit’ ich. Prenajimatel’ je d’alej opravneny odstupit’
od tejto Zmluvy s okamzitou u¢innost’ou, t.j. s u¢innost'ou od momentu doruéenia pisomného
odstipenia od tejto Zmluvy Najomcovi. Zmluvné strany sa tymto dohodli, ze v pripade
odstupenia Prenajimatela od tejto Zmluvy zanikaji zavizky znej vyplyvajuce, ktoré boli
splnené pred ukonéenim uéinnosti Zmluvy ich splnenim a Ze Ziadna zo Zmluvnych stran
nebude opravnena pozadovat od druhej Zmluvnej strany spat akékol'vek plnenie, ktoré
uskutoénila druhej Zmluvnej strane na zaklade tejto Zmluvy pred ukoncenim udinnosti
Zmluvy.
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6.2

6.3

6.4

6.5

7.1
7.2

8.2

Odplata za Média a Sluzby

Négjomca je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi Odplatu za Média a Sluzby spotrebované
v Kancelarskych priestoroch a Vv Spolo¢nych priestoroch prenajatych Najomcovi vo vyske
4,96,- EUR bez DPH mesa¢ne za jeden meter Stvorcovy Kancelarskych priestorov a
Spolo¢nych priestorov prenajatych Néjomcovi. Prenajimatel’ bude Najomcovi k Odplate za
Média a Sluzby fakturovat’ DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Odplatu za Média a Sluzby je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi vo vyske 4,96,- EUR
bez DPH za jeden meter $tvorcovy Kancelarskych priestorov a Spoloénych priestorov
prenajatych Najomcovi, tj. celkom 1.676,88 EUR bez DPH mesa¢ne. Odplata za Média
aSluzby je splatna vopred v Stvrtroénych splatkach na zaklade faktiry vystavenej
Prenajimatelom a doru¢enej Najomcovi. Faktaru Prenajimatel’ vystavi v prvy pracovny deii
prvého kalendarneho mesiaca prislusného $tvrtroku za ktory je Odplata za Média a Sluzby
platena. Najomca je povinny zaplatit’ Odplatu za Média a Sluzby do §trnastich (14) dni odo
dna vystavenia faktry, a to bankovym prevodom na ti¢et Prenajimatela.

Vyska Odplaty za Média a Sluzby bude upravovana v nadvédznosti na vysku cien Médii
stanovenu jednotlivymi dodavateI'mi Médii a v nadvaznosti na vysku cien Sluzieb stanovenu
jednotlivymi dodavate'mi Prenajimatel’a.

Zmena Odplaty za Média a Sluzby podla bodu 6.3 tejto Zmluvy sa uskuto¢ni na zaklade
oznamenia Prenajimatela o vySke Odplaty za Média a Sluzby doruc¢eného Najomcovi,
pri¢om pre fiu nie je potrebny sthlas zmluvnych stran, ked’Ze takyto sthlas je uz vyjadreny
v tejto Zmluve.

V pripade omeskania Najomcu s platenim Odplaty za Média a Sluzby v zmluvne stanovenej
lehote, si méze Prenajimatel’ uplatnit’ Groky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy aj zacaty dent omeSkania a Najomca sa zavdzuje zaplatit' ich. Prenajimatel’ je dalej
opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy s okamzitou u¢innostou, t.j. s G¢innostou od momentu
doruCenia pisomného odstipenia od tejto Zmluvy Najomcovi. Zmluvné strany sa tymto
dohodli, ze v pripade odstiipenia Prenajimatela od tejto Zmluvy zanikaju zavizky z nej
vyplyvajuce, ktoré boli splnené pred ukonéenim tG¢innosti Zmluvy ich splnenim a ze Ziadna
zo Zmluvnych stran nebude opravnena pozadovat’ od druhej Zmluvnej strany spéat’ akékol'vek
plnenie, ktoré uskutoénila druhej Zmluvnej strane na zaklade tejto Zmluvy pred ukoncenim
ucinnosti Zmluvy.

Doba najmu
N4ajomca je opravneny uzivat’ Predmet najmu na dobu uréiti od 01.01.2023 do 31.12.2024.

Doba najmu uvedena v bode 7.1 tejto Zmluvy sa vzdy po jej uplynuti automaticky predlzuje
o dva (2) roky, pokial' ktorakol'vek zo zmluvnych stran nedoru¢i druhej zmluvnej strane
najneskor Sest’ (6) mesiacov pred uplynutim Doby najmu pisomné ozndmenie, Ze na predizeni
Doby najmu nema zaujem.

Ostatné prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat' stav Predmetu najmu a dodrziavanie zmluvnych
podmienok Najomcom a za tymto ucelom, ako aj za ufelom vykonania oprav, Uprav a
rekonsStrukcii Predmetu ndjmu alebo iného majetku Prenajimatela, vstapit’ do Predmetu najmu
Vv sprievode Najomcu alebo Najomcom urcenej osoby. V pripade hroziaceho nebezpecenstva
vzniku Skody alebo za ucelom odstranenia vzniknutej Skody je Prenajimatel oprévneny
vstupit’ do Predmetu ndjmu aj bez sprievodu N4jomcu alebo Najomcom urcenej osoby.

V pripade, ze N4jomca je v omeskani S vykonanim Drobnych oprav a/alebo beznej udrzby, na
ktoré sa zaviazal v tejto Zmluve, a tieto nevykona ani v dodato¢nej primeranej lehote uréenej
vo vyzve Prenajimatela, je Prenajimatel’ opravneny zabezpecit vykonanie Drobnych oprav
a beznej udrzby sam alebo prostrednictvom tretich osob, a to na nadklady Najomcu.
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8.3

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak Najomca porusi resp. nesplni svoju povinnost’ ¢i

zavizok uvedeny v bode 8.2 tohto ¢lanku Zmluvy alebo v bode 9.3 alebo v bode 9.4 alebo

v bode 9.7 alebo v bode 9.10 alebo vbode 9.11 ¢lanku 9 tejto Zmluvy, Prenajimatel’ je

opravneny si vyuctovat' a Najomca sa zavizuje zaplatit' Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo
vySke polovice mesaéného Najomného. Zmluvné pokuty uvedené v tomto bode je
Prenajimatel’ opravneny vyuctovat Najomcovi i opakovane za kazdé jednotlivé poruSenie
uvedenych povinnosti Ndjomcu a Najomca sa zavizuje tieto zmluvné pokuty zaplatit’ do 14
dni odo dia vyuctovania zmluvnej pokuty Prenajimatel'om.

Ostatné prava a povinnosti Najomcu

Najomca je povinny uzivat' Predmet najmu obvyklym spésobom a v stlade s touto Zmluvou
a udrziavat’ ho v stave, v akom ho prevzal s oh'adom na obvyklé opotrebenie.

Najomca sa zavizuje uzivat' Predmet ndjmu v sulade s prevadzkovym poriadkom a d’al§imi
pravidlami a predpismi, ktoré Prenajimatel’ vyda za ucelom zabezpedenia bezpeénosti,
ochrany zdravia a majetku, poriadku, dobrej povesti a pokojného uZivania.

Najomca sa zavdzuje chranit’ Predmet najmu pred poSkodenim alebo znicenim. V pripade
Skody hroziacej Predmetu najmu sa Najomca zavizuje zakrocit’ na jej odvratenie, spdsobom
primeranym okolnostiam ohrozenia.

Najomca sa zavdzuje bezodkladne informovat Prenajimatela o nehodach, Skodach ¢i
poistnych udalostiach, ktoré na Predmete najmu vznikli.

Néjomca sa zavdzuje nahradit’ Skodu, ktoru na Predmete ndjmu spdsobil, alebo ktort
sposobili osoby zdrziavajuce sa v Predmete najmu s jeho vedomim.

Najomca zaist'uje na vlastné naklady beznu udrzbu a Drobné opravy. Bezna tdrzba zahina
najmé udrziavacie prace potrebné vzhl'adom na opotrebenie Predmetu najmu.

Néajomca sa zavdzuje bez zbytoéného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi potrebu inej ako
beznej udrzby a/alebo Drobnej opravy na Predmete najmu a umoznit’ mu jej vykonanie.

Néjomca sa zavézuje:

9.8.1 dodrziavat’ vietky povinnosti vyplyvajace zo zakona ¢. 79/2015 Z. z. 0 odpadoch a 0
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, najma triedit’
Komunalny odpad podla druhu na papier, plasty a ostatny Komunalny odpad
a pravidelne ho zhromazd'ovat’ v kontajneroch na to uréenych;

9.8.2  dodrziavat’ zdkaz fajéenia v Budove;

9.8.3  dodrziavat vSetky povinnosti, vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a
bezpecnosti pri praci, ochrane majetku a poZiarnej ochrane, ako aj predpisov
hygienickych, ktoré sa vztahuji na Predmet najmu a na d&innost Najomcu
vykonavanu v Predmete najmu,

9.8.4  dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zivotného
prostredia.

Najomca je povinny nahradit’ preukazatelné a ucelne vynalozené naklady Prenajimatelom
podla bodu 8.2 tejto Zmluvy do 14 dni odo diia dorucenia vyzvy Prenajimatel’a na nahradu
takych nakladov.

Najomca sa zavizuje uzivat Predmet ndjmu, Spolo¢né zariadenia ako i Technické
zariadenia riadnym sposobom, zdrzat’ sa uzivania Predmetu najmu, Spolo¢nych zariadeni
ako i Technickych zariadeni sp6sobom, ktory by ich mohol poskodit’ alebo ktory by mohol
narusit’ riadne uzivanie Budovy tretimi osobami.

Najomca sa zavdzuje zdrzat sa manipuldcie, pouzivania alebo ukladania jedovatych,
znecistujucich alebo nebezpeénych latok v Predmete ndjmu, zdrzat sa vyvesovania
akychkol'vek ozndmeni, napisov, inzeratov atd’. na Budove, a to v interiéri i v exteriéri
V spolo¢nych priestoroch, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a.
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Néjomca sa zavdzuje oznamit Prenajimatelovi akikol'vek zmenu tudajov uvedenych
v zahlavi tejto Zmluvy tykajucich sa Najomcu.

Najomca vyhlasuje, Ze berie na vedomie a akceptuje skutocnost, ze prevadzku a udrzbu
predmetu ndjmu bude zabezpecovat vlastnik Budovy a Prilahlych pozemkov obchodna
spolo¢nost OMNIA Real, s.r.0.
Kontaktnymi osobami pre tento uéel sa: ~ Mgr. Ing. Tomas§ Majer

Tel.:02/ 48 240 507, majer@omnia2000.sk.

Upravy Predmetu najmu

Néjomca je opravneny vykonavat stavebné upravy Predmetu ndjmu iba na zéklade
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela s presnym oznacenim stavebnych
uprav, na ktoré sa suhlas vztahuje.

Platnost’ a iéinnost’ Zmluvy

Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov, v spojeni s ustanovenim § 47a ods. 1 Obcianskeho
zéakonnika, nie vSak skor ako 01.01.2023.

Ucinnost tejto Zmluvy sa konéi:

11.2.1  uplynutim Doby najmu ak ktordkol'vek zo Zmluvnych stran doruci druhej Zmluvne;j
strane najneskor Sest’ (6) mesiacov pred uplynutim Doby najmu pisomné oznamenie,
ze na predlZzeni Doby najmu nema zaujem,

11.2.2 pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukonceni GCinnosti tejto Zmluvy ku diu
uvedenému v takejto dohode,

11.2.3 vypoved’ou podla bodu 11.3 a 11.4 tejto Zmluvy,
11.2.4 zanikom Predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tuto Zmluvu vyluéne ak:
11.3.1 Négjomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou;

11.3.2 Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim Najomného alebo s platenim
Odplaty za Média a Sluzby;

11.3.3 Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu Prenajimatel’a hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

11.3.4 Dbolo rozhodnuté o odstraneni Budovy alebo o zmenach Budovy, ¢o brani uzivat
Predmet najmu;

11.3.5 Najomca prenechd Predmet ndjmu alebo jeho cCast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a,

a to pisomnou vypoved’ou s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktora za¢ne plynut’ prvym ditom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doru¢ena
Najomcovi.

N4ijomca je opravneny vypovedat’ tito Zmluvu vyluéne ak:
11.4.1 Najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si Predmet najmu najal;
11.4.2 Predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,

a to pisomnou vypovedou s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktora za¢ne plynat’ prvym dilom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena
Prenajimatel’ovi.
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115 Najomca je povinny najneskor v deit skoncenia UCinnosti tejto Zmluvy odovzdat
Prenajimatelovi Predmet najmu v stave zodpovedajiicemu stavu pri odovzdani a prevzati
Predmetu ndjmu do uzivania N4jomcovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca
je povinny ku diiu skoncenia najmu zalozeného touto Zmluvou na vlastné naklady odstranit’
vSetky nim vykonané upravy Kancelarskych priestorov. O odovzdani Predmetu najmu
Prenajimatelovi sa vyhotovi Preberaci protokol, podpisany obidvoma zmluvnymi stranami.
Do Preberacieho protokolu zmluvné strany spisu popis stavu Predmetu najmu
a zhodnotenie, ¢i stav predmetu ndjmu zodpoveda stavu podla prvej vety tohto bodu.

11.6 V pripade, Ze Najomca je v omeskani s plnenim svojej povinnosti podla bodu 11.5 tejto
Zmluvy, je Prenajimatel’ opravneny uplatiiovat’ vo¢i Najomcovi zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 0,5% z mesacného Najomného za kazdy den omeskania a Najomca je povinny
zmluvnu pokutu zaplatit'. Najomca sa zavédzuje tito zmluvna pokutu zaplatit’ do 14 dni odo
dna vyuctovania zmluvnej pokuty Prenajimatelom. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok Prenajimatel’a na nahradu skody, ktora prevysuje vysku zmluvnej pokuty.

11.7 Néjomca je povinny najneskor do 60 dni odo diia skoncenia Gc€innosti tejto Zmluvy zmenit
v obchodnom registri a/alebo v zivnostenskom registri a/alebo v inej evidencii ustanovenej
osobitnym zdkonom sidlo Najomcu ako i sidlo akejkol'vek inej spolocnosti, ktorej bol na
zaklade ziadosti Najomcu udeleny suhlas so zriadenim sidla na adrese Trnavska cesta 100,
821 01 Bratislava, z adresy Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava na nové sidlo na inej
adrese. V pripade, ze Najomca bez ohl'adu na zavinenie nesplni svoju povinnost’ podl'a tohto
bodu 11.7 tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ opravneny uplatiiovat’ vo¢i Najomcovi zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 5.000,- EUR a N3jomca je povinny zmluvni pokutu zaplatit’.
Néjomca sa zavazuje tato zmluvna pokutu zaplatit’ do 14 dni odo dna vyhGétovania zmluvnej
pokuty Prenajimatelom. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Prenajimatela
na nahradu $kody, ktora prevysuje vysku zmluvnej pokuty.

11.8 Zanikom ucinnosti tejto Zmluvy nie su dotknuté:

11.8.1 cinnost’ ¢lanku 12, 13, 14 a tych ustanoveni Zmluvy, ktorych ucinnost’ podla tejto
Zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma trvat’ aj po ukonéeni t¢innosti tejto
Zmluvy;

11.8.2 povinnost’ Najomcu odovzdat’ Predmet najmu za podmienok uvedenych v bode 11.5
tejto Zmluvy;

11.8.3 narok na zaplatenie zmluvnej pokuty a na nahradu Skody spdsobenej poruSenim
a/alebo nesplnenim povinnosti zmluvnej strany podrla tejto Zmluvy.

12 Dovernost’ informacii

121 Obidve Zmluvné strany st povinné zachovavat mlcanlivost o Dovernych informaciach,
ibaZe by z tejto Zmluvy alebo z Prislusnych pravnych predpisov vyplyvalo inak. Zavizok
zmluvnych stran obsiahnuty v tomto c¢lanku nezanikd ani po ukonceni Ucinnosti tejto
Zmluvy.

12.2 Zmluvné strany sa zavidzuji, ze Doverné informacie bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu druhej Zmluvnej strany nevyuziji pre seba a/alebo pre tretie osoby, neposkytni
tretim osobam a ani neumoznia pristup tretich osob k Dovernym informaciam. Za tretie
osoby sa nepokladaju ¢lenovia organov Zmluvnych stran, auditori alebo pravni poradcovia
Zmluvnych stran, ktori st ohladne im spristupnenych informacii viazani povinnostou
mlcanlivosti na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

12.3 Néjomca sthlasi s (i) tym, aby tito Zmluva bola predlozend Slovenskej sporitel’ni, a.s., so
sidlom Tomésikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 a (ii) so ziskavanim a
spracovanim osobnych udajov N4jomcu Slovenskou sporitel'niou, a.s. v zmysle zakona ¢.
18/2018 Z.z. 0 ochrane osobnych udajoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

13 Dorucovanie
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Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy,
vypovede, odstipenia a iné ukony v suvislosti s touto Zmluvou ajej plnenim (d’alej len
»Pisomnost™‘), musia byt urobené v pisomnej forme a doru¢ené na adresu druhej zmluvnej
strany uvedenu v zéhlavi tejto Zmluvy, v tomto ¢lanku a/alebo na int adresu, ktora oznami
tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu za nasledovnych podmienok:

13.1.1 v pripade osobného dorucovania odovzdanim Pisomnosti Opravnenej osobe alebo
inej osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvna stranu a podpisom takej
osoby na dorucenke a/alebo képii dorucovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim
prevzatia Pisomnosti takou osobou;

13.1.2 v pripade doruovania postou dorucenim na adresu zmluvnej strany a V pripade
doporucenej zasielky odovzdanim Pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti
za tato zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doruéenke, najneskdr vsak
uplynutim troch (3) dni odo diia odoslania zasielky uvedeného na podacom listku,
a to bez ohl'adu na uspesnost’ dorucenia.

Zavereéné ustanovenia

Ustanovenia tejto Zmluvy, s vynimkou ustanoveni podl'a bodov 5.2, 5.4,5.5,6.1,6.2,6.3 a
6.4 tejto Zmluvy, mozno menit a/alebo doplhat’ len vo forme pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

V pripade, Zze akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neac¢innym
a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost’, Géinnost’ a/alebo vykonatelnost’
ostatnych ustanoveni Zmluvy.

Tato Zmluva je uzatvorena v dvoch (2) vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana
ohdrzi jedno (1) vyhotovenie.

Neoddelitel'nou sti¢astou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:

Priloha €. 1 — Plan Kancelarskych priestorov,
Priloha €. 2 — Plan parkovacich miest

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tto Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten

predstavuje ich skutocnt a slobodnt vol'u zbavenu akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto Zmluve zmluvné strany povazuju za urCité a zrozumitel'né, vyjadrené nie
v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym strandm nie je znama ziadna
okolnost, ktora by sposobovala neplatnost’ nicktorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné
strany na znak svojho stihlasu s obsahom tejto Zmluvy tato Zmluvu podpisali.

V Bratislave . .2022

v mene spolo¢nosti OMNIA 2000 a.s. v mene spolo¢nosti MH Invest 11, s .r. 0.
Mgr. Vladimir Kestler, ¢len predstavenstva Ing. Ladislav Matejka, konatel’
Mgr. Ing. Toma$ Majer, ¢len predstavenstva
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