Zmluva o podnajme nebytovych priestorov ¢. 0309005012

uzavretd podfa zakona &. 116/1990 Zb. o néjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

L
Zmluvné strany

Najomca: Mestsky bytovy podnik Nové Mesto nad Vahom s.r.o.
Vajanského 2116/16
915 01 Nové Mesto nad Vahom
ICO: 36310743 IC DPH : SK 2020182395
zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Trengin
v odd. Sro vloZka ¢. 11779/R
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
dislo Gctu : 5823157001/5600
zastupeny : Ing. Stanislav Vavrek, konatel spoloénosti

a

podnajomca: Uzemna organizacia Dobrovornej poziarnej ochrany SR
1.maja 309
~ 915 01 Nové Mesto nad Vahom
ICO : 35 629 371

.
Predmet zmluvy

1. Négjomca prenechava podnajomcovi na uZivanie nebytové priestory nachadzajiice sa na ul. 1.
maja v Novom Meste nad Vahom v dome s.€. 309, postavenom na parc. &. 4004, k.u. Nové
Mesto nad Vahom, vo viastnictve Mesta Nové Mesto nad Vahom: '

polet spbsob uZivania poloha v dome podlahova plocha
1 Kancelaria prizemie 22, 74m?

1 soc. zariadenie prizemie 1,75 m?

1 Chodba prizemie 6,25 m?

1 Schodiste prizemie 6,65 m?2

1 " Sklad prizemie 2,13 m?
Sklad ' suterén ’ 59,48 m?

Spolu 99,00 m?

2. Nebytové priestory st vybavené zariadovacimi predmetmi, ktoré st uvedené v Protokole
o prevzati nebytovych priestorov, ktory tvori prilohu k tejto zmluve. Podnajomca je opravneny
spolu s nebytovymi priestormi uzivat aj jeho zariadovacie predmety.

3. Najomca bude podnajomcovi stitasne zabezpetovat' poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov podla ¢&l. VI. tejto zmluvy. Odvoz smeti a TKO si podnéjomca zabezpedi
priamo u poskytovatela tejto sluzby — TSM Nové Mesto nad Vahom.

Hi.
Uéel podnajmu

1. Nebytove priestory uvedené v &l Il zmluvy sa prenechavaju do podnajmu pre uéely
kancelarie. :

Zmluva o podnéjme nebytovych priestorov na dobu uréitd : Strana1z5



2. Prenajimané nebytové priestory. boli pévodne stavebne uréené a prevadzkované ako obchod.
Zmenu Uéelu uzivania a v8etky Upravy nebytovych priestorov, tak aby sluzili k riadnemu uZivaniu
si podnajomca zabezpedi v stlade s ustanoveniami stavebného zakona a vykonavacich predpisov
/vopred odsuhlasené prenajimatelom/ na vlastné naklady. Podnajomca si bude uvedenie do
prevadzky na pozadovany ucel vybavovat a hradit sam na vlastné naklady, vratane podania
Zjadosti na Regionalny Urad verejného zdravotnictva v Trenéine.

Iv.
Doba podnajmu
Podnajomny pomer vznika diiom 1.10.2022 a uzatvara sa na dobu uréita 5 rokov t.j. do 30.9.2027.
V.
Cena podnajmu

1. Cena podnajmu je stanovena dohodou zmluvnych stran 1,00 €/rok s tym, ze si podnajomca
bude zabezpecovat' Gdrzbu nebytovych priestorov na vilastné naklady pocas doby

podajmu.
1,00 €/rok
Cena bez DPH : 0,08 €/mesiac.
2. Mesaéna Ghrada &ini 0,08€.

3. Ak pocas doby trvania podnajomného vztahu doéjde k poklesu hodnoty slovenskej meny v
dosledku inflacie s porovnani so stavom za predchadzajluci- kalendarny rok, zvysi sa cena
podnajmu o vysku % inflacie meranej indexom rastu spotrebitelskych cien v SR pre nasledujlice
obdobie, a to od 1. aprila kalendarneho roka. Pre stanovenie % inflacie je rozhodujuci daj
Statlstlckého tradu SR. Vtomto pripade neplati ustanovenie ¢&l. XIl. ods. 2 zmluvy a dodatok
kzmluve sa nevyhotovuje. Upravu ceny podnajmu ovy$ku % inflacie najomca oznami
podnajomcovi spolu so zaslanim faktury podrla &l. Vil. zmluvy.

Vi, ,
Vyska thrady za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru / zalohové platby /

1. Mesaéna vyska thrady za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru / zalohové platby / je
uréena v Predpise mesacénej zalohovej thrady za uzivanie nebytového priestoru, ktory tvori
prilohu k tejto zmluve. Zalohové platby su uvadzané vratane DPH.

2. Najomca je opravneny pocas trvania zmiuvného vztahu upravit podnajomcovi vysku zalohovych
platieb.

3. Vyudtovanie zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim nebytovéhb priestoru podfa
skutoénych nakladov na nebytovy priestor vykona najomca do 31. méja nasledujiceho
kalendarneho roka za predchadzajuci rok nasledovne .

a) dodavku tepla a teplej uzitkovej vody v stlade s vyhlaskou MH SR ¢&. 240/2016 Z.z., ktorou sa
ustanovuje teplota teplej UZitkovej vody na odbernom mieste, pravidla rozpocitavania
mnozZstva tepla dodaného na pripravu teplej Gzitkovej vody a rozpocitavania mnozstva
dodaného tepla,

b) elektrickll energiu v nebytovych priestoroch vybavenych podruznymi meradlami spotreby
elektrickej energie podla nameranej spotreby elektrickej energie, inak podfa spotreby
nahlasenych elektrickych spotrebi¢ov najomcu, v spoloénych priestoroch - rozdiel medzi
celkovou spotrebou eiektrickej energie fakturovanou dodavatelom a stétom spotreby meranej
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a nemeranej elektrickej energie v nebytovych priestoroch podla m? plochy nebytovych
priestorov podnajomcu,

c) vodné a stoéné v sulade so zakonom &. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a ozmene odopineni zékona & 276/2001 Zz. o regulacii v sietovych
odvetviach v zneni neskorsich predpisov a vyhlaskou &. 397/2003 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o merani mnozstva vody dodanej verejnym vodovodom a mnozZstva vypustanych
véd, o spdsobe vypodtu mnozstva vypustanych odpadovych véd a vod z povrchového odioku
a o smernych ¢&islach spotreby vody a vymerom MF SR &. R-1/1996, ktorym sa uréuje rozsah
tovaru s regulovanymi cenami v zneni neskorSich predpisov,

d) zrazkovl vodu podfa m2 plochy nebytového priestoru podnajomcu,
e) zimny posypovy material podia m? plochy nebytového priestoru podnajomecu.

Vyuctovacia fakttra je splatna v lehote 15 dni.

V.
Platobné podmienky

Podnajomca sa zavazuje uhradzat na uéet najomcu dohodnutd cenu podnajmu a zalohové platby
za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov mesacéne, na zaklade faktir najomcu
vystavenych spravidia k 1. diiu prislusného kalendarneho mesiaca. Splatnost faktdr je 14
kalendarnych dni.

Zavézok podnajomcu podla ¢&l. VI ods. 1 a&l. V1. ods. 4 je splineny pripisanim platenej sumy na
GCet najomcu v jeho banke.

Ak podnajomca neuhradi fakturu najomcu v lehote splatnosti, je najomca opravneny pozaddvat’ od
podnajomcu aj troky z omeskania vo vyske 0,05% denne z diZznej sumy za kazdy defl omeskania.

Ak je vysledkom vyuGctovacej faktary podla &l VI. tejto zmluvy preplatok a najomca eviduje vodi
podnajomcovi nedoplatky na thradach podla tejto zmluvy, preplatok sa podnajomcovi nevrati a
najomca tento zapocita jednostrannym pravnym tkonom s nedoplatkom podnajomcu.

Vil
VS§eobecné ustanovenia

Najomca je povinny udrziavat nebytovy priestor v stave v spdsobilom na obvyklé uZivanie.

Podnajomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom nebytovych priestorov
a nebytové priestory prebera v stave, v akom sa nachadzaju.

Podngjomca v plnom rozsahu zodpovedd za dodrZiavanie pravnych predpisov suvisiacich
s bezpecnostou a ochranou zdravia pri praci a ochranou pred poziarmi v ¢ase plnenia predmetu
zmluvy, tj. vcéase protokolarneho prevzatia nebytového priestoru. Podnajomca je povinny
dodrziavat’ zakon €¢.124/2006 Z.z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplineni
niektorych zakonov v znenf neskors$ich predpisov - §§ 5,6,7,8,9,13 a 17 a zakon &.314/ 2001-Z.z.
o ochrane pred poziarmi v znenf neskorsich predpisov - §§ 4,5 a 8. V pripade vzniku mimoriadnej
udalosti v prenajatych priestoroch je podnajomca povinny vykonat nahlasovaciu povinnost na
prisluéné organy. Vznik mimoriadnej udalosti je podnajomca povinny nahlasit bez zbyto&ného
odkladu aj najomcovi. .

Podnajomca sa zavazuje uhradzat drobné opravy nebytovych priestorov suvisiace s ich uZivanim
a naklady spojené s obvyklym udrziavanim v stlade s ustanoveniami nariadenia viady SR ¢&.
87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. '
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5. Podnajomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit najomcovi potrebu oprav, ktoré ma
najomca urobit a umoZnit vykonanie tychto nevyhnutnych oprav, inak podnajomca zodpoveda za
$kodu, ktora nespinenim tychto povinnosti vznikla.

6. Podnajomca je opravneny uzivat nebytovy priestor len na ucel dojednany v ¢l. lll. tejto zmluvy.
Zmena U¢elu podnajmu je mozna len na zaklade pisomného sthlasu najomcu. PoruSenie tejto
povinnosti zaklada pravo najomcu zmluvu vypovedat.

7. Podnajomca nie je opravneny vykonavat akékolvek stavebné aine zmeny v prenajatych
nebytovych priestoroch.

8. Podnajomca berie na vedomie, Zze podia internych predpisov medzi Mestom Nové Mesto nad
Vahom ako vlastnikom nebytovych priestorov a nagjomcom, sa Mesto Nové Mesto nad Vahom
vyjadruje ku kazdej zmene podmienok tohto podnajomného vztahu. Podnéjomca je preto povinny
ku kazdej zmene tykajlcej sa tejto zmluvy a podnajomného vztahu poZiadat o stanovisko Mesto
Nové Mesto nad Vahom, napr. zmena Uéelu podnéjmu, zmena doby podnajmu, zniZenie ceny
podnajmu, predizenie podnajomného vztahu, skongenie zmluvného vztahu dohodou, vykonanie
akychkolvek stavebnych a inych tprav nebytovych priestorov.

9. Podnajomca nesmie v prenajatych nebytovych priestoroch vykonavat ginnost, ktord by mohla
rusit osoby byvajlce v bytovom dome, s podmienkou zakazu fajcenia v tychto priestoroch..

IX.
Osobitné ustanovenia

Najomca vyhlasuje, 2e je opravneny prenechat nebytové priestory do podnajmu. Viastnik a
prenajimatel nebytovych priestorov — Mesto Nové Mesto nad Vahom udelilo suhlas s prenechanim
nebytovych priestorov do podnajmu podnajomcovi svojim rozhodnutim zo diia 28.jina 2022.

X.
Skonéenie podnajmu

1. Podnajom nebytovych priestorov kon&i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uplynutim dojednanej doby, méZe podnajom nebytovych
priestorov skonéit'

a) pisomnou dohodou medzi ndjomcom a podnajomcom,

b) pisomnou vypovedou najomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona C.1 16/1990 Zb. v
znenf neskorsich predpisov,

¢) pisomnou vypovedou podnajomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona C. 116/1990 Zb.
v znenf neskorsich predpisov,

d) pisomnou vypovedou najomcu z dévodu nesuthlasu podnéjomcu s dodatkom k tejto zmiuve
podla &l. V. ods. 3. tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota je trojmesagnd, jednomesacnéa vypovedna lehota
je dohodnuta pri vypovedi danej najomcom podnéjomcovi z nasledujlcich doévodov :

a) meskania podnajomcu s Ghradou ceny podnajmu a sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov viac ako jeden mesiac, .

b) nestihlasu podnajomcu s dodatkom k tejto zmluve podia ¢l. V. ods. 3. tejto zmiuvy,

c) Ze podnajomca neuziva nebytové priestory na Gcel dohodnuty v tejto zmluve viac ako jeden
mesiac. , ‘

4. Vypovedna lehota zacina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.
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5.

Za uginné dorudenie vypovede tejto zmluvy jednej zo zmiuvnych stran druhej zmluvnej strane sa
v pripade dorugovania prostrednictvom posty povazuje aj odmietnutie prevzatia druhou zmluvnou
stranou, ako aj netispeéné vykonanie pokusu o dorucenie vypovede na adresu druhej zmluvnej
strany ( napr. nevyzdvihnutie vypovede, ozn&dmenia v odbernej lehote na poste a pod. ), ktore sa v
tomto pripade povaZujl za doru¢ené ditom ich uloZenia.

Ku diiu skon&enia zmiuvného vztahu je podnajomca povinny nebytové priestory vypratat, kluce
odovzdat najomcovi a umoznit mu vstup do drzby a uzivania predmetu zmluvy. V opacnom
pripade podnajomca dava svoj vazny suhlas s tym, ze néajomca aj bez pritomnosti podnajomcu
predmet zmluvy za pritomnosti svedkov vyprace a hnutelné veci zlozi do Uschovy tretej osobe.
Zarovelh sa podndjomca zavézuje uhradit’ vsetky naklady spojené s vypratanim predmetu
podnajmu a s Gschovou hnutefnych veci v lehote 3 dni po predlozeni, resp. vyuétovani nakladov.

Podnajomca berie na vedomie, Zze po skonceni podnajmu je povinny titulom vzniku bezdbvodného
obohatenia na strane podnajomcu, platit’ cenu podnajmu a thradu za sluzby spojené s uZivanim
nebytového priestoru a2 do fyzického odovzdania resp. vypratania nebytovych priestorov

Xl
Zanik podnajmu

Podnajom nebytovych priestorov zanika :

4,

a) zanikom predmetu podnajmu,

b) smrtou podnajomcu, pokial dedicia po poruéitefovi, ktory bol podnajomcom, do 30 dnl od jeho
smrti neoznamia najomcovi, ze pokraguju v podnajme,

¢) zanikom pravnickej osoby, ak je podnajomcom.

XH.
Zavereéné ustanovenia

Vztahy neupravené touto zmiuvou sa riadia prislugnymi ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, Obgianskeho zakonnika
a Obchodného zakonnika.

Menit alebo doplitovat obsah a znenie tejto zmluvy je mozné len formou pisomnych dodatkov,
ktoré budu platné, ak budd riadne odsuhlasené oboma zmiuvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom vyhotoveni a jedno vyhotovenie je uréené pre Mesto Nové Mesto nad Vahom.

Obidve zmluvné strany uzatvaraju tato zmiuvu slobodne, vazne a bez tiesne, zmiuvu si pregitali,
s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak goho ju viastnoruéne podpisali.

V Novom Meste nad Vahom, dia /2. £ 2022

najomca : podnajomca :
Mesjsky bytovy podnik Uzemna organizacia DPO 8R
Nové Mesto nad Vahom s.r.o. T e )
ajandiého 2116 / 16 Nové Mesto nad Vahom P
15 01 Nol#j Mesto nad Vahom 1. mija 309 Ly

915 01 Nave rad ‘wxhom_j\& )f\Z{

TRt 1 B S ORI I R R R

Be. Jozef Smolinsky, predseda

Prilohy :

*

Protokol o prevzati nebytovych priestorov
Predpis mesatnej zalohovej ihrady za uzivanie nebytového priestoru
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Mestsky bytovy podnik Nové Mesto nad Véhom s.r.o.
Vajanského 2116/16
91501 Nové Mesto nad Yahom

IC0: 36310743, DIC: 2020182395, 1C DPH: SK2020182395

Spolotnost je zapfsand v Obchodnom registri Okresného stdu Trendin v oddieli Sro, viozka &.

11779/R :

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY
ZA UZIVANIE NP PLATNY K 1.8.2022

Suma na thradu Variabilny symbol

70,10 € 0309005012

za nebytovy priestor na ul. 1.maja 309 v Novom Meste nad Vahom
Predpis za G¢et Ndjomné

POLOZKA

Zakl. najomne

Teplo

Voda

Dazdova voda nebytovych priestorov
Mesacn4 zalohova Ghrada celkom

Datum tlace

Meno Bc. Jozef Smolinsky

Adresa p‘riesto'ru 1. méja, 915 01 Nové Mesto nad ‘Véhomﬁ

Pocet miestn. v NP 6’,0 ’
Podet 0s6b

Okresny vybor Dobrovolna poZiarna
ochrana

1.méja 309

915 01 Nové Mesto nad Vahom

Détum splatnosti k poslednému diu prislu§ného mesiaca

70,10 €

PREDPIS 0D 1.7.2022

Mestsky bytovy podnik
Nave Masto nad Vdhom 6.r.0.
Vejansksho 2116/ 18
16 01 Movs Me?w nad Vahom

/,-(7 H ":,_i'/ ./"ij'\ )
12.8.2022 '/[/ T
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