Zmluva o sprave ¢. 20180516

Administrativno-prevadzkovej budovy, Driefiova 34, 821 02 Bratislava

uzavreta podrfa § 269 ods. 2 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zédkonnika v platnom zneni

medzi podielovymi spotuvlastnikmi nehnutefnosti:

AUDIRO spol. s 1.0., Drieflova 34, 821 012 Bratislava
ICO: 30 775 671, IC DPH: SK2020317365
Podiel na LV 490/10000
e-mail: audiro@audiro.sk

SIKARD spol. s r.0., Driefiovéa 34, 821 02 Bratislava
ICO: 17 322 961, IC DPH; SK2020325065
Pcdiel na LV 514/10000
email: sikard@sikard.sk

Ustav byvania, s.1.0., Criefiova 34, 821 02 Bratislava
ICO: 31 321 542, IC DPH: SK2020846157
Podiel na LV 541/10000
ustavbyvania@gmail.com

LINEA, i.d., Driefiova 34, 826 16 Bratislava
IC0:31 322 247, IC DPH: SK2020318685
Podiel na LY 5763/10000
linea@iinea.sk

RATIO, s. ro,, Drieﬁgvé 34, 826 16 Bratislava
ICO: 31 344 348, IC DPH; SK2020315121
Podiel na LV 526/10000

Ing. Peter Varga, Kozmonauticka 5. 821 02 Bratislava

Podiel na LV 21/10000

sudek@madad.sk varga.peter@orangemail sk
Ing. Marek Strnisko, M.R.Stefanika 80, 908 41 Sastin | Slovenska republika, zast. Urad vladneho auditu,
Straze, Sidlo: T. G. Masaryka 10, 960 01 Zvolen

Podiel na LV 79/20000
strniskom@seznam.cz

ICO: 50 086 821
DIC: 2120168479
Paodiel na LV 2066/10000
ladislav.vulgan@uva.sk
Statutamy organ: JUDr. Ofga Pola$kova, riaditelka

e-mailova adresa na zasielanie faktlr: faktury@uva.sk
vydavkovy Ucet na ucely dhrady faktur za wvykon
spravy: SK28 8180 0000 0070 0055 0784

prijmovy Gcet na UCely vydania prijmov za najom
spoloénych ¢asti: SK69 8180 0000 0070 0055 0725

ucet na zaslanie pripadnych preplatkov (z vyictovania
SPN): SK72 8180 0000 0070 0055 0768

Mgr. Lenka Striskova, M.R.Stefanika 80, 908 41
Sastin StraZe, nar. 09.10.1981
Podiel na LV 79/20000
strniskom@seznam.cz

(dalej len ,spoluvlastnici*)

Majoranova 53, 821 07 Bratislava — mestska éast Vrakuna

a
Spravca: Orangecorrect, s. 1. 0.

So sidlom:

ICO: 50 847 996

Spolocnost zapisana v OR Okresného slidu Bratislava, oddiel Sro, viozka ¢. 119573/B
Statutarny organ: Ing. Marek Durkovi¢, konatel

(dalej len ;spravca"}




1. Definicia pojmov

1.1Nehnutelnost'ou sa rozumie:
Administrativno-prevadzkové budova nachédzajuca sa v Bratislave na ul. Driefiova orientacné ¢. 34,
stipisné €. 1712, zapisana na LV &. 2826, postavena na parcele €. 15666/10 v k.0. RuZinov, okres
Bratislava — m.. Ruzinov. Nehnutelnost je v podielovom spoluvlastnictve spoluvlastnikov,
Specifikovanych v zahlavi tejto zmluvy, ktori sa vsilade s § 139 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik vo veci hospodarenia so spolonou nehnutefnostou dohodli spravou
nehnutefnosti poverit spravcu a uzavriet tito zmluvu.

1.2SPN sa rozumej:
Spoloéné prevadzkové naklady nehnutelnosti, ktoré spravcovi vznikna pri vykone spravy a Cinnosti
podfa tejto zmluvy, najma poistenie, naklady na revizie zariadeni, sluzby recepcie, prevadzka
vytahov, upratovanie, naklady na Gdrzbu vratane mzdovych nakladov Gdrzbara, vodné a stoéng,
teplo, poplatok za odpad a iné poplatky, elekiricka energia, poziama bezpetnost, BOZP, nakiady
na pravne sluzby, telefon na vratnici a pod.

1.3Pomerom skuto¢ne uzivanej plochy sa rozumie:
Pomer skutoCne uZzivanej plochy jednotlivych spoluvlastnikov k celkovej uzivane] ploche
nehnutelnosti (aktualne platny pomer rozdelenia uzivanej plochy tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy).
Pokial ddjde v buducnosti k inému rozhodnutiu spoluvlastnikov ohladne rozUétovania nakiadov
za sluzby suvisiace s prevadzkou a (drzbou budovy bude spravca postupovat pri rozuétovani podia
tohto rozhodnutia spoluvlastnikov.

1.4 Spinomocnenym spoluvlastnikom sa rozumie:
Spoluvlastnici sa dohodli, ze na Gcely tejto zmluvy je Splhomocnenym spoluvlastnikom uréeny
spoluvlastnik nehnutelnosti podla -bodu 4.2. zmiuvy, kiory je povinny o vSetkych podstatnych
skutoénostiach tykajucich sa spravy apotreby prijatia rozhodnuti informovat vSetkych
spoluvlastnikov. Ak je vtejto zmluve uvedene, Ze Splnomocneny spoluvlastnik udeluje suhlas
spravcovi v mene spoluvlastnikov, tento je povinny v kazdom jednotlivom pripade o udeleni suhlasu
nasledne pisomne (prostrednictvom elektronickej posty) informovat ostatnych spoluvlastnikov.

2. Vykon spravy a povinnosti spravcu

2.1Spoluvlastnici poveruji spravou nehnutefnosti spravcu. Spravca sthlasi s tym, Zze za dohodnutl
odmenu bude vykonavat spravu nehnutelnosti maximélne efektivne, hospodame, na vlastnl
zodpovednost, s odbornou starostlivostou, ktord bude zohladfiovat zaujmy spoluvlastnikov.
Pri vykone spravy podra tejto zmluvy sa spravca zavézuje dodrZiavat prisludné pravne predpisy,
technické normy, vzajomné dojednania a ostatné veobecne zavazné pravne predpisy.

2.2Pisomnosti tykajuce sa nehnutelnosti, vratane originalov zmluvnej agendy uzavretej v mene
spoluvlastnikov na tgely zabezpeenia SPN nehnutelnosti preberie spravea od pdvodného spraveu
na zaklade preberacieho protokolu.

2.3Pod pojmom vykon spravy sa pre ulely tejto zmluvy rozumie kompletna sprava a adrzba Casti,
priestorov a technologii nehnutelnosti, ktoré si alebo mdzu byt uZivané spoloéne spoluviastnikmi
alebo sluzia v ich spoloény prospech. lde najma;

231 v oblasti ekonomiky a hospodarenia o:

¢ vedenie samostatného U¢tu nehnutefnosti za Gdelom vedenia v3etkych prijmov a vydavkov,

o vedenie uétovnictva nehnutelnosti,

e pre(¢tovavat SPN spoluvlastnikom fakt(rami s DPH - teda spravca vo svojom mene nakupuje
vietky tovary a sluzby arefakturuje ich 1.1, bez akéhokolfvek navySenia rozdelené
spoluvlastnikom podfa Pomeru skutoéne uZivanej plochy.
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vykon cenovej, technickej a vecnej kontroly vykonavania a fakturacie prac na nehnutelnosti,
vykonavanie vietkych (thrad SPN dodavatefom,

vyuctovanie SPN nehnutefnosti vo forme vylGtovace] faktary predioZit spoluvlastnikom
najneskér do 10.02. nasledujiceho roka, rozictovanie bude vykonané podia Pomeru skutoéne
uzivanej plochy,

nakladove faktury a iné doklady preukazujice SPN, ktoré spravca vyGétoval, naskenuje a zasle
elektronickou postou vietkym spoluviastnikom raz roéne vtermine na vyi&tovanie SPN.
Spravca zaroven tieto SPN spracuje i v xIs formate v minimainej $trukture:

Nazov spoluviastnika

m? uzivanej plochy

Pomer skutoCne uzivanej plochy

Naklady na opravy

teplo

vodné

vodné osobitné

stocné

stocné osobitné

zrazkova voda

el. energia podruznych meracov

el. energia spol. priestorov, vytahov a kotolne

. el. energia klimatizacie

OLC

upratovanie

udrzba

vykony drzbara individualnym spoluviastnikom
recepéna sluzba

telefon na recepcii

naklady na prevadzku vytahov

PO

BOZP

. poistenie

bankové poplatky

iné SPN
= spolu — predbezne vyfakturované SPN - rozdiel = vy(&tovanie SPN.
Vetky tieto sumy spravca uvadza bez DPH,

Spoluvlastnikovi - SR, zast, Uradom vladneho auditu ako spravcovi majetku $tatu budd spolu
s vylictovanim SPN zasielané Udaje aj v memych jednotkach pre teplo a elektriku (spotreba).
Ak je to mozné, naklady na PO a BOZP budu spoluvlastnikovi - SR, zast. Uradom viadneho
auditu zasielané v rozpise (vylctovani) rozdelené osobitne na PO a osobitne na BOZP tak,
aby bola zrejma vy3ka tychto jednotlivich nékladov.

pri ziskavani prijmov a vynosov stvisiacich so spravou budovy spravca kona v mene a na Gdet
spoluviastnikov, ktorym je tieto vinosy povinny vydat do 1. marca nasledujiceho kalendameho
roka. Spravca informuje spoluvlastnikov o druhu, vyske tohto prijmu ie-mailom v skorSom
termine do 15.1. nasledujiceho roka. V informécii zhmie podiel véetkych spoluviastnikov na
tychto prijmoch - tak aby kaZdy zo spoluvlastnikov mal k dispozicii vy$ku tohto prijmu. Takéto
prijmy rozdeluje spravca spoluvlastnikov podfa velkosti ich idedlneho podielu k nehnutelnosti,
ktory je zapisany na LV & 2826 adoby spoluviastnictva nehnutefnosti v aktualnom
kalendarnom roku. V pripade omeskania dlznikov zo zmllv s Ghradou tychto vynosov o viac
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ako 30 dni je spravca povinny informovat Splnomocneného spoluviastnika apodfa jeho
pokynov ich vmene ana Udet spoluviastnikov vymahat sudnou cestou. Spravca
zabezpetuje predizovanie platnosti tychto zmllv, eventudline uzatvaranie novych takychto
zmhiv, ktoré musi odsuhlasit so Spinomocnenym spoluvlastnikom. Spravca je povinny
o potrebe predizenia platnosti zmiuvy, resp. zmene platnosti, ukonéenia takejto zmluvy vopred
informovat spoluviastnikov. Na zaklade dohody spoluviastnikov podiel takychto vynosov
pripadajci na Ustav byvania, s.r.o., patri LINEA, id., teda spravca zasiela i podiel Ustavu
byvania na bankovy Gcet LINEA, id.. Vopripade, Ze LINEA, id. prestane uzivat &ast
nehnutefnosti Ustavu byvania, s.r.o., bude o tom bezodkladne informovat spravcu a spravca
bude od tohto okamihu prevédzat alikvotni Cast takéhoto vynosu na bankovy Gcet Ustavu
byvania, a.s.

2.3.2 v technickej oblasti o:

vykonavanie pravideinych obhliadok nehnutelnosti minimalne jedenkrat tyzdenne,

spracovanie zoznamu potrebnych oprav a adrzby,

zabezpedenie beZnej Udrzby a oprav mensieho rozsahu a dozoru nad nimi do vysky 500,- eur
na jednu opravu; na opravy a ldrzbu nad stanoveny limit je potrebny predchadzajici suhlas
Splnomocneného spoluvlastnika,

zabezpeCenie oprav a vykonanie opatreni v nevyhnutnom rozsahu za ugelom odvratenia
bezprostredne hroziaceho nebezpetenstva alebo vzniku Skody, & jej narastu aj nad stanoveny
financny limit 500,- eur, o takejto situacii a opatreniach je nutné spoluvlastnikov bezodkladne
informovat, '

spracovanie harmonogramu revizii a odbomych prehliadok vyhradenych technickych zariadent,
zabezpeclenie jeho realizacie,

odborna Ucast na kontrolach vykonavanych organmi verejnej mogi,

zabezpecenie vykonu opatreni uloZenych reviziami alebo kontrolami, odboma G&ast
na akychkolvek kontrolach.

233 v oblasti prevadzky nehnutefnosti o:

vydanie azmeny Statitu budovy po schvaleni nadpoloviénou vaésinou spoluvlastnikov
nehnutefnosti - budovy a zabezpeéenie jeho dodrziavania,

zabezpecenie sluZieb spojenych s uZivanim a prevadzkou nehnutelnosti spocivajucich, najma
dodavky tepla, teplej a studenej vody, odvodu odpadovej vody, odvoz a likvidacia odpadu,
servisu vytahovych zariadeni, dodavky elekiricke] energie, straznej, informadnej sluzby, resp.
recepcnej sluzby, uzatvorenie zmliv na sluzby spojené s prevadzkou a obvyklym uZivanim
priestorov nehnutefnosti, vykon Ginnosti vyplyvajucich z pinenia tychto zmiav pre spraveu,
dokumentov a &innosti BOZP a PoZiamej ochrany, upratovania spolocnych ¢asti_nehnutelnosti
vratane zimnej udrzby, dezinfekcie, dezinsekcie a deratizacie v zmysle platnych predpisov
a pod.

zamestnanie Odrzbara , vrozsahu do 4 h denne. V pripade nezaujmu
zabezpetenie Udrzby inou formou, odsthlasenou Spinomocnenym spoluviastnikom.

2.3.4 v pravnej oblasti o:

podavanie navrhov na sid vo veciach tykajticich sa spravy nehnutelnost, spravca je povinny
vopred pisomne (e-mailom} informovat’ spoluvlastnikov o kazdom podani na sud, ktoré mieni
podat alebo bolo zo strany siidu doruéené,

zastupovanie spoluviasinikov pred organmi verejnej moci vo veciach tykajlcich sa spravy
nehnutelnosti,

riadne zvolanie schédze spoluvlastnikov,

Ucast na schodzi spoluvlastnikov,



 spravca je povinny spoluvlastnikov vopred informovat o skutoénostiach, ktoré by znamenali
potrebu zastupovania podielovych spoluvlastnikov pred stdom, organmi Statnej spravy, alebo
obce vo veciach tykajlcich sa nehnutelnosti.

3. Prava a povinnosti spoluvtastnikov

3.15poluvlastnici sa zavazujl odovzdat spravcovi vsetky potrebné doklady a informécie, ktoré su
potrebne k vybaveniu zaleZitosti dohodnutych v tejto zmluve avtomto smere budd so spravcom
lzko spolupracovat.

3.2Spoluvlastnici sa zavazujl bez zbytoéného odkladu informovat’ spraveu o vietkych skuto&nostiach
potrebnych pre €innost spravcu podla tejto zmluvy, oznamovat mu véas vietky zmeny a ddlezité
okolnosti, ktoré mdzu mat vplyv na jeho ¢innost podfa tejto zmluvy a poskytovat mu potrebn(l
sicinnost pri pineni jeho povinnosti vyplyvajlicich z tejto zmiuvy.

3.3Spoluvlastnici mbzu priamo pozadovat od spravcu odstranenie vzniknutych porlich resp. zavad
vzniknutych v priebehu prevadzky.

4. Plna moc

4.13poluvlastnici  spinomociiuju spraveu zastupovat ich vo véetkych zaleZitostiach spojenych
s vykonom spravy nehnutelnosti tak, aby neboli ohrozené zaujmy, povest adobré meno
spoluvlastnikov.

4.28poluvlastnici spinomociiuji LINEU, investiéné druZstvo a Urad viadneho auditu (dalej tie? ako
»~Spinomocneny spoluviastnik”) zastupovat spoluviastnikov vo veciach vyjadrenia sa alebo udelenia
sthlasu spoluvlastnikov v zmysle tejto zmiuvy. Kazdy Spinomocneny spoluvlastnik je opravneny
zastupovat spoluviastnikov i samostatne.

9. Odmena a spolocné prevadzkové naklady

5.1Mesacna odmena za vykon spravy je dohodnuta vo vy3ke 800,- € bez DPH.

5.2V odmene su zahmuté vSetky naklady spravcu na vykon éinnosti spraveu v zmysle tejto zmluvy,
nie sU v nej zahrnute SPN.,

5.3Pre rok 2018 boli predbezné mesacné SPN za celll nehnutefnost stanovené vo vyske 10 900,- €
bez DPH. Predbezné SPN je spravca opravneny upravit na zaklade podstatného zvysenia SPN
so suhlasom Splnomocneného spoluvlastnika. Taklto Gpravu oznami spravca vietkym
spoluvlastnikom vopred pisomne, minimaine 14 dni pred splatnostou SPN.

2.4K dohodnutej odmene a SPN bude spravca Gétovat dafi z pridanej hodnoty -podfa platnych
predpisov.

9.5Kazdy spoluviastnik je povinny uhradzat' spravcovi odmenu a predbezné SPN, ato mesatne do
patnasteho dita daného mesiaca na zaklade faktlr spraveu dorudenych jednotlivym spoluvlastnikom,
v ktorych bude celkové suma odmeny a SPN rozdelena podl'a pomeru skuto&ne uzivanej piochy.
Spravca svoje faktlry vystavuje na zadiatku mesiaca, so splatnostou 15. dita daného mesiaca,
okrem faktar urCenych Uradu viadneho auditu, ktoré si splatné do 30 dni od dorudenia (§ 340b
ods. 1 Obchodného zakonnika).

5.6Spoluvlastnici sihlasia s doruCovanim faktlr elektronicky na e-maily uvedené v hlavicke tejto
zmluvy. Kazdy zo spoluvlastnikov je povinny bezodkladne ohlasit zmenu e-mailu na doruéovanie
faktlr a zarovefi je opravneny odvolat tento svoj sthlas s elektronickym dorugovanim faktar. Ak svoj
suhlas s elekironickym doruCovanim faktir odvold niektory zo spoluviastnikov, tomuto
spoluvlastnikovi sa spravca zavéazuje dorucovat faktury v papierovej podobe.

5.7Povinnost uhradzat odmenu spravcu a mesaéné SPN k 15. diiu v mesiaci ma kazdy spoluvlastnik,
| v pripade ak mu nebude dorucena faktira od spravcu. V takomto pripade je povinny uhradit
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spravcovi sumu zhodnd so sumou, ktor( bol povinny uhradit minuly mesiac a ako variabilng symbol

uvedie svoje ICO, resp. vprlpade fyzicke] osoby svoj datum narodenia. Kazdy spoluvlastnik,

ktoremu nebude dorugena faktura je opravneny poZiadat v takomto pripade spraveu o bezodkladné
doruCenie faktiry aspravca je povinny mu faktiru doruéit najneskér do 5 pracovnych dni od
obdrZania tejto poZiadavky spoluvlastnika. Povinnost postupovat podfa tohto bodu zmluvy a uhradit
odmenu amesacné SPN sa v pripade nedoruéenia faktiry zo strany spravcu nevztahuje na
spoluviastnika: SR, zast.- Uradom viadneho auditu.

5.8V pripade ak sa spoluvlastnik rozhodne uhradzat odmenu a SPN formou trvalého prikazu, bude
uvadzat vo variabilnom symbole platby svoje ICO, resp. v pripade fyzickej osoby svoj datum
narodenia.

5.9Vyuctovanie SPN spravca vykona podl'a Pomeru skutoéne uivanej plochy najneskér do 10.2.
nasledujuceho kalendarneho roka. Pokial sa niektory naklad da jednoznaéne priradit
konkrétnemu spoluvlastnikovi, potom tento néklad vyuétuje spravca tomuto spoluvlastnikovi

(napr. el. energia merana podruZnymi meraémi, vodné a stoéné merané osobitnym meracom,

prace Udrzbara pre konkrétneho spoluviastnika a pod.). V pripade, ak je vysledkom vyiétovania

preplatok vracia ho spravca automaticky na bankovy Gget prisludného spoluviastnika, z ktorého tento
uhradza doteraz Uhrady sprévcovi, ak sa spravca so spoluvlastnikom nedohodnii pisomne inak.

V pripade nedoplatku, je tento nedoplatok splatny do 21 dni od jeho vyldtovania a dorudenia

vyuctovania spoluvlastnikovi. V pripade vzniku nedoplatku na Ghradach za SPN vystavi spravca

spoluvlastnikom faktiru vo vyske tohto nedoplatku. )

Spravca na sumu preplatku vzniknutého z ihrad spoluviastnika - SR, zast. Urad vladneho auditu

vystavi dobropis so splatnostou 30 dni od dorucenia (§ 340b ods. 1 Obchodného zakonnika) a sumu

preplatku poukaZe (vrati) v prospech nasledovného bankového 0&tu:

SK7281800000007000550768.

510  Specifické ustanovenia:

9.10.1 Spoluvlastnici — rozpottové organizacie — budl platit naklady na opravy priamo bez
zalohovych platieb.

9.10.2 Spoluviastnici sa dohodli, Ze odmenu spravcu ako aj SPN pripadajlice na spoluvlastnika
Ustav byvania, s. I. o. preberd na seba spoluviastnik LINEA, id., ktory uZiva &asti
nehnutelnosti Ustavu byvania, s.r.o.. Vpripade, Zze LINEA, id. prestane uzivat Gast
nehnutefnosti Ustawu byvania, sr.o., bude otom informovat bezodkladne spravcu
a spravca bude od tohto okamihu Gétovat alikvotnu odmenu a SPN Ustavu byvania, s.r.o.

511 Za neuhradenie odmeny alebo SPN v terminoch podla tejto zmiuvy, bola dohodnuta zmluvna
pokuta 0,05 % za kazdy aj zadaty defi omeskania, o nezbavuje diznika povinnosti uhradit nahradu

Skody pokial je vysSia. Povinnostou spravcu je platby a zmluvné pokuty vymahat, vratane siidneho

a exekuéného vymahania.

6. Doba trvania zmluvy a ukonéenie zmluvného vztahu

6.1 Tato zmluva sa uzatvéra na dobu neurditl.

6.2 Platnost tejto zmluvy st zmluvne strany opravnené ukongit niektorym z nasledovnych spdsobov:
a) plsomnou dohodou zmluvnych stran k uréitému datumu,

b) pisomnou vypovedou bez uvedenia dévodu s Vypovednou lehotou 6 mesiacov. Vypovedna
lehota zagina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujliceho po doruéeni vypovede spravcovi.
Viypoved je opravneny vmene spoluvlastnikov podat Splnomocneny spoluviastnik,
a to na zaklade rozhodnutia spoluvlastnikov na schédzi spoluvlastnikov.

c) pisomnym odstipenim od zmluvy v pripade, ak spravca nebude vykonavat predmet zmluvy
riadne avéas, hrubo porusi zmluvné povinnosti, alebo prekrodi rozsah kompetencil
udeienych mu spoluviastnikmi podia tejto zmiuvy.



d) pisomnym odstipenim spoluvlastnikov od zmluvy, ak do 20.06.2018 nebudd v obchodnom
registri spoloCnosti spravcu zapisané do obchodného registra zmeny prezentované
spravcom, a to predovéetkym zmena v osobe konatefov spraveu na Ing. Mareka Durkovia
aJUDr. Annu Durkovidovi, zmena obchodného meno a sidla spoloénosti  spravcu
adoplneny predmet podnikania spravcu o &innost: ,sprava audrzba bytového
a nebytového fondu vrozsahu volnej Zivnosti'. Spravca je povinny spoluviastnikom
preukazat zapis zmeny (dajov najneskér do 20.08.2018, predloZenim originalneho vypisu
z obchodného registra spoloCnosti, z ktorého buda vyplyvat uvedené daje. Zmena udajov
v oznaCeni spravcu, ktoré st uvedené v zahlavi tejto zmluvy bude predmetom pisomného
dodatku k zmluve, kiory bude bezodkladne uzavrety po preukazani tychto zmien.

e) pisomnym odstipenim spoluviastnikov od zmluvy, ak do 20.6.2018 spravca nepredioZi
osveddenie o registracii na daf z pridanej hodnoty.

Odstapif od zmluvy je mozZné aj v inych pripadoch v zmysle ustanoveni Obchodného zakonnika.
Odstipenie musi byt pisomné, zdévodnené a dorucené zmluvnej strane, inak je neplatné. Naroky
na nahradu Skody tymto nie si dotknuté. Odstipenie od zmluvy je opravneny v mene
spoluvlastnikov podat’ Spinomocneny spoluviastnik, a to na zaklade rozhodnutia spoluvlastnikov
na schddzi spoluvlastnikov.

6.3 V pripade ukonéenia tejto zmluvy akoukofvek formou, sa spravca zavazuje nevypovedat Ziadnu
zo zmliv/dodavok suvisiacich s vykonom spravy bez predo$lého pisomného sihlasu
Splnomocneného spoluvlastnika. V takomto pripade, predklada spravca vietky platné zmluvy
Splnomocnenému spoluvlastnikovi na rozhodnutie, ktoré zo zmliv mdze spravca vypovedat,
a ktoré je spravca povinny postipit na nového spravcu pri ukonéeni svojej Ginnosti. V pripade,
ze sa pri plnej si¢innosti spoluvlastnikov, spraveu a nového spravcu nepodarf uskutoénit prevzatie
vSetkych zmldv/dodavok tykajicich sa &innosti spravcu novym spravcom, je opravneny spravca
vyuctovat tieto naklady spoluvlastnikom i po ukonéeni vykonu sluzieb spravcu podra tejto zmluvy
1:1.

6.4 V pripade predtasného ukongenia platnosti zmluvy v priebehu kalendameho mesiaca, ma spravca
narok na hradu odmeny za prisluSny mesiac v alikvotnej vyske, znizenej podla poétu kalendarnych
dni vykonu spravy, t.j. mesaéna odmena vo vyke uvedenej v bode 5.1. zmluvy bude zniZzena
vzhladom na obdobie platnosti zmluvy.

7. Zavere€né ustanovenia

7.1Zmluva nadoblda Uginnost diiom 1.7.2018. ‘

7.2Tam, kde je touto zmluvou viazany spoluviastnik, si viazani spoluviastnici spoloéne a nerozdielne,
za finanCné z&vazky zodpovedajl v pomere podla svojich spoluvlastnickych podielov, zapisanych
na LV nehnutelnosti, ak nie je v tejto zmluve dohodnuté inak.

7.3Kazdy spoluviastnik, ktory prevedie svoj vlastnicky podiel na nehnutefnosti automaticky prevadza
s tymto vlasinickym podielom aj prava a povinnosti z tejto zmluvy na nového viastnika nehnutelnosti,
ktory momentom nadobudnutia spoluvlastnickeho podielu pristupuje k tejto zmluve. Pre kazdého
nového viastnika nehnutefosti platia ustanovenia tejto zmluvy od nadobudnutia jeho
spoluviastnickeho podielu. Spravca vykona vylctovanie SPN pre spoluvlastnika vlastniaceho podiel
na Nehnutelnosti k 1.12. daného roka (teda v defi vystavenia poslednej faktiry za SPN pre dany
kalendamy rok). Pvodny anovy spoluvlastnik si vykonajll vyuétovanie medzi sebou podla ich
intemnej dohody. Odmenu spraveu a predbezné SPN je povinny uhradit viastnik, ktory viastni podiel
na nehnutefnosti v 1. defi kalendameho mesiaca.

74Zmluvu je moZné menit alebo dopifiat len pisomnymi dodatkami odsthlasenymi na schodzi
spoluvlastnikov.



7.5Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisiudnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika
a ostatnych véeobecne zavéznych pravnych predpisov.

7.6Spravca ma povinnost zachovavat micanlivost o vSetkych skutodnostiach, o ktorych sa dozvedel pri
vykone spravy nehnutelnosti, ako &j ziskanych vlastnou pracou v sivisiosti s vykonavanim spravy,
kfore sa povazujli za dévemé a neozndmit ich Ziadne] tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu dotknutej zmluvnej strany, resp. spoluviastnikov. Povinnost miganlivosti trva
aj po zaniku platnosti tejto zmluvy bez Easového obmedzenia. Vynimku z povinnosti zachovavat
micanlivost maji zmluvné strany len na zaklade povinnosti ustanovenej zakonom.

7.7Tato zmluva bola schvalena spoluvlastnikmi na schédzi diia 16.05.2018.

7.8Tato zmluva hola vyhotovena v desiatich vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
jedno vyhotovenie.

Prilohy:
* ¢ 1. Aktuaine platny Pomer skutone uZivanej plochy, vratane aktulneho rozvrhnutia predbeznych
SPN a odmeny spravcu
o . 2 List vlastnictva 2826, k.1. RuZinov zo diia 16.5.2018

V Bratislave,

AUDIRO spol. s r.0.

SIKARD spol. s r.o.

Ustav byvania, s.r.c. (

LINEA, id.

RATIO, s.r.0.

Ing. Peter Varga

Ing. Marek Strnisko

Slovenska republika, zast. Uradom viadneho auditu

Mgr. Lenka Strniskova

Orangecorrect, s. r. 0.




