Zmluva o najme ¢. 6-18/2018-CPKE-ON
uzatvorena podl'a ustanovenia § 13a v spojitosti s § 13 zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 278/1993 Z.z.*)
§ 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika (d’alej len ,,zmluva‘)

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Slovenska republika zastGpena Ministerstvom vnuatra SR
Sidlo: Pribinova 2, 812 72 Bratislava
V zastpeni: plk. Ing. Lydia Halasova, riaditel’ka Centra podpory Kosice

na zéklade plnomocenstva ¢.p.: KM-OPS4-2018/001604-168
zo dna 11. 05. 2018
Adresa doruc¢ovania: Centrum podpory Kosice, Kuzmanyho 8, 041 02 Kosice
1CO: 00 151 866

DIC: 2020571520
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
Cislo uétu: SK49 8180 0000 0070 0017 9866
Cislo tétu: SK78 8180 0000 0070 0018 0023
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca: TrebiSovska energeticka, s. r. o.
Sidlo: Pol'na 2480/4, 075 01TrebiSov
V zastipeni: Ing. [1diké Starabova, konatel’ka
I1CO: 44 498 578
DIC: 2022716157
IC DPH: SK 2022716157
Bankové spojenie:
Cislo tétu:

zapisany vV Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 31319/V
(d’alej len ,,najomca“)
(prenajimatel’ a najomca spolo¢ne d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

CLANOK 1
PREDMET ZMLUVY
1.1 Slovenskd republika je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachddzajicich sa na ulici

T. G. Masaryka ¢. 13, v katastralnom tzemi TrebiSov, obec TrebiSov, okres TrebiSov,

evidovanych v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym uradom TrebiSov, ktoré st v sprave

Ministerstva vnuatra Slovenskej republiky, a to:

a) stavby - ina budova so supisnym cislom 1909, postavenej na parcele registra ,,C* parc.
¢. 2335/1 o vymere 1075 m? — zastavané plochy a nadvoria, ktord je zapisana na liste
vlastnictva ¢. 5517, (d’alej len ,,stavba®),

b) pozemku parcela registra ,,C* parc. ¢. 2335/14 - zastavané plochy a nadvoria 0 vymere
418 m? —, ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 9828, (d’alej len pozemok).

1.2 Predmetom ngjmu je:
a) miestnost’ ¢. 012, nachadzajiica sa na prvom nadzemnom podlaZi stavby o vymere 18,08 m?,
b) miestnost’ &. 013, nachadzajuca sa na prvom nadzemnom podlazi stavby o vymere 18,91 m?,
t.j spolu vo vymere 36,99 m2 Umiestnenie je zakreslené v prilohe &. 1 zmluvy, ktord tvori
neoddelitelnt sucast’ zmluvy.
C) ¢ast’ pozemku:
- vykop v dizke 23,5 m a girke 0,9 m, vo vymere 21,15 m?,
- manipulaény priestor k vykopu v dizke 23,5 m a sirke 3,1 m, vo vymere 72,85 m?,
tj. spolu vo vymere 94 m? Umiestnenie je zakreslené v prilohe & 2 zmluvy, ktora tvori
neoddelitel'nt sucast’ zmluvy. (1.2 a), 1.2 b) a 1.2 ¢) d’alej len spolu ako ,,predmet najmu).
1.3. Prenajimatel za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava najomcovi do docasného
uzivania predmet najmu a ndjomca sa zavézuje prevziat’ predmet ndjmu do docasného uzivania
a zaplatit’ zaf ngjomné podl'a ¢lanku 5 tejto zmluvy.
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1.4, Vsulade s § 13a ods. 1 zakona ¢. 278/1993 Z. z. zastavat’ majetok Statu je mozné aj vtedy, ak
tento majetok $tatu nie je doCasne prebytoény.

CLANOK 2
UCEL NAJMU
Zmluva sa uzatvara za UCelom zriadenia inZinierskej stavby podla § 13a ods. 1, 2 zakona
¢.278/1993 Z. z. umiestnenie teplovodného potrubia a umiestnenie technoldgic kompaktnej
odovzdéavacej stanice tepla (d’alej len ,,OST*). Nazov stavby: ,,Napojenie objektu Hasi¢ského
a zachranného zboru na systém centralneho zasobovania teplom (d’alej len ,,CZT*) v TrebiSove .

CLANOK 3
DOBA NAJMU
Tato zmluva sa uzatvara na dobu, ktora zacina plynit’ diiom nadobudnutia G¢innosti zmluvy a konci
dokonéenim stavby $pecifikovanej v ¢lanku 2 tejto zmluvy, najdlhsie na obdobie jedného (1) roka.

CLANOK 4
UKONCENIE NAJMU

4.1 Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne:

a) diom doruéenia pisomného oznamenia najomcu o dokonéeni stavby ,,Napojenie objektu
Hasi¢ského a zachranného zboru na systém CZT* v TrebiSove a umiestnenim kompaktnej
odovzdavacej stanice OST (dokonCenim stavby sa rozumie Uplne vypratanie staveniska
najomcom),

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

€) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu,

d) okamzitym odstupenim od tejto zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran Vv pripade
nesplnenia podstatnych povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy; ato dilom dorucenia
pisomného odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.

4.2. Za podstatné porusenie povinnosti vyplyvajlcich z tejto zmluvy sa povazuju povinnosti uvedené
v ¢l 2, 6L 5, Gl 6, €L. 7 a ¢l. 8 tejto zmluvy.

4.3. Vypovedna lehota je trojmesa¢na a zaina plynut’ prvym diom nasledujiiceho mesiaca po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

4.4 V pripade pochybnosti sa ma za to, ze vypoved alebo odstupenie od zmluvy boli dorucené treti
deii po ich odoslani ako doporucenej postovej zasielky na adresu druhej zmluvnej strany uvedenti
v zéhlavi tejto zmluvy.

CLANOK 5
NAJOMNE A PREDPOKLADANE PREVADZKOVE NAKLADY

5.1 Najomné bolo uréené v stulade so zdkonom Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z.
0 cenach v zneni neskorSich predpisov, vyhlaSsky Ministerstva financii Slovenskej republiky
¢. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zdkon Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z.
0 cenach vo vyske, ktora je obvyklym najomnym, za aké sa vtom Case ana tom mieste
prenechavaju do najmu porovnatel'né nehnutelnosti na dohodnuty tucel:

a) za uzivanie miestnosti ¢. 012 a 013 v celkovej vymere 36,99 m? vo vyske vo vyske
10 €/m?/rok, tzn. 369,90 € (slovom: tristoSest'desiatdevit eur) ro¢ne,

b) =za uzivanie Casti pozemku V celkovej vymere 94 m? bolo stanovené vo vyske 7,50 €/m?/rok,
tzn. 705,- € (slovom: sedemstopét’ eur) ro¢ne.

5.2 Najomca si na vlastné naklady zriadi podruzné pripojenie elektrickej energie na existujuci
rozvadza¢ elektrickej energie a zriadi podruzné meranie (pripojenie podruzného elektromera) na
zaklade ktorého budu néklady za elektricki energiu prenajimatelom refakturované v alikvotnej
vyske najomcovi.

CLANOK 6
PLATOBNE PODMIENKY

6.1 Najomca zaplati prenajimatelovi najom bez fakturdcie mesa¢ne vo vyske 89,58 € (slovom:
osemdesiatdevit eur pédtdesiatosem centov), pripadne alikvotnym podielom odo dna Gcinnosti
zmluvy, bezhotovostnym prevodom ku 15. diu nasledujiceho mesiaca, na Gcet prenajimatel’a
¢.: SK49 8180 0000 0070 0017 9866. Za datum uhrady sa povazuje datum pripisania finan¢nych
prostriedkov na ucet prenajimatel’a.
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Vyska predpokladanych prevadzkovych nakladov za dodavku elektrickej energie je stanovena na

vysku cca. 96,- € (slovom: devat'desiatsest’ eur)/kalendarny rok.

Néjomca je povinny uhradit’ naklady za elektricki energiu Stvrtrocne, a to na zaklade faktary

vystavenej prenajimatel'om podl'a odpoctu na podruznom meraci elektriny. Faktary za 1., 2. a 3.

Stvrtrok budu vystavené po doruceni faktiry od dodavatel’a za prislusny Stvrtrok. Za 4. Stvrtrok

bude najomca uhradzat’ na zaklade faktiry zalohové platby za elektrickt energiu 24 € (slovom:

dvadsat’styri eur) .

Vyuctovanie za 4. Stvrtrok vykona prenajimatel’ v nasledujicom roku po doruceni faktary od

dodavatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze budi reSpektovat cenu za elektricki energiu stanovenu

dodavatel'om. V pripade zvysenia cien je prenajimatel’ opravneny priamo vo fakturacii upravit

vysku platieb. N4jomca sa zavédzuje, ze bude akceptovat’ cenu stanovent doddvatelom bez
potreby d’alsich dodatkov k zmluve.

Datum zacatia stavby bude dokladovany oznamenim najomcu o zadati stavby s fotokdpiou listu

zo stavebného dennika, kde bude uvedeny datum zacatia stavby

V pripade omeskania ndjomcu s platenim ndjomného podla tejto zmluvy sa zmluvné strany

dohodli na plateni Grokov z omeskania stanovenych v zmysle § 3 Nariadenia vlady Slovenskej

republiky €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré¢ ustanovenia Obcianskeho zdkonnika

V zneni neskorsich predpisov.

CLANOK 7
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat najomcovi predmet nijmu v stave spdsobilom na riadne

a nerusené uzivanie na ucel stanoveny v tejto zmluve.

Na zaklade dohody zmluvnych stran prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu do uzivania

Vlehote do 7 (siedmych) dni odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy. O odovzdani

predmetu najmu spisu zmluvné strany protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu podpisany

oboma zmluvnymi stranami.

Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit najomcovi resp. jeho zamestnancom, alebo nim

splnomocnenym osobam vstup do predmetu najmu, a to aj poc¢as no¢nych hodin a dni pracovného

pokoja.

Prenajimatel’ nezodpoveda za akékol'vek Skody vzniknuté na veciach nachadzajicich sa

V predmete najmu.

CLANOK 8
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Néajomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu spésobom a na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

Néajomca je povinny udrziavat’ predmet nagjmu v stave, v akom ho prevzal. V pripade poskodenia

predmetu najmu vSetky naklady s pripadnou Opravou zna$a najomca, vratane Skody spdsobenej

inymi osobami, ktorym povolil vstup do predmetu najmu.

Néjomca pocas trvania zmluvného vzt'ahu je povinny:

a) starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla $koda,

b) niest’ v plnom rozsahu zodpovednost’ za vSetky Skody sposobené nadjomcom alebo vzniknuté
z ¢innosti najomcu na/v predmete najmu pocas doby trvania najmu,

C) niest’ vplnom rozsahu zodpovednost’ za vsetky Skody vzniknuté na majetku vnesenom
do predmetu najmu,

d) udrziavat poriadok, bezpe¢nost, Cistotu predmetu najmu, plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajuce
zo zékona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a0 zmene a doplneni niektorych zdkonov Vv zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 371/2015 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
zakona o odpadoch.

Za vytvorenie podmienok na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred

poziarmi na uCely predchadzania vzniku poZiarov a zabezpelenia podmienok na ucinné

zdolavanie poziarov v predmete najmu, v ktorom je umiestnena OST za ¢elom plnenia tejto
zmluvy a dodrziavanie vSeobecne zaviznych pravnych predpisov platnych na uzemi SR, ako aj
technickych noriem (aj ked’ nie su vSeobecne zavizné€) pri plneni tejto zmluvy v premete najmu,

v ktorom je umiestnena OST, zodpoveda v plnom rozsahu a vylu¢ne ndjomca. V pripade $kody

vzniknutej porusenim alebo nesplnenim povinnosti podla tohto bodu, vSetky naklady vynalozené

na odstranenie $kody znésa v plnom rozsahu najomca.

3



8.5

8.6

8.7

8.8

9.1

9.2

10.1

10.2

10.3.

10.4

10.5

Najomca resp. jeho zamestnanci nesmi v predmete najmu pouzivat’ otvoreny oheil (pracovné
postupy nevyhnutné na vykon ¢innosti ndjjomcu resp. jeho zamestnancov, ako napr. zvaranie tym
nie je dotknuté), alkoholické napoje, omamné latky, psychotropné latky alebo pripravky a plnit’
tato zmluvu pod ich vplyvom. Dalej musia dodrziavat zakaz fajéenia a musia pouZivat’ a nosit’
osobné ochranné pracovné pomocky a prostriedky, dodrziavat’ poziarne a bezpecnostné predpisy.
V pripade $kody vzniknutej poruSenim alebo nesplnenim povinnosti podla tohto bodu, vsetky
naklady vynaloZené na odstranenie $kody znasa v plnom rozsahu ndjomca.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky. Ak
njjomca prenechal predmet najmu do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky, je takd zmluva
neplatna.

V pripade skoncenia nagjmu sa najomca zavézuje Cast’ predmetu najmu — miestnost’ ¢. 012 a 013,
Specifikovanu v ¢lanku 1 bod 1.2 pism. a), b) vypratat’ a odovzdat’ v den skon¢enia najomného
vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou poverenému zamestnancovi, resp. splnomocnenému zastupcovi
prenajimatela v stave, po uprave technologie na teplovodnu technologiu a umiestnenie OST
v rozsahu odsuhlaseného projektu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca sa zavizuje
po skonéeni najmu uviest’ ¢ast’” predmetu najmu — Cast’ pozemku, $pecifikovant v ¢lanku 1 bod
1.2 pism. ¢), na vlastné naklady do pévodného stavu. O odovzdani a prevzati predmetu najmu
spiSu zmluvné strany protokol, ktory obe zmluvné strany podpisu.

Po ukonceni stavby sa nijomca zavidzuje na vlastné ndklady zabezpecit vypracovanie
geometrického planu - porealizané zameranie stavby a znalecky posudok na stanovenie
vSeobecnej hodnoty vecného bremena, ktoré dokumenty budu podkladom na uzatvorenie zmluvy
0 zriadeni vecného bremena medzi zmluvnymi stranami.

CLANOK 9
OSOBITNE USTANOVENIA
Vlastnikom novej technologie stavby teplovodného potrubia a OST bude po jej nainStalovani
najomca.
Povinné zverejnenie zmluvy prenajimatel'om a/alebo najomcom v sulade so zakonom ¢. 211/2000
Z.z. oslobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov (zdkon
0 slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov nie je poruSenim povinnosti mlc¢anlivosti
podl’a tejto zmluvy.
CLANOK 10
ZAVERECNE USTANOVENIA
Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢.278/1993 Z. z., prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni
a ostatnymi vSeobecne z&dviznymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi SR.
Tato zmluva nadobudne platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ dfiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad vlady SR.
Podl'a § 13a ods. 2 sa na platnost’ tejto zmluvy nevyzaduje sthlas Ministerstva financii SR.
Tato zmluva sa moze menit alebo dopiiat’ iba so sithlasom oboch zmluvnych stran formou
pisomnych a ocislovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani zmluvnymi stranami stani
neoddelitenou sucast’'ou tejto zmluvy.
Tato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach s platnost'ou originalu, z ktorych dve (2)
st uréené pre najomcu a dve (2) pre prenajimatel’a.
Zmluvné strany prehlasuju, ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej obsahu
a uzatvaraju ju vazne, urcito, zrozumitel'ne, na dékaz ¢oho zmluvu vlastnoru¢ne podpisuji.

V Kosiciach dia V TrebiSove dna

Za prenajimatela: Za najomcu:

plk. Ing. Lydia Halasova Ing. I1diko6 Starabova

riaditel’ka Centra podpory Kosice konatel’ka
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