PODNAJONMNA ZMLUVA

uzatvorena podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni

neskorgich zakonov medzi nasledovnymi stranami:

Najomca: Mestska éast’ Bratislava-Ruzinov
sidlo: Mierova 21, 827 05 Bratislava
identifika&né ¢&islo: 00 603 155

bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.

¢islo Gictu (IBAN): SK1256000000001800186012

konajtici prostrednictvom:  Ing. Martin Chren, starosta

(dalej len "najomca")

a

Podnajomca: Zakladna skola SNP

sidlo: Ostredkova 14, 821 02 Bratislava
identifikaéné ¢&islo: 31780 822

bankové spojenie: VUB, a.s.

¢islo uctu (IBAN): SK14 0200 0000 0016 4017 7351

konajlci prostrednictvom: ~ PaedDr. Erika Drgofiova, PhD., riaditelka

Taids
1.3.

1.4.

1.5.

1:8

|

1.8.

(dalej len "podnajomca” alebo ,ZS Ostredkova')

Predmet zmluvy

Najomca ma prenajaté nebytové priestory nachadzajlice sa na 1. nadzemnom podlazi
(1. poschodie) budovy so stpisnym Cislom 1086 [popis stavby: SPSStav.-Driefiova (ktora
je v sprave Strednej priemyselnej 8koly stavebnej a geodetickej, Driefiova 35 v Bratislave
(dalej len ,SPS$SaG Diefiova")], postavenej na pozemku reg. C KN parc. &. 15675/88, ktore
st zapisané na liste vlastnictva & 5507 vedenom pre katastralne tizemie Ruzinov, mestska
dast Bratislava—Ruzinov, okres Bratislava Il, a ktoré su blizsie vyznacené v situanom
nakrese, ktory tvori Prilohu &. 1 tejto zmluvy (dalej len "Predmet podnajmu").

Najomca vyhlasuje, 2e Predmet podnéjmu je opravneny dat podnajomcovi do podnajmul.
Touto zmluvou najomca prenechava podnajomcovi do vyluéného uzivania Predmet
podnajmu, ktorého stgastou je aj materidlne vybavenie, ktorého stipis bude uvedeny
v preberacom protokole podfa vzoru uvedeného v Prilohe &. 2 tejto zmluvy a podnajomca
sa zavazuje platit najomcovi za uzivanie Predmetu podnajmu dohodnuté podnajomne
(vratane pausalnej Uhrady nakladov za sluzby).

Podnajomca je opravneny uzivat Predmet podnajmu vyluéne na vytvorenie
a prevadzkovanie elokovanych tried ZS Ostredkova (vzdelavanie Ziakov).

Podnajomca berie na vedomie, Ze vyuzivanie telocviéne a vonkajsieho arealu SPSSaG
Driefiova podnajomcom podlieha vzajomnému predchadzajicemu dojednaniu so SPSSaG
Driefiova.

Zmluvné strany bert na vedomie, Zze Predmet podnajmu je sucastou 3kolského arealu
SPSSaG Driefiova ajeho prevadzka podlieha reZimu podla osobitnych pravnych
predpisov. _
Podnajomca sa zavazuje uzivat Predmet podnajmu vylutne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na Predmet
podnajmu.

Podnajomca sa zavézuje redpektovat’ 8kolsky poriadok a iné v8eobecne zavazné pravne
predpisy, ktorymi je regulovana prevadzka $kdl a skolskych zariadeni.



2.2,

2.3.

2.4.

2.8,

2.8.

2.l

2.8.

2.9.

2.0,

2.1

2.12.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Podnéjomca je opravneny uZivat Predmet podnajmu odo dila podpisania preberacieho
protokolu opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.

Predmet podnéjmu sa prenechava podnajomcovi do uzivania v stave, v akom sa nachadza
v ase uzavretia tejto zmluvy. Najomca nie je povinny udrziavat Predmet podnajmu v stave
spdsobilom na uzivanie.

Podnajomca nie je opravneny dat Predmet podnajmu alebo ktorikolvek jeho Cast' do
dal$ieho podnajmu alebo inej formy uZivania tretej osobe alebo ho zatazit. Podnajomca nie
je rovnako opravneny pouzivat Predmet podnajmu na komer&né ugely. V pripade porusenia
ktorejkolvek z tychto povinnosti, je najomca opravneny od tejto zmluvy okamzite odstupit.
Podnajomca berie na vedomie, Ze za upratovanie spolodnych priestorov sa povazuje aj
odhffianie snehu v zimnych mesiacoch, ktoré ma zabezpelovat SPSSaG Driefiova
v celom jej 8kolskom areali podla klimatickych podmienok. Podnajomca sa na tieto ucely
zavazuje poskytnit SPSSaG Driefiova riadnu stéinnost. Podnéjomca berie rovnako na
vedomie, Ze tak SPSSaG Driefiov4, ako aj podnajomca, zodpovedaju za udrziavanie
poriadku na spoloénych stojiskach odpadovych kontajnerov.

Podnajomca nie je opravneny zmenit dohodnuty G&el uzivania Predmetu podnajmu bez
pisomného sthlasu najomcu. V pripade porusenia tejto povinnosti, je najomca oprévneny
od tejto zmluvy okamzite odstupit.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca je opravneny vykonat nasledovné stavebné
Gpravy Predmetu podnajmu bez naroku na Ghradu nakladov alebo n&hrady zhodnotenia
Predmetu podnajmu od najomcu: vymalovanie priestorov.

Okrem dojednanych stavebnych Gprav podla predodlého bodu, nie je podnajomca
opravneny vykonat stavebné Upravy bez pisomného slhlasu najomcu a prisiusného
stavebného Uradu. V pripade poru$enia tejto povinnosti je podnajomca povinny zaplatit
najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 3.319,39 €.

Podnajomca sa zavazuje zabezpedit beznui Gidrzbu Predmetu podnajmu na vlastné naklady.
Podnajomca je povinny znasat naklady vyplyvajlce z realizacie beznych oprav a beznych
Uprav Predmetu podnajmu v kazdom jednotlivom pripade, a zarovef je povinny vcas
nahlasit najomcovi a zaroven SPSSaG Driefiova potrebu vacsich oprav a umoznit
vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, v opatnom pripade podnéjomca zodpoveda
za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Pre pojem bezné opravy a Upravy sa
analogicky pouzije ust. § 5 nariadenia vlady &. 87/1995 Z. z.., ktorym sa vykonavaj( niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Podnajomca sa zavéazuje, Ze Predmet podnajmu bude uzivat dohodnutym spésobom a na
dojednany uéel v zmysle ustanoveni tejto zmluvy.

Podnajomca umozni najomcovi a rovnako opravnenym zamestnancom SPSSaG Driefiova
vstup do Predmetu podnajmu v pripade odbornych prehliadok elektrickych zariadent,
vykonu revizii a pod., ako aj vstup do Predmetu podnajmu v pripade mimoriadnych udalosti
(havaria kurenia, vody a pod.), ako aj na vykondvanie kontrol dodrZiavania jednotlivych
ustanoveni tejto zmluvy.

Podnajomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu Predmetu podnajmu
(v zmysle zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov
a vyhlagky Ministerstva vnatra SR & 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov) a zavazuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj po¢as prevadzky vykonat vsetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Podnajomca berie na vedomie, Ze v celom rozsahu zodpoveda za vykonanie opatreni na
Udely zabezpedenia bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci (dalej len ,BOZP") oséb
nachadzajlcich sa v Predmete podnéjmu a v8etky ¢innosti stvisiace s BOZP. Podnajomca
je povinny na vlastné naklady zabezpegit Predmet podnajmu tak, aby bol vhodny na vyuzitie
v sulade s dojednanym ucelom.
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3.2,

3.3.

3.4,

Najomca nezodpoveda za majetok podnajomcu v Predmete podnajmu, ktory je povinny
podnéjomca straZit' a ochrafiovat sam. Podnajomca je povinny zabezpedit ochranu svojich
vnesenych a/alebo odloZzenych hnutelnych veci v Predmete podnajmu na viastné naklady.
Podnajomca je opravneny zabezpedit straZzenie Predmetu podnajmu na vliastné naklady.
Podndjomca je povinny oznamit najomcovi arovnako SPSSaG Driefiova véetky
skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit' podnajomny vztah.

Podnajomca sa zavazuje dodrziavat vietky organiza&né predpisy SPSSaG Driefiova.
Podnajomca zarover berie na vedomie, Ze Predmet podnajmu sa nachadza v areali
SPSSaG Drieflova, na ktory sa vztahuje zakaz fajéenia podla zakona &. 377/2004 Z. z.
o ochrane nefajéiarov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov. V pripade porudenia povinnosti podlatohto bodu zmluvy sa podnajomca
zavézuje uhradit najomcovi zmluvni pokutu vo vy$ke 50 €, ato za kazdé jednotlivé
porudenie zvlast. Tym nie je dotknuta deliktualna zodpovednost podnajomcu alebo osdb,
ktoré sa sjeho suhlasom budl nachadzat v Predmete podnajmu, vzmysle zakona
o ochrane nefajciarov.

Podnajomca berie na vedomie, Ze odstranenie zavad braniacich riadnemu uZivaniu
Predmetu podnajmu zabezpeéuje SPSSaG Driefiova, ktora ma v sllade s platnymi
pravnymi predpismi av stanovenych lehotach zabezpecit na vlastné naklady vykon
v8etkych pravidelnych revizii, odbornych prehliadok a odbornych skusok potrebnych
v zmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu Predmetu podnajmu, a to revizie,
odborné prehliadky a odborné skusky tych technickych a technologickych zariadeni, ktoré
su stcastou nehnutelnosti alebo vo vlastnictve SPSSaG Driefiova (alebo jej zriadovatela)
a nachadzaju sa v Predmete podnajmu, a rovnako, e SP$SaG Driefiova ma povinnost
vykonavat' revizie elektrickych instalacii a rozvadzadov v celom Predmete podnajmu a
zarover je povinna (SPSSaG Driefiov4) odstranit' vady a nedostatky v Predmete podnajmu
na zéklade zisteni revizii a kontrol vykonanych SPSSaG Driefiova alebo tretimi osobami v
zmysle osobitnych pravnych predpisov. Na zabezpeéenie dosiahnutia vy$sie uvedeného
Ggelu je podnajomca povinni poskytnut SPSSaG Driefiova véetku nevyhnutnu stginnost
av€as ju informovat o pripadnych zavadach alebo hrozbe zavad, resp. akychkolvek
nedostatkoch Predmetu podnajmu. To nezbavuje podndjomcu povinnosti bezodkladne
o takejto skuto€nosti informovat' aj najomcu a poskytnut mu v8etku nevyhnutnd sacinnost.

Doba podnajmu

Doba podnajmu je dohodnuta na uréity ¢as, a to odo dia 25. 8. 2022 do 30. 6. 2023.
Podnajom podla tejto zmluvy sa skonéi:

a) uplynutim doby podnajmu dohodnutej v bode 3.1. tejto zmluvy,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnou vypovedou z dévodov uvedenych v tejto zmluve,

d) odstipenim najomcu od zmluvy podla bodu 2.3., 2.5. a 4.5. tejto zmluvy.

Kazda zo zmluvnych stran méze vypovedat' tuto zmluvu aj bez uvedenia dévodu, pricom
vypovednda lehota bude v takomto pripade tri mesiace a zacne plynut od prvého dnia
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhe;
zmluvnej strane. Ziadna zo zmluvnych stran neméze v takomto pripade pozadovat od
druhej zmluvnej strany Ziadnu kompenzaciu z dévodu predtasného skonéenia zmluvy.

Po skon&eni podnajmu podnajomca odovzda najomcovi Predmet podnajmu, z ktorého
vyprace veci, ktoré do neho vniesol, a to najneskér do 15 dni od skonéenia podnajmu.
O odovzdani Predmetu podnajmu spisu zmluvné strany protokol. Predmet podnajmu bude
vrateny v stave, ktory zodpoveda primeranému opotrebeniu. Podnajomca je povinny platit
podndjomné a platby za sluzby spojené s podnajmom (pauddine Uhrady nakladov za
sluzby) do dna vypratania Predmetu podnajmu. Na zabezpedcenie tejto thrady ma najomca
zadrzné pravo voci hnutelnym veciam podnajomcu v Predmete podnajmu.
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3.5.

3.6.

4.2.

4.3.

4.4

4.5.

4.6.

47.

Ak podnajomca neodovzda Predmet podnajmu v posledny deri lehoty na vypratanie alebo
v deft uréeny dohodou o ukonéeni tejto zmluvy, zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet
podnajmu méZe vypratat najomca na naklady a zodpovednost podnajomcu. V takom
pripade nenesie najomca Ziadnu zodpovednost za pripadnu Skodu na vypratavanych
veciach. Najomca je povinny termin vypratania Predmetu podnajmu oznamit podnajomcovi
aspoi 3 dni pred planovanym terminom uskuto&nenia vypratania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca ma narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
100 €, za kazdy defi omeskania podnajomcu s odovzdanim Predmetu podnajmu, a to az do
jeho riadneho odovzdania.

Podnajomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak Predmet podnajmu nebude vyuzivany ziakmi podnajomcu
z objektivnych dévodov ulozenej povinnosti distantnej vyucby v priebehu $kolského roka,
alebo z dovodu, e predmetné triedy podnajomcu nebudu vobec otvorené, ma podnajomca
povinnost uhradzat' len podnajomné v symbolickej sume 1 €/ mesiac.

V &ase vyuzivania Predmetu podnajmu méa podnajomca povinnost' uhradzat' podnajomné
vo vyske 1 €/ mesiac a pausalnu uhradu nakladov za sluzby podla bodu 4.3. tohto &lanku
zmiuvy.

Naklady za sluzby v zmysle predchadzajliceho bodu suvisiace s Predmetom podnajmu,
pozostavaju predovietkym z nakladov na spotrebu elektrickej energie, tepla, dodavky teplej
a studenej vody (vodného a stodného), zrdzkovej vody, odvozu a likvidacie odpadu,
upratovania spolo&nych priestorov a v Predmete podnajmu a z prevadzkovych nakladov na
vyuzivanie vonkajsich $portovisk (dalej spolu len ,sluzby”). Zmluvné strany sa dohodli, Ze
podnajomca bude uhradzat naklady (platby) za sluzby spojené s Predmetom podnajmu
v paudalnej vyske 525,62 € (slovom: patstodvadsatpét eur a 62 centov) mesacne v ¢ase
vyuzivania Predmetu podnajmu na dojednany ucel, podnlic mesiacom ndstupu ziakov
podnajomcu do vyugovacieho procesu v Predmete podnajmu azadatim vyuzivania
Predmetu podnajmu v sllade s Ucelom podia tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca ma pravo vysku podnajmu, pripadne pausalnych
platieb za sluzby jednostranne upravit' o niektoré ekonomické poloZky, ktoré sa objektivne
v rdmci celej SR menia (napr. devalvacia, inflacia a pod.), alebo podla zvySenej miery
spotreby sluZieb podnajomcom. Najomca je povinny pisomne informovat’ podnajomcu
o zvyéeni cien. Upravené ceny st zavazné od nasledujliceho kalendarneho mesiaca po ich
odoslani podnajomcovi zo strany najomcu.

Neakceptovanie vysky (sumy) podnédjmu a/alebo vysky paudalnych platieb za sluzby
poskytované s uzivanim Predmetu podnéjmu podnajomcom, povazuju zmluvné strany za
podstatné poru$enie tejto zmluvy, pricom najomca je vtomto pripade opravneny od tejto
zmluvy okamzite odstupit.

Zmluvné strany sa dohodli, 2e ak pri uzivani Predmetu podnajmu vzniknu naklady
nezahrnuté do sluzieb podra tejto zmluvy, je podnéjomca povinny uhradit takto vzniknute
naklady nazaklade faktury, ktord bude najomcovi vystavena SPSSaG Driefiova ako
prenajimatelom (na zaklade zmluvy o najme nebytovych priestorov uzavretej medzi
najomcom a SP&$SaG Driefiova, s ktorej obsahom je podnajomca riadne oboznameny)
a predlozena na Ghradu/refundaciu podnéjomcovi, a to do 10. dni od jej predloZenia.
Podnajomca je povinny uhradzat podnajomné zalohovo za sluzby mesaéne na UcCet
najomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ato najneskér do 15. diia prislusného
kalendarneho mesiaca, za ktory sa podnajom a platby za sluzby platia, a to na zaklade tejto
zmluvy, ktora je dafiovym dokladom (t. j. podn&jomné a pausalne platby za sluzby sa budu
platit priamo na zéklade tejto zmluvy, bez potreby vystavit osobitnt faktiru zo strany
najomcu).



Priloha €. 1 — Situaény nékres Predmetu podnajmu (znézorneny v osobitnom subore)




Priloha ¢. 2 — Preberaci protokol - vzor

Preberaci protokol nebytovych priestorov

Najomca: Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov
sidlo: Mierova 21, 827 05 Bratislava
identifika¢né &islo: 00 603 155

konajlci prostrednictvom: Ing. Martin Chren, starosta
osoba opravnena konat’

vV mene najomcu: Ing. Zuzana MisSkovska
Podnajomca: Zakladna $kola SNP

sidlo: Ostredkova 14, 821 02 Bratislava
identifikaéne €islo: 31 780 822

konajtci prostrednictvom: PaedDr. Erika Drgoniova, PhD., riaditelka

osoba opravnena konat'
v mene podnajomcu: PaedDr. Erika Drgonova, PhD., riaditelka

Zastupcovia najomcu a podnajomcu svojimi podpismi na tomto protokole potvrdzuju, Ze najomca
odovzdal a podnajomca ku diiu podpisu tohto protokolu prevzal:

- nebytové priestory na 1. nadzemnom podlaZi (1. poschodie) budovy so slpisnym Cislom 1086,
nachadzajlicej sa na pozemku reg. C KN parc. & 15675/88, v k. . Bratislava-RuZinov, okres
Bratislava Il, vedené Okresnym Uradom Bratislava, odborom katastralnym, na liste vlastnictva
&. 5507, a ktoré su blizsie vyznadené v situaénom nékrese, ktory je sti¢astou tohto protokolu (d'ale]
len ,predmet podnajmu®).

Zuéastnené strany potvrdzuju, Zze predmet podnajmu sa prebera:
[0  bez zjavnych vad.

] s nasledovnymi vadami, ktoré nebréania v uZivani predmetu podnajmu na dojednany ucel:

Zugastnené strany potvrdzujl, e predmet podnajmu sa odovzdava na uzivanie podnajomcovi
s nasledovnym materidlnym vybavenim:

Polozka Vyrobca* Model/Typové | Rok vyroby* Iné
oznacenie*

* (idaj sa uvadza, ak je znamy a ak sa uplatiiuje



Dalsie udaje a zistenia relevantné pre preberacie konanie:

\/ Bratislave dia .............cccoeeen.
.. iy . o ’ Baadfe Erlea Draohova. PhD
Za najomcu: Ing. Zuzana Miskovska Za podnajomu PaedDr, Erka )sﬁfnwa,! hD,
riaditerka ZS SNP
b 0 Ostradiova 14, 821 02 Bratislava

Zodpovedna osoba Zodpovedna: 1ba



Zmluvné stany sa dohodli, Ze v pripade omeskania podnajomcu s Uhradou podnajomného
alebo pausainych platieb za sluzby spojené s Predmetom podnajmu alebo nakladov podfa
bodu 4.6. tejto zmluvy, vznikne najomcovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
0,2% z diznej sumy za kazdy deft omeskania az do zaplatenia, ak sa nedohodnu inak.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok najomcu na nahradu $kody, ktorej sa
moze najomca domahat bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanika podnajomcova povinnost plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je
zabezpe&ené zmluvnou pokutou. Podnajomca je povinny zaplatit zmluvn( pokutu, aj ked
porudenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd podnajomcova
povinnost platit’ Grok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

4.8. V pripade omeskania s plnenim pefiazného dihu je podnajomca povinny zaplatit najomcovi
troky z omeskania, ktorych vyska je o 5 percentualnych bodov vy&sia ako zékladna Urokova
sadzba Eurépskej centralnej banky platna k prvému diu omeskania s pinenim pefiazného
dlhu. Zaplatenie Urokov z ome$kania nespésobuje zénik povinnosti podnajomcu platit
zmluvnu pokutu podfa tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

4.9. Prislugna suma sa povaZuje za uhradenu aZ jej pripisanim na uéet druhej zmluvnej strany.

4.10. Ustanoveniami tejto zmluvy o zmluvnej pokute vo vetkych pripadoch nie je dotknuté pravo
najomcu na nahradu $kody.

5. Zaveret&né ustanovenia

5.1. Tato zmluva nadoblda platnost momentom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
G&innost diia 25. 8. 2022, ktorému predchadza jej zverejnenie v Centralnom registri zmlav.

52  Tuto zmluvu mozno menit alebo dopifat len v pisomnej forme.

5.3. Zavazkovy vztah zalozeny touto zmluvou sa spravuje ustanoveniami pravneho poriadku
Slovenskej republiky.

5.4. Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy boli neplatne, nie je tym dotknuta platnost ostatnych
ustanoveni. Namiesto neplatnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije Uprava,
ktora, pokial je to pravne mozné, sa o najviac priblizuje zmyslu a Gelu tejto zmluvy.

55 Tato zmluva je vyhotovena v styroch vyhotoveniach, tri pre najomcu ajedno pre
podnajomcu.

5.6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, neuzatvaraju
ju v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak toho, Ze zodpoveda ich
skutoénej a slobodnej véli, ju podpisuju.

V Bratislave dfia ......ooovveiieiiiiiiinnnne

!

; — - Ny Bratis) %
Ing. Martin Chren PaedDr. Erika Drgofiova, PhD.
é?starosta riaditelka I
Mestska¢ast Bratislava-Ruzinov Zakladna skola SN

Prilohy:
1. situadny nakres Predmetu podnajmu,
2. preberaci protokol Predmetu podnajmu - vratane zoznamu a sUpisu jeho materialneho
vybavenia - vzor.



