Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzatvorend podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’
nazov prenajimatel’a: OBEC JOVICE
adresa: Hlavna 50/61, 049 45 Jovice
zastipeny: [1dik6 Lukacsova, starostka obce
1CO: 00594784
IC DPH: SK 2020937534
Bankové spojenie: VUB, a.s. Rozilava
IBAN: SK95 0200 0000 0000 2302 4582
2, Néjomeca
nazov nijomecu: MaxPower, s.r.0.
adresa: Vrbova218, 049 45 Jovice
zastupeny: Be. Jozef Olexdk
1CO: 53583701
IC DPH: SK 2121424041
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'na, a.s. Rozilava
IBAN: SK70 0900 0000 0051 7745 8909
CL1
Preambula

Tato zmluva sa uzatvara na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva ¢.252/2022 zo dna
01.08.2022.

CL1I
Predmet najmu

1, Prenajimatel’ ma v spréve nehnutelnost — nebytovy priestor nachadzajuci sa
v katastralnom uzemi Jovice, okres Roznava, supisné ¢islo 230 na parcele &islo 757/2
zapisanej na LV €. 415 vedenom v Katastralnom urade — Sprave katastra v RoZiiave.

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania miestnosti vo vymere 163,74 m?
z vySSie Specifikovanej nehnutelnosti, ktory sa nachddza v Joviciach na ulici Hlavnej
z toho:
- vstupny priestor vo vymere - 92,04 m2
- vnutorny priestor vo vymere — 42,70 m2
- socialne miestnosti /toalety/ vo vymere — 29 m2




2.
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L
Ucel najmu

Négjomca bude uvedené priestory uzivat na kraj¢irsku dielilu ana skladovanie
materidlu v silade s predmetom ¢innosti vymedzenom dokladom o opravneni
podnikat’, resp. iny doklad svedCiaci o pravnej subjektivite (zriad'ovacia listina)
najomcu platnom ku dniu uzatvorenia tejto zmluvy.

CL. 111
Najomné a sluzby s naijmom spojené

Dniom vzniku ndjmu je ngjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi najomné v sulade
s platnymi predpismi a uhradu za sluzby , ktorych poskytovanie je spojené s najmom
nebytového priestoru.

Vyska ngjomného za nebytové priestory.

Vypocet najomného Plocha | Cena €/m2/rok | Ro¢né najomné
za nebytovy priestor m2 €/ rok

Nebytové priestory na poschodi | 163,74 15 2 456,10

Mesacna vyska uhrady za ndjom je 204,67 €.

Uhrada za sluzby spojené s ngjmom :

a) elektrickd energia - zalohova mesacna platba vo vyske 150,- Eur a nasledne po
ukonceni kalendarneho roka bude vyhotovené vyuétovanie

b) plyn— zalohovd mesa¢na platba vo vyske 200.,- Eur a nasledne po ukonéeni
kalendéarneho roka bude vyhotovené vyuctovanie

¢) zmesovy komundlny odpad — uhrada na zéklade rozhodnutia obce

d) nebezpecny odpad - naklady na zber a likvidaciu nebezpe¢ného odpadu hradi
ndjomca priamo dodavatel'ovi uvedenej sluzby

e) telefon, internet — naklady spojenia hradi ndjomca priamo dodavatel'ovi uvedene;
sluzby

Vyska ngjomného spolu: mesacne
- najomné 204,67

- zaloha na elektriku 150,-

- zaloha na plyn 200,-

Négjomné a sluzby poskytované pri najme uvedené v bode 4 tohto ¢lanku sa plati
mesacne na ucet prenajimatel'a vopred na zéklade faktury vystavenej prenajimatelom
a je splatna 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca

V pripade, ak ndjomca neuhradi ndjomné a preddavky za sluzby vo vyske a v lehote
urenej vysSie, je povinny zaplatit’ Grok z omeskania vo vyske 0,05% za kazdy den
omeskania po termine platnosti.
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Prenajimatel md pravo jednostranne zmenit' vy$ku ndjomného v pripade zmeny
pravneho predpisu, devalvacie meny, v pripade narastu inflacie  ozndmenom
Statistickym uradom SR at o vzdy k 1. januéru nasledujuceho kalendarneho roka ,
v pripade ak do6jde k ndrastu inflacie o viac ako 5% oproti inflaénému indexu
predchadzajuceho kalendarneho roka a v pripade, ak dojde k zvySeniu cien energii zo
strany dodavatel'a energii.
O zvySeni ceny ndjmu a cien energie je prenajimatel’ povinny pisomne informovat
najomeu. Prvé takéto zvySenie ndjmu si moze prenajimatel’ uplatnit’ 1.1.2023 za rok
2022.

CL1IV
Doba najmu

Néajomna zmluvy sa uzatvara na dobu neuréita .
Platnost’ ndgjomnej zmluvy kon¢i uplynutim dojednanej doby.

V sulade s ustanovenim § 9 zakona ¢. 116 /1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov mozu zo zdkonom stanovenych dovodov
zmluvné strany skon¢it’ ndjomnt zmluvu vypoved'ou aj pred uplynutim dojednanej
doby, ak zmluvné strany porusia nejakd z povinnosti z ¢lanku 5

Vypovednd doba je 3mesiace, pricom za¢ina plynat prvym diiom mesiaca
nasledujticeho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi nebytové priestory vymedzené v &l. 1
zmluvy v stave spdsobilom na obvyklé, zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov zmluvné strany vyhotovia zépis,
v ktorom uvedt stav prenajimanych priestorov. Po ukoneni nijmu je najomca
povinny vratit' prenajimané priestory v povodnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Nédjomca sa zavézuje vyuZzivat' prenajimané priestory vyluéne na ucel dohodnuty touto
zmluvou a neprenajat’ priestory inému ndjomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej
spolo¢nosti a pod. Ak ndjomca prenechal majetok $tatu do ndjmu, podndjmu alebo
vypozi¢ky, je takato zmluva neplatna.

Néjomca sa zavizuje vykondvat' beznu Gdrzbu prenajimanych priestorov a udrziavat
ich v stave spdsobilom na uzivanie. Potrebu oprav, ktoré presahujii ramec beznej
Gdrzby neodkladne oznamovat’ prenajimatel'ovi, inak ndjomca zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Nédjomca sa zavizuje nevykonat' bez predchddzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a stavebné upravy prenajatych priestorov. Ndjomca moze pozadovat
Ghradu nékladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal
predchadzajuci pisomny suhlas so zmenou a sti¢asne sa zaviazal uhradit’ tieto néklady.




Ndjomca sa zavédzuje umoznit’ prenajimatelovi kontrolu vyuZivania prenajatych
priestorov a spristupnit’ prenajimatel'ovi prenajimané priestory za u¢elom vykonania
preventivnych prehliadok, napr. revizie elektroinstalacie a pod.

Négjomca zodpovedad v plnom rozsahu za Skodu, ktorti spdsobil na prenajimanych
priestoroch vlastnou ¢innost'ou, alebo ak bola sposobena podnikatel’skou ¢innostou
najomcu.

V pripade, Ze prenajaty priestor v stvislosti s uzivanim ndjomcom vyzaduje zvlastne
vybavenie v oblasti poziarnej ochrany, bezpe¢nostnych a inych opatreni, je ndjomca
povinny zabezpecit' nebytové priestory vtejto oblasti na vlastné nédklady a
zodpovednost’.

Obe zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca si bude v prenajatych priestoroch
zabezpeCovat’ povinnosti vyplyvajuce zo veobecne zavédznych pravnych noriem v
oblasti poziarnej ochrany, BOZP, hygieny, resp. inych $pecializovanych oblasti sam
na vlastné ndklady a nebezpeCie. Zaroven sa zavdzuje dodrZiavat pri uZivani
prenajatych priestorov prislusné hygienické, bezpecnostné, poziarne a iné predpisy
platné u prenajimatela.

ClL. VI
Zaverefné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu uskutoénit’ pocas trvania tohto zmluvného
vzt'ahu len pisomnou formou a so stthlasom obidvoch zmluvnych stran.

V otazkach, ktoré nie su vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budu riadit’
prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika, zakona ¢.116/1990 Zb. o0 najme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasujt, ze svoju vol'u v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne,
urite a zrozumitelne sjej obsahom po prec¢itani sthlasia ana znak suhlasu ju
vlastnoruéne podpisuju.

Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dve obdrz prenajimatel’,
dve ngjomca.

Tato zmluva je povinne zverejilovanou zmluvou v zmysle §5a zakona ¢.211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov.
Zmluvné strany ber na vedomie asuhlasia , Ze tdto Zmluva vratane vietkych jej
sucasti a priloh bude zverejnena na uradnej tabule v obci Jovice ana internetovej
stranke obce Jovice.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
auCinnost nasledujucim dilom po zverejneni zmluvy na internetovej stranke
prenajimatel’a.

V Joviciach , dila 17.08.2022

Za prg:-qdj Iy’dICI a

I1dik6 Lukacsova;Starostka

Za najomca:
Be. Jozef Olexdk




