NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 663 a nasl. Oblianskeho zédkonnika a podla zékona & 116/1990 Zb.
0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov medzi

Prenajimatel'om: Obec Hérka
Hérka 141, 059 12 Hérka
ICO: 00326194
konajuca prostrednictvom statutdrneho orgdnu:
Ing. Helena Mihallinova - starostka obce
IBAN: SK03 1111 0000 0066 0833 7004

a
Najomca:
Sukromnd zdkladnd umelecka skola Fantizia n.o.
SNP145/9 , 05921 Svit
I¢o: 42083575
Dic: 2022644569
BEIIN T 3358033000 5 e tn g wmaim wm s m w3 A b W N W
konajuca prostrednictvom statutdrneho orgdnu:
Viera Piekielnicka - riaditelka skoly
Subjekt je zapisany v registri $kél vedenom Ministerstvom Skolstva SR :
Rozhodnutie Ministerstva Skolstva zo dria 15.1.2008 pod &islom : CD-
2007-22215/44558-1 : 917/ SZUS
(dalej aj ako Najomca)

/Prenajimatel’a Ndjomca spolu aj ako zmluvné strany alebo u&astnici./
Preambula

Ucelom uzatvorenia tejto zmluvy je vykondvanie c&innosti najomcu spojenych
s rozvojom zdkladného Skolstva na vidieku, v lokalite sidelného celku prenajimatels,
a ostatné cinnosti ndjomcu, spojenych s podporou vyucby umenia a umeleckych smerov.

Uéastnici tejto ndjomnej zmiuvy vyhlasuju, Ze su k uzatvdranému pravnemu Ukonu
opravneni, k pravnym Ukonom v plnom rozsahu spdsobili a zmluvu uzatvéraju za tychto
podmienok, ktoré nadvézuju na pravoplatné rozhodnutia obecného zastupitelstva obce Hbrka
- uznesenie ¢, 37/V/16/2022 zo dfia 19.5.2022.

eLr
Predmet zmluvy

1.Prenajimatel je viastnikom nebytového priestoru a to dvoch miestnosti nachéddzajdcich sa
na 2 nadzemnom podlazi, nachddzajicom sa v budove materskej $koly v obci Horka,
supisné &islo 142 , zapisanej na Liste viastnictva ¢. 1, k.d. Hérka.

(dalej aj ako ,predmet najmu").

2. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat Ndjomcovi na uZivanie predmet ndjmu podla bodu 1
a ndjomca sa zavézuje predmet ndjmu uzivat na ucely podla ¢&. II. a za uZivanie predmetu
najmu platit ndjomné.

. CLiIr

Ucel najmu

Uéelom néajmu je uZivanie predmetu ndjmu na vykondvanie vyuéby nédjomcu spojenych
s rozvojom zakladného skolstva na vidieku, v lokalite sidelného celku prenajimatela,
a ostatné cinnosti najomcu, spojenych s podporou vyucby umenia a umeleckych smerov.



N

Cl. 111
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat predmet najmu ndjomcovi do uZivania od 1.8.2022, a
to v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie a v tomto stave predmet ndjmu na svoje
néklady udrZiavat, pokial nie je dalej ustanovené inak.

2. Prenajimatel poskytuje predmet ndjmu ndjomcovi ako stoji a leZi.

3. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze umoZni ndjomcovi pristup do predmetu nadjmu tak, aby ho
mohol uZivat v sulade s touto zmluvou.

4. Prenajimatel’nema narok na vneseny a vioZeny majetok najomcu.

5. Prenajimatel sthlasi, aby ndjomca primeranym spésobom oznalil predmet ndjmu svojim
menom.

6. Prenajimatel’ je oprdvneny jedenkrat Stvrtroéne kontrolovat, ¢i najomca uzZiva nebytové
priestory v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve; za tymto ucelom je
prenajimatel’ oprévneny vstupovat do prenajatych nebytovych priestorov za Ucasti ndjomcu.
Prenajimatel sa zavézuje, Ze kontrolu bude vykonavat tak, aby jej vykonom nerusil ndjomcu
neprimeranym spésobom.

7. Prenajimatel’ je oprdvneny vstupit do predmetu ndjmu bez predchadzajuceho suhlasu
ndjomcu, ak hrozi vaZna Skoda, a na jej odvrdtenie alebo zmiernenie jej nasledkov je
nevyhnutny vstup do predmetu ndjmu.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak déjde k zmene vlastnika predmetu ndjmu,
vstupuje nadobudatel do prédvneho postavenia prenajimatela a ndjomca je oprévneny zbavit
sa svojich zdvézkov voli prvsiemu viastnikovi, len o mu bola tadto zmena oznamena alebo
nadobudatelom preukdzana.

9. Prenajimatel sa zavézuje vykonat na svoje naklady opravy v predmete ndjmu, ktoré nie je
povinny vykonat ndjomca (¢l. IV bod 8.).

10. Prenajimatel sa zavézuje zabezpecovat pravidelné revizie vsetkych technickych zariadeni
a revizie budovy, ktoré podliehaju reviziam.

11. Poistenie nehnutelného majetku v rozsahu podla &l. II je povinnostou prenajimatela.

Cl. IV
Prdva a povinnosti nagjomcu

1. N3jomca je povinny poéinat si tak, aby nedochédzalo ku skodém na predmete ndjmu. V
pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknutu Skodu.

2. Ngjomca sa zavézuje, Ze bez pisomného suhlasu prenajimatela nevykond na predmete
ndjmu Ziadne stavebné zmeny. V pripade vykonania stavebnych zmien prenajimatel’ nema
povinnost uhradit najomcovi naklady s tym spojené.

3. Ndjomca sa zavézuje znasat obmedzenia v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprdv a ich udrZiavanie za podmienky, Ze prenajimatel’ spini podmienky
uvedené v bode 9.

4. Ndjomca sa zavézuje dodrziavat predpisy protipoZiarnej ochrany a ostatné bezpecnostné
predpisy.

5. Ndjomca sa zavézuje udrzZiavat v predmete ndjmu poriadok a Cistotu.

6. V pripade skoncenia ndjmu je Najomca povinny vratit predmet ndjmu v stave, v akom boli
prevzaté, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

7. Zmeny, ktoré vykonal niektory Ndjomca v predmete ndjmu so suhlasom prenajimatela,
nie je Ndjomca povinny po skonéeni ndjmu uviest do pévodného stavu.

8. Ndjomca sa zavézuje vykonat v predmete nédjmu drobné opravy. Drobnymi opravami sa
pre Ulely tejto zmluvy povaZuju opravy, ktorych néaklady v jednotlivom pripade neprevysuju
sumu 100,- €. Ndjomca nemd voéi prenajimatelovi narok na nahradu takto vynaloZenych
nékladov.

9. Ndjomca sa zavdzuje pisomne oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby
oprév, ktoré mé vykonat prenajimatel; prenajimatel’ sa zavézuje bez zbytocného odkladu
vykonat ohldsené opravy. V pripade, ak tieto opravy napriek oznameniu Najomcu
prenajimatel’ nevykond, je oprdvneny vykonat ich Najomca. Ndjomca ma narok na néhradu
nakladov vynaloZzenych pri tychto opravach.

10. N4jomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe.

11. Poistenie hnutelného majetku nachadzajuceho sa v predmete ndjmu, ktory je v budove
a na prenajatych pozemkoch, je povinnostou Najomcu.



12. Najomca sa zavézuje, Ze na vlastné naklady vykond nutné opravy a Upravy v predmete
ndjmu, ktoré su potrebné k tomu, aby bola zalats prevadzka v tomto zariadeni pre ucely
najmu &. I1. Vzniknuté na nutné drobné opravy a Upravy sa povaZujd za naklady Njomcu.

CL v
Ndjomné a platobné podmienky

1. Ndjomné za predmet ndjmu je vo vyske 20,- € mesane so splatnostou do 15. dria v
prisluénom mesiaci, a to na dcet prenajimatela IBAN: SKO3 1111 0000 0066 0833 7004

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit vysku
najomného o mieru inflicie v ndrodnom hospodérstve urcéend Statistickym dradom SR vZdy
k 1.8. prislusného roka. :

3. Najomca je povinny okrem ndjomného platit prenajimatelovi zalohovo za platby spojené
s uZivanim predmetu ndjmu (vodné, stoéné, plyn a elektricka energia) vo vyske 20,- €
mesacne vZdy do 15.dfia v prisluSnom mesiaci na to na Uéet prenajimatela IBAN: SK03
1111 0000 0066 0833 7004.

4. Prenajimatel’ je povinny vidy do 1.7. vroku vykonat vyucltovanie  skutolne
spotrebovanych energii a ndjomca je povinny nedoplatok na spotrebovanych energidch
uhradit prenajimatelovi do 14 dni od predioZenia vyuctovania. V pripade preplatku na
spotrebovanych energiach je prenajimatel povinny preplatok vratit ndjomcovi do 14 dni od
vyuctovania.

¢l vr
Postup pri odovzddvani predmetu ndjmu

1. Najomca vyhlasuje, Ze pozna stav predmetu najmu a v tomto stave ho preberd do najmu.
Néjomca zdroveri vyhlasuje, Ze stav predmetu néjmu spoznal ohliadkou predmetu ndjmu.
2. Zmluvné strany sa dohodli, e o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu spiu zapisnicu, v
ktorej uvedu najméa:

a) stav, v akom sa predmet ndjmu nachddza v ¢ase odovzdania;

b) iné skutocnosti, ktorych vyznadenie poZaduje niektors zo zmluvnych stran;

¢) datum a miesto spisania zapisnice a podpisy zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’sa zavézuje, Ze po podpisani zdpisnice obidvoma zmluvnymi stranami umozni
Nédjomcovi uZivanie predmetu ndjmu.

4. Néjomca sa zavézuje, Ze do desiatich dni po ukonceni ndjmu odovzdd prenajimatelovi
predmet najmu v stave zodpovedajicom beZnému opotrebeniu; zmluvné strany sa dohodli,
Ze 0 odovzdani predmetu ndjmu spiéu zapisnicu, ktord bude obsahovat obdobné Udaje podla
bodu 2.

5. Najomca sa zavézuje nahradit prenajimatelovi vsetky néklady vzniknuté tym, Ze si
v postaveni ndjomcu nespinil riadne a véas povinnost uvedend v bode 4.

. ClL vIr
Cas najmu

1.Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomnd zmluva sa uzatvéra na dobu urcitd, a to na 2 rokov
od 01.08.2022,

Cl. vIII
Zodpovednost zmluvnych strin

1. Ak niektora zmluvné strana porusenim povinnosti vyplyvajucich jej z tejto zmluvy spésobi
druhej zmluvnej strane $kodu, je povinna Jju uhradit,

2. Ak niektorda zmluvnd strana neposkytne druhej zmluvnej strane primerand suéinnost
potrebnu na spinenie jej zdvézkov podia tejto zmluvy, je povinna jej uhradit £kodu tymto
spbsobend.

3. V pripade Zivelnych pohrém zndsa kaZds strana svoje skody. To isté plati v pripade
sposobenia skody tretou osobou.



Gl Ix
Skoncenie najmu

1. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou moZno skonéit pisomnou dohodou zmluvnych stran
alebo vypovedou, doru¢ovanou v obdobi trvania ndjomného vztahu.

2. Prenajrmate!’moze pocas trvania ndjomného vztahu pisomne vypovedat zmluvu, ak
a) Najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) Najomca o viac ako dva mesiace meska s platenim ndjomného;

¢) Bolo rozhodnuté o odstréneni stavby alebo o zmendch stavby, &o bréni uz:vat nebytovy
priestor;

d) Najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho Cast do podndjmu bez suhlasu
prenajimatela;

e/ bez udania ddvodu

Ndjomca méze pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) strati spésobilost prevédzkovat ¢innost, na ktord si nebytovy priestor prenajal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Ndjomcu nespbsobily na dohovorené uZivanie;
Vypovedna doba je trojmesacna.

3. Vypoved musi mat pisomnu formu a musi byt dorucend druhej zmluvnej strane.

Vypovedna doba zacne plynat prvym dfiom nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede
druhej zmluvnej strane. Vypoved'zmluvna strana doruduje druhej strane na adresu uvedent
v zahlavi tejto zmiuvy.

¢l x
Spolo¢né a zidverecéné ustanovenia

1. Zmena tejto zmluvy je mozZna len vzajomnou pfsomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa primerane
pouZiju ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

3. Tato zmluva nadobuda Gcinnost driom jej podpisania.

4. Tato zmluva je vyhotovend v styroch rovnopisoch, z toho dva pre prenajimatela a dva pre
najomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpovedd ich skutoénej a slobodnej véli, Jju vlastnorucne
podpisali.

6. Zmluva nadobuda ucinnost driom nasledujicim po dni zverejnenia.

\ Hérke, dria 26.07.2022
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