SIFIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

ZMLUVA O ZRIADENI ZALOZNEHO PRAVA NA SUCASNE A BUDUCE POHCADAVKY
FONDU PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV C. 708/11/2013/VPZ
uzavretd podl'a § 151a a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Obciansky zakonnik
v zneni neskor§ich predpisov a zdkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov

ZalozZny veritel’:

nazov: Statny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamacska cesta €. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749542

Statutdrny organ: Ing. Tomas Lamprecht, generalny riaditel’
zastipeny: Ing. Zdenka Dobreova, na zdklade poverenia

(d’alej aj ako ,,ZaloZny veritel*)

Zalozny dlZnik/ZaloZca:
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, adresa: Komenského 762/34, 35, Sabinov,

ktorych vlastnicke pravo je zapisané v Kkatastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢ 3882
vedenom pre katastralne izemie Sabinov

v zastdpeni spravcom:

obchodné meno: Bytové druzstvo PreSov
so sidlom: Bajkalska 30, 080 01 PreSov
ICO: 00173665
zapisany: v obchodnom registri Okresného stidu Presov, oddiel. Dr, vl. €. 137/P
osoba/osoby opravnené konat’ za spravcu: Kfm. Ing. Jozef Brilla, predseda predstavenstva

Ing. Cubos§ Baca, podpredseda predstavenstva

(dalej aj ako ,,ZaloZca™)

ktory kond v mene a na ucet ZiloZcov na zdklade spolocného plnomocenstva udeleného sprivcovi dila
23.10.2012 (d’alej len ,PInomocenstvo™), pricom Plnomocenstvo na zastupovanie ZaloZcov spolu so
Zapisnicou zo schddze Vlastnikov bytov obsahujicou udelenie plnomocenstva pre sprdvcu alebo
Zapisnicou z pisomného hlasovania Vlastnikov bytov, ktorym bolo udelené Plnomocenstvo pre sprdvcu,
boli Zaloznému veritel'ovi pred podpisom tejto Zaloznej zmluvy predloZené.

(Zalozny veritel’ a ZaloZca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*, jednotlivo ,,Zmluvna strana‘)
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Preambula

Vzhl'adom na to, Ze:

Zalozny veritel' v pozicii veritela a ZaloZca v pozicii dlznika uzatvorili v stlade so zdkonom ¢.
513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskor§ich predpisov a zdkonom ¢&. 150/2013 Z. z. o
Staitnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov Uverovi zmluvu ¢&islo:
708/11/2013/VPZ ktorou sa Zalozny veritel' zaviazal poskytnit’ Zalozcovi tver vo vyske 107 947,65
EUR a tento sa ZaloZca zaviazal vratit Zaloznému veritelovi spolocne s jeho prislusenstvom
$pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nej dojednanych; a zaroven

za uéelom zabezpedenia zdvizkov Zilozcu vyplyvajicich z Uverovej zmluvy sa ZaloZca zaviazal,
Ze poskytne Zaloznému veritelovi zabezpecenie jeho pohladdvok formou zdlozného prava k
Zalohu; a zaroven

Zélozca sthlas{ so zriadenim Zalozného prava podl’a tejto ZaloZnej zmluvy

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni Zaloznej zmluvy.

L. Definicia pojmov

Pokial nie je vyslovne uvedené inak, alebo pokial kontext nevyZaduje nieco iné, slova a vyrazy uvedené

niz§ie budd mat pri pouziti v tejto ZaloZnej zmluve, vratane tohto tivodu, nasledovny vyznam:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

~Bankovy ucet” tcet Specifikovany v ods. 2.3 tejto Zaloznej zmluvy vedeny Poddlznikom, na ktorom
je tvoreny fond prevadzky, udrzby a oprdv Zailozcu, alebo akykol'vek bankovy ucet ZaloZcu, ktory
je zriadeny za ti¢elom tvorby fondu prevadzky, idrZzby a oprav ZiloZcu.

,DIZnik* alebo ,,ZaloZca“ alebo ,Vlastnici bytov" znamenaji vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome, adresa: Komenského 762/34, 35, Sabinov, ktorych vlastnicke pravo
je evidované na liste vlastnictva ¢. 3882 pre katastrdlne tizemie Sabinov.

sMaximilna suma zabezpelenej istiny”“ znamend najvys$$iu hodnotu istiny, do ktorej sa
Zabezpecena pohl'adavka zabezpecuje, a to sumu vo vyske 107 947,65 EUR.

"Notar" znamend notdr so sidlom notarskeho duradu v Bratislave alebo kdekol'vek inde v
Slovenskej republike.

,»Ob¢diansky zakonnik“ znamend zdkon ¢. 40/1964 Zb. Obédiansky zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov.

"Oznamenie o vzniku zalozného prava" znamend pisomné ozndmenie o  vzniku
Zalozného prava k ZaloZzenym pohladavkam.

"Poddlznik" znamen4 akykol'vek penazny tstav, v ktorom je, alebo bude vedeny Bankovy ucet,
na ktorom je tvoreny fond prevadzky, idrzby a oprav ZiloZcu.

"Pripad poruSenia” znamend porusenie akéhokol'vek zdvizku alebo vyhldsenia alebo
ubezpedenia Zilozcu, ktoré si uvedené v tejto Zaloznej zmluve, v Uverovej zmluve, vritane
dodatkov k nim.

"Register" znamend Notarsky centrdlny register zdloznych prdv zriadeny podla zdkona ¢.
323/1992 Zb. o notdroch a notarskej ¢innosti (Notdrsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov.
,,Ijverové zmluva® znamend pisomnd zmluvu o tvere vo vyske 107 947,65 EUR, cislo zmluvy:
708/11/2013/VPZ, uzavretii medzi ZaloZnym veritelom ako veritelom a Zalozcom ako dlznikom, a
to aj v zneni vSetkych jej priloh a pripadnych budicich dodatkov.

"Zabezpecené pohPadavky" znamenaji akékol'vek a vSetky existujice a/alebo budice a/alebo
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1.12.
1.13.

1.14.

2.1.

2.2.
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podmienené penazné pohladavky Zalozného veritela voci DlZnikovi spolu s prisluSenstvom a
vSetkymi stcastami, s hodnotou zabezpeCovanej istiny v maximalnej vyske 107 947,65 EUR,
ktoré existuju a/alebo vzniknu:

a) na zdklade Uverovej zmluvy, tejto ZaloZznej zmluvy alebo v stvislosti s nimi,

b) na ziklade plnenia zdvizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

¢) v dosledku porusenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo ich vypovede,

e) v dosledku zaniku zavizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZznej zmluvy
inym spdsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

f) na zdklade bezdovodného obohatenia ZdiloZcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany Zalozného
veritel'a bez pravneho doévodu, z neplatného pravneho tkonu alebo z pravneho dovodu, ktory
odpadol,

g) z titulu ndroku na ndhradu §kody vzniknutej v sivislosti s neplatnou Uverovou zmluvou
a/alebo touto Zaloznou zmluvou,

h) pri alebo v sdvislosti s vykonom ZdloZného prava zriadeného touto ZaloZnou zmluvou,

i) na zdklade alebo v siivislosti s akoukolvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej
zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy alebo pravnych vztahov nimi zaloZenych, a

j) na zdklade posddenia pradvneho udkonu, v dbsledku ktorého doslo k vzniku, zmene alebo
zéniku ktorejkol'vek z vys$Sie uvedenych pohladdvok, ako odporovate'ného pravneho ukonu
voci Zaloznému veritel'ovi,

ako aj akékol'vek iné petiazné pohladdvky spolu s prislusenstvom, ktoré ZaloZny veritel’

nadobudne voéi Dlznikovi v budidcnosti z akéhokolvek iného titulu odlisného od Uverovej

zmluvy.

Pre ucely vylicenia pochybnosti si ZabezpeCenymi pohladivkami nielen pohladdvky, vo

vztahu ku ktorym je Zalozny veritel samostatnym veritelom, ale aj spolocné a nerozdielne

pohladavky.

"Zabezpectena pohl'adavka" znamend ktordkol'vek zo Zabezpecenych pohladdvok.

.ZaloZené pohPadavky" alebo ,,Zaloh“ znamenaji

@) akékol'vek a vSetky sucasné a budice pohladdvky (vratane ich prisluSenstva) voci

jednotlivym Vlastnikom bytov na dhradu mesacnych platieb do fondu prevadzky,
Udrzby a opréyv,

(i)  akékolvek a vsetky sucasné a budidce pohladavky (vratane ich prisluSenstva) na
vyplatenie zostatku z Bankového tuctu.

"Zalozné pravo" znamend zalozné prdvo zriadené Zilozcom touto ZiloZnou zmluvou v prospech
Zalozného veritel’a tak, ako je to definované v ¢lanku II ods. 2.1 tejto ZaloZnej zmluvy.

II. Predmet ZaloZnej zmluvy

Na ducely zabezpecenia riadneho, tuplného a vcéasného splatenia vSetkych Zabezpecenych
pohladavok, ZiloZca tymto bezpodmienecne a neodvolatelne zriad’uje podla ustanoveni § 151a
a nasl. Obcianskeho zdkonnika v prospech ZiloZného veritela Zalozné pravo k ZaloZzenym
pohladdavkam. Zalozné pravo bude zabezpecCovat Zabezpecené pohladdavky aj v pripade prijatia
akychkol'vek budidcich zmien a dodatkov zmluvnych vztahov medzi Zmluvnymi stranami
(vritane, nie vSak vyluéne, privativnej novicie) k Uverovej zmluve. Zilozny veritel tymto
Z4alozné pravo prijima.

Zalozca je jedinym a vyluénym vlastnikom ZaloZenych pohladavok, ako su tieto definované v ¢l.
I. ods. 1.13 Z4loZnej zmluvy.
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2.3.

3.1.

3.2

3.3.

34.

4.1.

4.2.
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Specifikacia fondu prevadzky, ddrzby a oprav:

Fond prevadzky, tidrzby a oprdv je tvoreny na tcte v pefiaZnom ustave:

Ceskoslovenskd obchodnd banka, a.s.

Majitel’ Bankového uctu: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Komenského
34 - 35, Sabinov, so stp. ¢islom 762, postaveného na parc. ¢. 5385, podla aktudlneho listu
vlastnictva €. 3882

Cislo Bankového tétu: SK50 7500 0000 0040 2924 0436

Bytovy dom na ulici Komenského 762/34, 35, Sabinov vedenom na liste vlastnictva ¢. 3882,
katastrdlne dzemie Sabinov, stipisné ¢islo 762 na parcele CKN ¢. 5385.

II1. Vznik ZaloZného prava

Zalozné pravo k ZaloZenym pohladavkam existujicim v Case uzavretia tejto Zaloznej zmluvy
vznikd (Co do poradia) registrdciou ZaloZného prdva v Registri s ucinnostou k okamihu
registracie Zalozného prava. Zalozné pravo sa vSak uplatni a bude ho mozné realizovat’ najskor
vznikom ZabezpeCenej pohladavky a zaroven, ak bude DlZznik v omeSkani s thradou
ktorejkol'vek ZabezpeCenej pohl'addavky; ustanovenie ¢lanku VII ods. 7.1. tejto ZaloZznej zmluvy
tym nie je dotknuté.

ZaloZca sa zavizuje:

3.2.1. bezodkladne, najneskor do desiatich (10) pracovnych dni odo diia dorucenia obojstranne
podpisanej Zaloznej zmluvy s ozndmenim o jej zverejneni Centrdlnom registri zmliv zo
strany ZaloZného veritela podat u Notdra zZiadost' o registraciu Zalozného prava do
Registra,

3.2.2. pri vykonani registracie je povinny predlozit’ Notarovi relevantny doklad, ktory opraviuje
spolocenstvo/spravcu konat’ v mene ZaloZcu (napr. zdpisnicu zo schddze Vlastnikov
bytov, alebo zdpisnicu z pisomného hlasovania Vlastnikov bytov, prip. iny doklad
preukazujici opravnenie spravcu konat’ v mene ZaloZcu),

3.2.3. dorucit Zaloznému veritelovi aktudlne potvrdenie z Registra potvrdzujice registraciu
Zalozného prava v prospech Zalozného veritel'a k ZaloZenym pohladdvkam,

3.2.4. urobit’ riadne, tplne a vcas akékolvek d’alSie tkony, ktoré modzZe Notar alebo ZaloZny
veritel pozadovat na zabezpecCenie platnosti, Gfinnosti a vykonatelnosti Zdilozného
prava.

Vietky ndklady, ktoré vznikli Zaloznému veritelovi na zaklade Uverovej zmluvy a/alebo tejto

Z4iloZznej zmluvy, alebo v suivislosti s nimi, znd8a ZaloZca.

ZaloZca sa zavazuje v zmysle ustanoveni Obcianskeho zdkonnika a suvisiacich predpisov

zabezpeCit aktualizdciu udajov o ZaloZcoch v Registri, v pripade zmeny v osobe ZiloZcu v

dosledku prevodu alebo prechodu vlastnickeho pridva k jednotlivym bytom alebo nebytovym

priestorom v bytovom dome.
IV. Vyhlasenia

Zalozca tymto vyhlasuje a ubezpecCuje Zalozného veritela, Ze ziskal vSetky potrebné suhlasy a
schvdlenia prislusnych orgdnov Zilozcu alebo tretich os6b na uzavretie Ziloznej zmluvy a na
plnenie zdvidzkov z nej vyplyvajicich (najmd na zriadenie Zalozného prava) a tieto suhlasy,
schvdlenia a povolenia st v plnom rozsahu d¢inné.

Zalozca d’alej vyhlasuje a ubezpecuje Zalozného veritel'a, Ze:
4.2.1. ZéaloZca je jedinym a vyluénym veritel'om ZaloZenych pohl'adavok, je opravneny nakladat
s nimi v plnom rozsahu potrebnom na uzavretie ZaloZnej zmluvy a plnenie zavizkov z nej
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4.3.

44.

4.5.
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vyplyvajicich, ako aj na zriadenie ZdloZného prdva, a po ziskani sihlasu v zmysle ¢l. IV
ods. 4.1. Zéloznej zmluvy, nie je ziadnym spésobom obmedzeny v zmluvnej volnosti
tykajicej sa nakladania so Zalozenymi pohl'addavkami,

4.2.2. Zéalozcovi nie si zndme Ziadne skutocnosti, ktoré by umoziovali vznik akéhokol'vek prava
tretej osoby k Zalozenym pohladdvkam, ZaloZca neurobil Ziadny tdkon, na zdklade ktorého
by akékol'vek pravo tretej osoby k ZaloZenym pohladdvkam mohlo vzniknit a ani
neexistuje Ziadna zmluva alebo dohoda (okrem zmldv a dohdd, o ktorych ma Veritel
vedomost), ktoré by mohli viest k vzniku akéhokol'vek prava tretej osoby k ZaloZenym
pohladavkam,

4.2.3. existujice Zalozené pohladavky nie st predmetom Ziadneho sporu, sudneho,
rozhodcovského alebo sprdvneho konania, ¢i iného obdobného konania ani Ziadneho
naroku vzneseného tretou osobou alebo naroku tretej osoby priznaného pravoplatnym
rozhodnutim sddu alebo rozhodnutim S$tidtneho alebo iného orgdnu verejnej spravy, a
zaroven Zalozcovi nie su zndme Ziadne skutoc¢nosti, ktoré by mohli viest’ k takému sporu,
sidnemu, rozhodcovskému alebo spravnemu konaniu, ¢i inému obdobnému konaniu, a to
¢i uz vo vztahu k existujicim alebo budiicim ZaloZenym pohladdvkam,

4.2.4. uzavretie Zaloznej zmluvy, prevzatie zavizkov z nej vyplyvajuicich a ich nasledné plnenie
zo strany ZéloZcu, nebude mat za ndsledok poruSenie akejkol'vek zmluvy alebo inej
dohody, ktorych je ZiloZzca zmluvnou stranou, alebo ktord je pre ZaloZcu zavézna,
predpisov zdviznych pre ZaloZcu, alebo platnych pravnych predpisov, nariadeni alebo
sidnych alebo spravnych rozhodnuti,

4.2.5. neuskutocnil ani neuskuto¢ni Ziadne ukony, ktoré by mohli ZaloZnému veritel'ovi zabranit
vo vymahani akychkol'vek ustanoveni Zaloznej zmluvy, vo vykone ZéaloZného prava podla
Z4aloZznej zmluvy, alebo ktoré by mohli takéto vymdhanie alebo vykon zo strany ZiloZného
veritel'a akokol'vek obmedzit’ alebo st’azit’,

4.2.6. vo¢i nemu nie je vedené Ziadne exekucné konanie, konanie o vykon rozhodnutia,
konkurzné konanie, reStrukturalizacné, ani iné konanie, ktoré by obmedzovalo jeho pravo
podpisat’ tito ZaloZnd zmluvu a/alebo zalozit' ZaloZené pohl'adavky,

4.2.7. ziadnu dispoziciu so ZaloZenymi pohl'addvkami nie je a nebude moZné povaZovat za
prevod Zélohu alebo jeho cCasti v beznom obchodnom styku v rdmci vykonu predmetu
podnikania ZaloZcu podla ust. § 151h Obcianskeho zdkonnika,

4.2.8. tato Zalozna zmluva je riadne podpisand osobou opravnenou konat a podpisovat v mene
Zélozcu a predstavuje platny zaviazok Zalozcu vymahatelny v stlade s jej podmienkami,

4.2.9. schvalil zaloZenie Zalozenych pohladdvok na zabezpecenie Zabezpecenych pohladavok
Zéalozného veritel'a na schddzi Vlastnikov bytov alebo pisomnym hlasovanim Vlastnikov
bytov;

4.2.10. plnomocenstvo je v plnom rozsahu platné, G¢inné, nezaniklo, nedo$lo k jeho odvolaniu a
sprdvca je v Case uzatvorenia tejto Zaloznej zmluvy oprdvneny v mene Vlastnikov bytov
uzatvorit’ tito ZaloZnd zmluvu.

Zalozca si je vedomy skutoCnosti, Ze Zalozny veritel sa pri uzatvdrani tejto Zdloznej zmluvy

spoliehal na pravdivost’ vyhldseni Zalozcu uvedenych v tomto ¢lanku ods. 4.2. ZaloZnej zmluvy a

zavidzuje sa uhradit Zaloznému veritelovi vSetku Skodu, ktord by mu vznikla v doésledku

nepravdivosti ktoréhokol'vek vyhlasenia Zdlozcu v zmysle odseku 4.2. tohto ¢lanku ZiloZnej
zmluvy.

Vsetky zmeny tykajice sa Zalozenych pohladiavok (predovSetkym zmeny stvisiace s/so

Zalozenymi pohladavkami, PoddlZnikom, Bankovym tuctom), je ZiloZca povinny pisomne

oznamit’ Zaloznému veritel'ovi bezodkladne, najneskdr do 14 kalendarnych dni odo diia zmeny.

V pripade, ak ZaloZca porusi akikol'vek z povinnosti uvedenych v ¢l. III ods. 3.2 bod 3.2.1, ¢l.

IV ods. 4.2 body 4.2.1, 4.2.5 a 4.2.10, ¢l. V, ods. 4.4 ods. 5.1, ¢1. V ods. 5.3 bod 5.3.3, ¢l. V

ods. 5.5, ¢l. VI ods. 6.2, ¢l. VIII ods. 8.9, ¢l. VIII ods. 8.16 Zéloznej zmluvy, je ZaloZny veritel

opravneny Ziadat od ZiloZcu zaplatenie zmluvnej pokuty az do vysky 5% z Maximdlnej sumy
zabezpecCenej istiny za kazdé porusenie zvlast, priCom narok Zalozného veritel'a nandhradu
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5.1.

5.2

5.3.
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Skody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

V. Zavizky ZaloZcu

ZaloZca sa zavizuje, Ze uskutoéni vSetky ukony potrebné pre registrdciu ZiloZzného prava v

Registri na platny vznik ZaloZného prdava a poskytne Zaloznému veritelovi vSetku potrebnu

sucinnost’ na zriadenie, zachovanie existencie a vykon ZiloZného prava v silade so ZiloZnou

zmluvou.

Zalozca sa zavizuje, Ze urobi na svoje ndklady vSetky ukony, ktoré bude ZailoZny veritel

vyzadovat’ a/alebo ktoré budi potrebné na zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon Zilozného

prava v sidlade so ZiloZnou zmluvou, najméd podpiSe vSetky doklady, listiny a dohody a vyda
vSetky pokyny, ktoré bude Zialozny veritel povazovat za vhodné na uplatnenie akéhokol'vek
préva, ktoré mu vyplyva zo ZdloZnej zmluvy alebo z pravnych predpisov.

Zalozca sa d’alej zavdzuje, Ze:

5.3.1. bude poskytovat ZiloZnému veritelovi vSetky podstatné informdcie, ktoré sa tykaju
Zalozenych pohladdvok, alebo ktoré su podstatné pre vztah ZiloZzcu a ZaloZného
veritel'a na zdklade ZiloZnej zmluvy, najmd ho bude informovat o vzniku, resp.
nadobudnuti ZaloZenych pohladavok,

5.3.2. bude bez zbyto¢ného odkladu Zilozného veritela informovat o tom, Ze nastala
akdkol'vek skutocnost, na zaklade ktorej by (i) tretia osoba nadobudla alebo mohla
nadobudnit’ akékol'vek pravo k ZaloZenym pohladdvkam alebo (ii) doslo alebo mohlo
dojst’, k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo (iii) k akejkol'vek skuto€nosti, ktora
by mohla spdsobit’ ohrozenie, obmedzenie alebo znemozZnenie vykonu Zalozného préava,

5.3.3.  bez predchddzajiceho pisomného suhlasu ZaloZného veritel'a (i) nezriadi ani neumoZni
vznik Ziadneho prava tretej osoby k ZaloZzenym pohladdvkam alebo akejkol'vek ich Casti
(okrem ZaloZného prava), (ii) nepostipi ZaloZené pohladavky alebo pohladivky, ktoré
vznikli alebo vzniknd v suvislosti s nimi, na tretiu osobu, (iii) nezapocita ZaloZené
pohladavky voci pohl'addvkam tretej osoby ani k takému zapocitaniu neda sihlas a (iv)
nepredd, neuzatvori, nepostipi ani neposkytne predkupné pravo, akikol'vek opciu alebo
obdobny nastroj s ohladom na predaj, vymenu, postipenie alebo iné scudzenie
Zalozenych pohladdvok alebo akejkol'vek ich casti,
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5.3.4. umozni Ziloznému veritelovi vykonat akékol'vek ukony vo vztahu k ZaloZzenym
pohladavkam, ktoré bude Zailozny veritel povazovat za vhodné na ochranu a
zachovanie prav a ndrokov ZiloZného veritela vo vztahu k Ziloznému priavu a k
zachovaniu, ochrane a vymadhaniu prav Zalozného veritela vyplyvajicich zo ZaloZnej
zmluvy alebo v suvislosti s fiou,

5.3.5. nebude vykondvat prdava spojené so ZaloZenymi pohladdvkami na ujmu Zailozného
veritela,

5.3.6. doru¢i Zéaloznému veritelovi vzdy, ked ho na to Zailozny veritel pisomne vyzve,
najneskor do piatich (5) pracovnych dni od dorucenia prislu$nej vyzvy, aktudlny zoznam
vSetkych ZaloZenych pohladdvok, ktoré v tom case ZdloZca md, vo forme a s obsahom
akceptovate'nymi pre Zalozného veritela.

ZaloZca sa zavizuje, Ze nahradi Zaloznému veritel'ovi vSetky nim uhradené ndklady a vydavky,

ktoré mu vzniknd v stvislosti s vykonom ZaloZného prava.

Zalozca sa zavidzuje v pripade zmeny Bankového uctu, na ktorom je tvoreny fond prevadzky,

udrzby a oprdv o tom pisomne upovedomit Zalozného veritela. ZaloZca je povinny dorucit

Zaloznému veritel'ovi najneskdr do 10 pracovnych dni odo diia jeho zmeny origindl alebo dradne

overeni fotoképiu zmluvy o zriadeni bankového tuctu. NedodrZanie uvedenych povinnosti sa

povaZuje za podstatné poruSeniec Uverovej zmluvy a ZéiloZny veritel je oprdvneny uplatnit
prislu$né sankcie.

VI. U¢innost’ ZaloZného prava vo¢i PoddlZnikovi

Zalozné pravo je u¢inné voci PoddlZnikovi v okamihu, kedy bude tomuto Poddlznikovi ZaloZcom
doruc¢ené Oznamenie o vzniku zdlozného prava alebo kedy Zailozny veritel' tomuto Poddlznikovi
preukdze vznik Zalozného prava - podla toho, ktora z tychto skutoCnosti nastane skor. Tym nie
je dotknuté ustanovenie odseku 6.3. tohto ¢lanku ZaloZnejzmluvy.
Zalozca je povinny dorucit’ PoddlZnikovi Ozndmenie o vzniku zdloZného prava kedykol'vek ho o
to Zalozny veritel’ poZiada, a to bez zbytocného odkladu, najneskoér vsak do troch (3) pracovnych
dni po doruceni Ziadosti ZaloZného veritel’a, a zdroven je povinny odovzdat Zaloznému veritel'ovi
origindl Ozndmenia o vzniku zdloZného prdva obsahujici potvrdenie PoddlZznika o tom, Ze
Ozndmenie o vzniku zdloZného prdva prevzal, alebo v pripade, ak prislu§ny PoddlZznik takéto
potvrdenie neposkytol, odovzdat’ Zaloznému veritel'ovi doklad osvedcujici dorucenie Ozndmenia
o vzniku zalozného prava PoddlZnikovi.
Zaroven sa Zmluvné strany dohodli, Ze ZaloZny veritel’ jeopravneny:
@) v silade s odsekom 6.2. ZdloZnej zmluvy poZiadat ZiloZcu o dorucenie Ozndmenia o
vzniku zdloZného prava PoddlZnikovi alebo
(i) v sulade s odsekom 6.1. ZaloZnej zmluvy preukazat vznik Zalozného  prava
PoddlZnikovi najskor v okamihu, kedy bude DlZznik v omeskani s dhradou ktorejkol'vek
zo Zabezpecenych pohl'addvok ZaloZného veritel'a alebo s thradou jej casti, tj. ked
sa Dlznik dostane do omesSkania s dhradou ktorejkol'vek zo Zabezpecenych
pohladavok alebo s thradou jej Casti; ustanovenie ¢l. VII ods. 7.1. tejto ZéloZnej

zmluvy tym nie je dotknuté.

Zalozca berie na vedomie, Ze Poddlznik je po ozndmeni, resp. preukdzani vzniku ZaloZného
prava v sulade s odsekom 6.1. tejto Zaloznej zmluvy, povinny plnit svoje zavizky voci Zalozcovi
vyhradne ZailoZnému veritelovi. Za tymto ucelom sa ZiloZca zavizuje, Ze zabezpeli, aby
PoddlZnik poskytol potrebnd sucinnost. Splnenie peniazného zdvidzku PoddlZznika ZaloZzny veritel
pisomne ozndmi ZaloZcovi.

Ak Poddlznik splni svoj penazny zavidzok ZaloZnému veritelovi, ZaloZny veritel' je opravneny
prijaté plnenie drzat u seba a ak Zabezpecené pohladdvky nie su riadne, Uplne a v€as splnené,
Zalozny veritel’ je opravneny uspokojit’ sa z peitazného plnenia PoddlZnika.
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VII. Nakladanie so ZaloZenymi pohladavkami

ZaloZca je opravneny nakladat’ so Zalozenymi pohl'addvkami v rdmci bezZného pravneho styku  za
predpokladu, Ze nenastal Pripad poruSenia. Ak nastane Pripad porusenia (i) ZdloZzca je opravneny
nakladat’ so Zalozenymi pohladdvkami len s predchadzajicim pisomnym sthlasom Zilozného
veritela a (ii) ZaloZzny veritel’ je opravneny poziadat’ ZaloZcu o doruCenie Ozndmenia o vzniku
zéloZzného prava PoddlZnikovi alebo preukdzat vznik ZiloZného prava PoddlZnikovi, a to bez
ohl'adu na omeskanie DlZnika s dhradou ZaloZenych pohladavok, a zaroven (iii) ZaloZny veritel je
opravneny podat’ v mene ZaloZcu prikaz na zablokovanie Bankového tuctu vedenom PoddlZnikom,
alebo prikaz na vyplatenie penaznych prostriedkov z Bankového uctu, a to bez ohl'adu na splatnost’
Zalozenych pohl'addavok ZaloZcu na vyplatu peiiaZnych prostriedkov z prislusného bankového uctu.

Zalozny veritel' je oprdvneny ponechat si akékol'vek penazné prostriedky, ktoré ziska v
suvislosti so ZaloZenymi pohladdvkami az do tdplného splatenia Zabezpecenych pohladavok.
Ponechané penazné prostriedky moZe pouzit na thradu splatnych, ale nezaplatenych

Zabezpecenych pohladavok.

VIIIL. Vykon Zalozného prava

Ak Zabezpecena pohladdvka nie je riadne, iplne a v€as splnend, moze Zalozny veritel’ zacat” vykon

Zalozného prava v silade s touto ZialoZznou zmluvou a kogentnymi ustanoveniami Obcianskeho

zdkonnika za ucelom uspokojenia jeho ndrokov zodpovedajucich splatnym a nezaplatenym

Zabezpecenym pohladdavkam.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ustanovenie ¢l. VI ods. 6.5. tejto ZaloZnej zmluvy, Zalozny

veritel mdZe v ramci vykonu ZiloZného prdava uspokojit svoje Zabezpecené pohladavky

ktorymkol'vek z nasledujicich spdsobov:

8.2.1. priamym predajom ZaloZenych pohl'addavok akejkol'vek tretejosobe,

8.2.2. predajom ZaloZenych pohl'adavok na draZbe podla osobitnéhozédkona,

8.2.3. akymkol'vek inym sposobom pradvne moznym v Case zacatia vykonu Zalozného prava.

Pod ,,predajom* sa rozumie odplatné postipenie ZaloZenych pohl'addvok v zmysle § 524 a nasl.

Obcianskeho zdkonnika alebo iny vhodny tkon, na zdklade ktorého dojde ku zmene osoby

opravnenej z tychto ZaloZenych pohladdvok, a pod ,kipnou cenou® sa rozumie odplata za

postipenie Zalozenych pohl'adavok.

Pre odstranenie pravnych pochybnosti, volba spdsobu vykonu Zilozného prava prislicha

vyluéne a v plnom rozsahu ZaloZnému veritel'ovi.

Zalozny veritel ma pravo kedykolvek a podla vlastného uvdZenia zmenit spdsob vykonu

Zalozného prava, v pripade potreby aj opakovane.

Zalozca vyslovne suhlasi a podriad'uje sa sposobu vykonu ZiloZného prava na zdklade tejto

Zaloznej zmluvy a prisluS§nych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému spdsobu

vykonu ZiloZného prdva, ktory je plne v silade s dobrymi mravmi a so zdsadami poctivého

obchodného styku.

V pripade priameho predaja Zalozenych pohladdvok podla odseku 8.2.1. Ziloznej zmluvy,

moézu byt Zalozené pohladavky predané akejkol'vek tretej osobe podla uvédzenia ZaloZného

veritel’a, pricom ZaloZny veritel’ sa zavdzuje pri predaji dodrziavat’ nasledovné pravidla:

8.5.1. minimdlna kdpna cena, za ktord sa ZaloZzené pohladdvky modzZu predat, bude 50% ich
nominélnej hodnoty; av§ak
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8.5.2. s ohladom na vys$Sie uvedené, sa Zilozny veritel' zavdzuje vynalozit pri predaji
Zalozenych pohladdvok usilie, aby sa ZaloZzené pohladavky predali za cenu, za ktord sa
pohladavky rovnaké alebo porovnatelné so Zalozenymi pohladdvkami zvycajne
preddvaju za porovnatelnych podmienok v case a mieste predaja ZaloZenych
pohladavok,

8.5.3. kupna cena za Zalozené pohladdvky mozZe byt vyjadrend v cudzej mene, priCom ak
bude vytazok ziskany vykonom ZilozZného priava v inej mene, ako je mena Zabezpecene;j
pohladavky, Zalozny veritel vykond konverziu tychto  prostriedkov ~do  meny
ZabezpeCenej pohladavky, a to az do vysky potrebnej na zaplatenie Zabezpecenej
pohladavky,

8.5.4. podmienka splatnosti pre thradu kipnej ceny za ZaloZené pohladavky moéZe byt urcena
alebo dohodnuta Zaloznym veritel'om podl'a jeho vlastnéhouvazenia.

Ak Zalozny veritel v pripade priameho predaja neuzatvori zmluvu o postipeni ZaloZenych
pohladdvok ani do devitdesiatich (90) dni odo dna dorucenia ozndmenia ZiloZcovi o zacati
vykonu Zailozného prava z doévodu nezdujmu o nadobudnutie predmetnych pohladavok
zapri¢ineného vysokou minimdlnou kidpnou cenou, mdzu byt ZaloZené pohladavky predané aj za
niz8iu kdpnu cenu.
V pripade predaja ZaloZenych pohladdvok na drazbe podla odseku 8.2.2. Ziloznej zmluvy, je
Zalozny veritel' opravneny uzatvorit zmluvu o vykonani drazby s drazobnikom podla jeho
vlastného vyberu, pricom pre pripad konania dobrovolnej drazby sa Zmluvné strany dohodli, Ze
najniz§ie podanie bude 50% hodnoty drazenych ZaloZenych pohladdvok urcenej znaleckym
posudkom, ktory zabezpeci draZobnik, ak podla platnych prdvnych predpisov  nebude
vyzadované najnizSie podanie v hodnote vysSej ako 50% hodnoty drazenych ZaloZenych
pohl'adavok uréenej znaleckym posudkom.
Zalozny veritel' je opradvneny predat’ ZaloZzené pohladavky spdsobom uvedenym v odseku 8.2.
tejto Zaloznej zmluvy najskor po polnoci stredoeurépskeho €asu 30-teho dna nasledujiceho po
neskor§om z nasledujicich dnf:
e den, kedy ZaloZca dostane ozndmenie o zacati a spdsobe vykonu ZdloZného priva; alebo
e dei, kedy bude zacatie vykonu Zalozného prava vyznacené vRegistri;
pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu na kratSej lehote po tom, ako ZaloZca dostane ozndmenie
o vykone Zélozného priva.
ZaloZca sa zavdzuje poskytnut Zaloznému veritelovi pri vykone ZiloZného priava vSetku
potrebni sucinnost a vykonat vSetky tkony a kroky, ktoré Zilozny veritel povazuje za
nevyhnutné alebo vhodné na to, aby mohol byt vykon Zilozného priava uspes$ny, a aby bol
uskutoéneny s €o najvy$§im vynosom. ZiloZca v tomto smere najmi predloZzi ZailoZnému
veritelovi vSetky dokumenty a zmluvy tykajice sa ZaloZenych pohladavok, ktoré si Zalozny
veritel' vyZziada. ZaloZca je povinny umoZnit’ a strpiet’ uspokojenie Zabezpecenych pohladdvok
vykonom ZaloZného prava aj v pripade, ak bude ktordkol'vek zo Zabezpecenych pohladavok
premlcana.

ZiloZca tymto potvrdzuje, Ze:

(a) vSetky opravnenia Zalozného veritel'a, tykajice sa podmienok predaja Zalohu, sa povazuju
za sucast’ zdkonnej plnej moci, ktord ma Zalozny veritel ohl'adom predaja Zalohu podla §
151m ods. 6 Obédianskeho zakonnika;

(b) pri predaji Zalohu ma Zalozny verite] vyhradné a neobmedzené volne prevoditeIné pravo
davat’ akékol'vek pokyny a uskutocnovat akékolvek kroky, ¢i uZz voc¢i PoddlZnikovi a/alebo
Registru, alebo akejkol'vek inej osobe v suvislosti so Zdlohom, a to tak platne a ucinne, ako
keby tieto pokyny ddval alebo ukony uskutocnioval sdim Zélozca; a

(c) Zalozny veritel mdze postipit’ svoju zdkonnu plnd moc, podla svojho vlastného uvédzenia, tplne
alebo Ciastoc¢ne, na akikol'vek tretiu osobu.

Zalozca vyhlasuje, Ze nevykond Ziadne opatrenia, ktorymi by brdnil uplatneniu  narokov

Zalozného veritel'a vyplyvajicich z tejto Zaloznej zmluvy.
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Zalozny veritel’ sa zavidzuje informovat’ ZalozZcu:

8.12.1. o vSetkych podstatnych uskuto€nenych krokoch v rdmci vykonu ZiloZného priva a o
stave vykonu Zalozného prava, a to raz za Sest'desiat (60) pracovnych dni,

8.12.2. po skonCeni vykonu Zailozného priava o vynosoch dosiahnutych vykonom ZailoZného
prava a o pouziti tychto vynosov Ziloznym veritelom, a to do pétnastich (15)
pracovnych dni od skoncenia vykonu ZaloZzného prava.

Ak vytazok ziskany vykonom ZiloZného prava prevySuje Zabezpecenu pohladavku, je Zalozny

veritel povinny vydat ZaloZcovi vytazok prevysujici Zabezpecenu pohladdvku po odpocitani

nakladov nevyhnutne a tcelne vynalozenych v suvislosti s vykonom Zalozného prava podla tejto

Zaloznej zmluvy, a to do dvadsiatich (20) pracovnych dni od skon€enia vykonu ZaloZného prava.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade, ak bude Zalozny veritel postupovat pri

vykone Zilozného prdava v silade s ustanoveniami tejto Zaloznej zmluvy a kogentnymi

ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, plati nevyvratitelna pridvna domnienka, Ze postupoval s

odbornou starostlivost'ou.

Zalozca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, Ze k vykonu Zalozného prava v silade s touto

ZaloZnou zmluvou nie je potrebny Ziadny sihlas tretej osoby.

Zalozca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a Géinnosti Uverovej zmluvy a tejto

Zaloznej zmluvy objavi akdkol'vek pravna a/alebo faktickd vada Zalohu, resp. dojde k zniZeniu

hodnoty zabezpeCenia Zabezpecenych pohladdvok, poskytne Zilozca ZdloZznému veritelovi

akikol'vek a vSetku sicinnost’ na ,dozabezpeCenie ZabezpeCovanych pohladdvok =z majetku

Z3aloZcu, a to najneskdr do desiatich (10) dni plyndcich odo diia dorucenia vyzvy ZiloZného

veritela ZaloZcovi s obsahom podla tohto bodu ZéiloZnej zmluvy. Pre tucely vyldcenia vSetkych

pochybnosti, nedorucenie vyzvy Zéilozného veritela ZaloZcovi s obsahom podla tejto ZilozZnej
zmluvy, nemd za nasledok zdnik povinnosti ZéiloZcu ,,dozabezpecit* Zabezpecovani pohladavku
sposobom podl’a tejto Zaloznej zmluvy.

IX. Zanik Zalozného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a uc¢inné aZz do okamihu tuplného splatenia vSetkych
Zabezpecenych pohladdvok tak, aby nemohla vzniknit' Ziadna zo Zabezpecenych pohladavok
ani ziadna jej cast, alebo do okamihu, ked nastane ind skutoCnost’ predpokladand pravnymi
predpismi na zanik zdloZzného prava. Pre pripad zaniku  Zéilozného priava  splatenim
ZabezpeCenych pohladdvok sa Zabezpecené pohladdvky povazuji za tuplne a neodvolatelne
splatené, ked’ Zalozny veritel’ vystavi pisomné potvrdenie o ichsplateni.

Po zaniku Zalozného prava vydd Zalozny veritel' ZaloZcovi pisomné potvrdenie, resp. inu listinu
preukazujicu zanik Zilozného prava zriadeného touto Ziloznou zmluvou v lehote do pitndstich
(15) pracovnych dnf odo dia zaniku Zalozného prava.

Zalozca sa zavizuje podat Ziadost o vymaz ZéiloZzného priva z Registra bez zbytocného
odkladu, najneskdr vSak do piatich (5) pracovnych dni po splneni podmienok uvedenych v
odseku 9.1. ZiloZznej zmluvy. Ndéklady spojené s vymazom Zdilozného prdva z Registra,
vratane vymazu v dosledku vzdania sa ZaloZného prava Zaloznym veritelom, hradi ZalozZca.
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X. Zavere¢né ustanovenia

Tato ZéaloZznd zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a uc¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ust. § S5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informéciam.

Prdvne vztahy Zmluvnymi stranami vyplyvajice z tejto ZaloZnej zmluvy bliz§ie neupravené sa
riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a dal$imi vSeobecne zavdznymi
prdvnymi predpismi.

Pre dcely vylacenia vSetkych pochybnosti, dojednaniami podl'a tejto Zaloznej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zdklade Uverovejzmluvy.

Akékol'vek a vSetky pripadné spory, nezrovnalosti alebo naroky vzniknuté na zaklade tejto
ZaloZznej zmluvy alebo v suvislosti s touto ZaloZnou zmluvou, vritane sporov o jej poruSenie,
ukoncenie, platnost’ alebo vyklad budi rozhodované pred vecne a miestne prislusnymi sddmi
Slovenskej republiky.

Zalozna zmluva je zavidznd aj pre pravnych nastupcov Zmluvnychstran.

V pripade, ak ktorékol'vek z ustanoveni tejto ZaloZnej zmluvy je alebo sa stane nedplnym,
neplatnym, neucinnym a/alebo nevykonatelnym, nie st tym dotknuté ostatné ustanovenia tejto
Z4aloZznej zmluvy, okrem pripadu, ak z obsahu, povahy alebo okolnosti, za ktorych bolo takéto
neuplné, neplatné, nedcinné a/alebo nevykonatelné ustanovenie dojednané vyplyva, Ze ho nie je
mozné oddelit od ostatného obsahu Ziloznej zmluvy. Zmluvné strany sa zavdzuji bez
zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie takym uplnym, platnym, dGéinnym a/alebo
vykonateInym ustanovenim, ktorého obsah a hospodarsky dcel v maximdlnej mozZnej miere
zodpovedd nahrddzanému ustanoveniu.

Neuplatnenie, ani omeSkanie s uplatnenim akéhokol'vek priava podla ZiloZnej zmluvy zo strany
Zalozného veritel'a, sa nebude vykladat' ako vzdanie sa tohto prdva, ani nebude branit jeho
d’alSiemu uplatneniu alebo uplatneniu akéhokol'vek iného prava Zalozného veritela podla
Zaloznej zmluvy.

Této Zaloznd zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane ZaloZca, jeden
rovnopis prevezme Zalozny veritel' a jeden rovnopis bude pripojeny k navrhu na zapis zaloZného
prdva do Registra.

Tito ZaloZnd zmluvu je moZné menit alebo dopinat’ len pisomnymi dodatkami podpisanymi
obidvomi Zmluvnymi stranami.

Vsetku koreSpondenciu (okrem beznych ozndmeni podla vlastnej tdvahy ZaloZného veritela),
ktord je adresovand Zalozcovi, Zalozny veritel zasiela posStou, a to doporucenou zasielkou na
adresu sidla, miesta podnikania, resp. trvalého bydliska ZaloZzcu uvedenu v zadhlavi ZiloZnej
zmluvy. V pripade, ak ZdloZca pisomne oznamil Zaloznému veritel'ovi koreSpondencnu adresu,
koreSpondencia sa prednostne zasiela na koreSpondencnd adresu ZiloZcu. Ak  ZéloZca
neprevezme zdsielku z akéhokol'vek dovodu, uloZi ju dorucCovatel na poSte a adresdta o tom
vhodnym spdésobom upovedomi. Ak si Zilozca zdasielku v odbernej lehote od uloZenia
nevyzdvihne, povazuje sa den uloZenia zdsielky na poSte za den dorucenia, aj ked’ sa ZaloZzca o
uloZeni nedozvedel.
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10.11.

SIFIRB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zmluvné strany vyhlasujui, Ze tito Zdloznd zmluva bola spisand podla ich skutoCnej a slobodnej
vole, vdzne, bez ndtlaku a nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, s jej obsahom
sthlasia, ¢o potvrdzujd vlastnoru¢nymi podpismi na tejto ZaloZnejzmluve.

V Bratislave,dia .................... Vo, ,dia ...

Zaloiny veritel’: ZaloZca:
Vlastnici bytov

v zastdpeni spravcom
na zdklade plnej moci

Ing. Zdenka Dobreova Kfm. Ing. Jozef Brilla
vedudca oddelenia spravy uverov predseda predstavenstva

Bytové druzstvo PreSov

Ing. Cubos Baca
podpredseda predstavenstva
Bytové druzstvo PreSov

peciatka a podpis
overenie podpisov zdloZcov
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