Zmluva o najme a podniajme nebytovych priestorov €. 609/2022
uzavretej podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podniajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Humenné
Zast.: PhDr. Ing. MiloSom Merickom, primatorom mesta
Kukorelliho 34, 066 28 Humenné
1C0:00323021
DIC:2021232598
Bankové spojenie: VSeobecna tiverova banka a.s., pobo¢ka Humenné
IBAN: SK29 0200 0000 0000 2282 6532

(d’alej len prenajimatel’)

Néjomca: Miroslava Kovacova
Partizanska 2509/38, 066 01 Humenné
I1CO: 54628440
DIC: 1081036737
Bankové spojenie :
IBAN:

(d’alej len najomca)

L.
Predmet a ui¢el najmu

1.1 Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajicej sa v kat. uzemi Humenné,
obec Humenné, okres Humenné, Ul 26. novembra, zapisanej v prospech
prenajimatel’a na liste vlastnictva ¢.4970 vedeného Okresnym tUradom Humenné,
katastralnym odborom ako budova, sup. ¢.1509, postavenej na pozemku parc. ¢.
3991/1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania nebytové priestory v
budove Internatu IIl., o celkovej vymere 19 m2, m.¢. 402a), nachadzajicej sa na
Stvrtom nadzemnom podlaZi vo vySSie popisanej budove (d’alej len ,,predmet
najmu*)

1.2 N4jomca sa zavdzuje predmet najmu uvedeny v bode 1.1 vyuZzivat’ na tento tcel:
kozmetické sluzby.

II.
Cas najmu

N4jom sa uzatvara na dobu neurciti. Zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania
obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost’ 01.09.2022. V pripade podpisania zmluvy po tomto
termine, u¢innost nadobudne diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke
mesta Humenné.



3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

111.
Vyska a splatnost’ najomného
a sposob jeho platenia

Vyska najomného bola stanovena dohodou za jeden meter S§tvorcovy rocne a to:
18 €. Zilohové uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
a prenajimanych technickych zariadeni st stanovené podla prislusnych cenovych
predpisov a podliehaju rocnému zactovaniu. Po vyuctovani buda zalohové platby
upravené podla skutoénych nakladov a tiato uprava bude uréend formou ozndmenia zo
strany prenajimatel’a.

Vyska thrad sa urcuje takto:

a/ Ro¢na tihrada za ndjom: 342,00 €
b/ Ro¢na zalohova thrada za sluzby: 1200,00 €
(UK: /ustredné kurenie/, TUK: /tepla uzit. voda/, TV: /SV pre ohrev TUV/,SV: /studena
voda/, DV: /dazd’ova voda/, Elektricka energia, Smetie, Upratovanieai. ) - zéloha
Ro¢né uhrady spolu: 1542,00 €
Mesaény predpis uhrad: 128,50 €

Splatnost’ thrad ndjomného:
Mesaént tthradu vykona najomca do 5. diia prislusSného mesiaca.

Uhrada za uZivanie predmetu zmluvy (d’alej len ,,uhrada za uZivanie) pozostava z (ihrady
najomného a zélohovej platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu. Prva
uhrada za uzivanie je splatna do 15 dni od podpisania nijomnej zmluvy. Najomca je
zaroven povinny do 15 dni od podpisania zmluvy vykonat’ na ucet prenajimatela
uhradu depozitu vo vySke dvoch mesaénych uhrad za uzivanie. Depozit moze
prenajimatel’ pouzit’ len na uhradu dlzného najomného, Skody spdsobenej na predmete
najmu najomcom a na zabezpecenie d’alSich svojich opravnenych narokov vyplyvajucich
zo zmluvy. V pripade ukoncenia ndjmu, bude depozit vrateny po vykonani kone¢ného
vyuctovania nakladov spojenych s uzivanim a spravou nebytovych priestorov, najskor
vSak nasledujuci rok po ukonceni najmu, ak ndjomca nebude mat’ dlh. Neuhradenie prvej
splatky v dohodnutom termine bude povazované za dévod pre odstupenie od zmluvy zo
strany prenajimatel’a.

Spodsob platenia thrad:
Najomca vykona thradu na bezny ucet prenajimatela IBAN: SK29 0200 0000 0000
2282 6532 vedeného vo VUB Humenné a.s., VS1652200609.

Pri omeskani uhrady ndjomného ma prenajimatel’ pravo ucétovat ndjomcovi uroky
z omeskania v zmysle Obcianskeho zédkonnika a Nariadenia V1ady SR ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenie Obc¢ianskeho zakonnika.

Neuhradenie viac nez dvoch mesacnych splatok je pre prenajimatela dévodom na
vypovedanie najjomnej zmluvy.



3.8. Nagjomné za nebytové priestory bude upravené kazdorocne o percento miery inflacie po
oficidlnom zverejneni SU SR, ale maximalne do vySky 5%. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze tato uprava vysky ndjmu bude urcend formou oznamenia zo strany prenajimatel’a.

IV.
Skoncenie najmu

4.1 Prenajimatel’ i ndjomca su opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne bez udania dévodu.

4.2 Vypovedna lehota je jeden mesiac pre obidve zmluvné strany. Za¢ina plynat prvym ditom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

4.3 V pripade, ak ndjomca nedodrzi podmienky stanovené v €. III. bode 3.4 zmluvy, ma
prenajimatel’ pravo okamzite od zmluvy odstipit’. U¢inky odstipenia nastani momentom
dorucenia pisomného ozndmenia najomcovi, ze prenajimatel’ od zmluvy odstupuje.

N4jom podla tejto zmluvy méze zaniknut’ aj dohodou zmluvnych stran.

V.
Ostatné osobitné dojednania

5.1. Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu sa riadia ustanoveniami § 5 a 6 zdkona
¢. 116/90 Zb. Akékol'vek opravy ucelovej povahy a drobné opravy /§5 — 8 Nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995/ vo vnutri nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. I ako aj revizie,
udrzbu aopravy /okrem GO/ zaisti niajomca na svoje naklady. Ostatné opravy
spolo¢nych priestorov a udrziavanie podstaty budovy a spolo¢nych zariadeni zaistuje
a hradi prenajimatel’.

5.2. Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za Skodu, ktord v prenajatych priestoroch resp.
v spolo¢nych priestoroch a na podstate budovy sposobi svojou Cinnost'ou bud’ on sam,
alebo ti, ktori plnili jeho prikazy. Poistenie svojho majetku nachédzajuceho sa
v prenajatych priestoroch si ndjomca vykona sdm na svoje vlastné naklady.

5.3. Stavebné upravy nebytovych priestorov, ktoré podliehaju ohlaseniu v zmysle § 57
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov modze najomca vykondvat len po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatel'a. Najomca méze pozadovat’ thradu ndkladov spojenych
so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas
a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

5.4. Po skonceni najmu je ndjomca povinny vratit’ nebytové priestory prenajimatelovi v stave,
v akom ich prevzal, s prevedenim zakladného hygienického nateru, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného sthlasu prenajimatel’a



5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani Cast’ prenajatych priestorov
do najmu, podngjmu alebo vypozicky d’alSim tretim osobam a nesmie tento majetok ani
Ziadnym inym sposobom zatazit’.

Pokial’ tdito zmluva nestanovi ina¢, platia pre najomny pomer prislusné ustanovenia
zakona ¢. 116/1990 Zb., Obcianskeho zakonnika, domového poriadku a platnych
cenovych predpisov.

Zmeny tykajice sa tejto ndjomnej zmluvy sa mézu vykonat’ len pisomnymi dodatkami
k zmluve o najme.

Najomca sa zavézuje, ze v nebytovych priestoroch v zmysle zakona ¢. 314/2001 Zb. o
ochrane pred poziarmi a zdkona ¢. 124/2006 Z. z. NR SR o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci si bude zabezpecCovat poziarnu ochranu a BOZP na vlastné naklady.
Prenajimatel’ si vyzaduje pravo vstupu do prenajatych priestorov za ucelom kontroly
dodrziavania horeuvedenych predpisov.

Najomca tymto dava stuhlas na to, aby jeho osobné udaje uvedené v zmluve boli
spraciivané prenajimatelom podla zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
v zneni neskorSich predpisov a pouzité na ucely plnenia zaviazkov prenajimatel’a podla
zmluvy, ako aj na ucely vymahania nesplnenych zavazkov nidjomcu podl'a zmluvy a aby
boli za tymto ucelom poskytnuté tretim osobam. Sthlas sa ddva na dobu do Uplného
zaniku zavazku najomcu z nagjomnych vzt'ahov zalozenych zmluvou.

5.10.Tato zmluva je vyhotovend v 4 vyhotoveniach, z ktorych obdrzia: 2 vyhotovenia

najomca, 2 vyhotovenia prenajimatel’.

5.11 Zmluvné stany vyhlasujt, ze sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy, Ze jej porozumeli

a na znak sthlasu s fiou ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Humennom, dna 19.08.2022 V Humennom, dna 18.08.2022
MESTO HUMENNE
PhDr. Ing. Milo§ Mericko Miroslava Kovacova

primator mesta

prenajimatel’ najomca

Doruéi sa:

1. MsU Humenné, odbor spravy majetku

2. MsU Humenné, sekretariat primatora mesta
3. Najomca - 2x



