Najomna zmluva
a zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena
& 20712022

{dalej aj ako ,zmluva®)

uzavreta podla § 663 Obéianskeho zékonnika ¢ 40/1964 Zb. v platnom zneni medzi zmluvnymi
stranami:

1. Meno a priezvisko: Jaroslav Valcharéiak
Datum narodenia;
Trvale bytom:
Bankove spojenie:
Cislo Gétu v tvare IBAN:

ako prenajimatel” na strane jedne/
a

2. Mesto Zilina
sidlo; Namestie Obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina

ICO: 00 321 7986

v jeho mene kona : Magr. Peter Fiabane — primator

bankové spojenie;  Prima banka Slovensko, a.s. poboéka Zilina
éislo uctu: 0330353001/5600

IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001

BIC — SWIFT kid : KOMASKZX

ako ,najomca” na strane druhej,

prenajimatel a ndjomca dalej aj ako ,zmluvné strany “

Clanok 1.

1.1. Prenajimatel je spoluvlastnikom nehnutelnosti — pozemkov, nachadzajlcich sa v katastralnom
uzemi Brodno, obec Zilina, okres Zilina, zapisanych na Okresnom urade Zilina, Katastralny
odbor nasledovne:

Najomca je stavebnikom stavby ,Zilina — Brodno — zosuv, Projekt sanacie svahu (rieSenie bez
uprav toku Brodnianka) (dalej aj ako ,predmetna stavba‘), na ktor bolo vydané Obcou Poribka,
Stavebny urad Uzemné rozhodnutie &. 244/2018-7856/2018-OSP-TRB, ktoré nadobudlo pravoplatnost
dfia 10.07.2018 a predl?enie Uzemného rozhodnutia &. 7325/2021-150039/2021-SU-KLM, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dia 23.07.2021 vzhladom na skutoénost, Ze realizacia predmetnej stavby je
vo vergjnam zaujme, zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto najomnej zmluvy.

Clanok II.

2.1.Prenajimatel prenechava do odplatného uZivania najomcovi &asti pozemkov oddelene z
nehnutefnosti citovanych v élanku |. bod 1.1 tejto zmluvy, pricom rozsah najmu na predmetnych
pozemkoch je zamerany Geometrickym planom ¢&. 69/2021 zo dfia 23.06.2021 vypracovanym
spolotnostou PROMA INVEST, s.r.o., autorizaéne overeny 01.07.2021 (dalej aj ako ,geometricky
plan”) nasledovne;



211, Doé&asny zaber

| 1 __ |  Vymera Spolu
LV | Parcel | Cislo | Die | Vymera | Spoluvi | N&jomné | pripadajtica na nahrada v €
Gislo | a | parcely | 1€  dielu v | astnick | v€za | spoluviastnick | na rokza

registr v | m2 \ypodiel | 1m21 | ypodiel | zabera
A e Gp s ..: e rok et Pﬂ'ﬂ[E|

863 | CKN | 165/1 | 11 2 1/3 50945 | 0,67 396

| 863 | CKN | 165/1 | 12 4 1/3 5,945 1,33 7,93
863 | CKN | 165/1 | 13 | 4 1/3 5,945 1,33 7,93
863 | CKN | 165/1 | 14 4 1/3 5,945 1,33 7,93
863 | CKN | 165/1 | 16 4 1/3 5,945 11,33 7,93
863 | ckN | 165/1 | 18 | 4 1/3 5,945 1,33 7,93
863 | cCkN | 165/1 | 20 4 1/3 5,945 1,33 7,93
863 | CKN | 165/1 | 22 4 1/3 5,945 1,33 7,93
863 | CkN | 165/1 | 24 | 4 1/3 5,945 1,33 7,93

| 863 | CKN | 165/1 | 26 4 1/3 5,945 1,33 7,93
863 | CKN | 1g5/1 | 28 4 1/3 5,945 1,33 7,93
863 | CKN | 1651 | 30 4 1/3 5,945 1,33 7,93
863 | CKN | 1651 | 32 4 1/3 5945 | 1,33 7,93
863 | CKN | 165/1 | 34 4 1/3 5,945 1,33 7,93

| 863 | CKN | 16511 | 36 4 1/3 5,945 1,33 7,93
963 C KN 165/1 38 4 1/3 5,945 1,33 7,93
863 | CKN | 165/1 | a0 4 1/3 5,945 133 7,93
863 | CKN | 1651 | 42 4 1/3 5,945 1,33 793
863 | CKN | 1g5/1 | 43 4 1/3 5,945 1,33 7,93

dalej spolocne aj ako predmetné pozemky”.

Vyska nahrady je vypoditana podia vzorca:
zaber vm? x néjomné v €/m?/rok x vlastnicky podiel = nédjomné v € / rok

Spolu nahrada na rok: 146,64 €/rok

22 Najomca je opravneny vyuZivat predmet najmu za Ggelom vystavby a trvalého umiestnenia
predmetnej stavby a s tym slvisiacim pravom vstupu a vjazdu na predmetné pozemky:
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Clanok IIl.

Prenajimatel prenechava pre Ggely stavby do odplatného uZivania najomcovi Casti pozemkov,
oddelené z nehnutefnosti citovanych v élanku Il tejto zmluvy vymedzenych geometrickym
planom na realizaciu vystavby predmetnej stavby.

Prenajimatel diiom G&innosti tejto zmluvy dava sutasne slhlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpeéil pre predmetnu stavbu stavebné povolenie, vyfatie a obmedzenie vyuZivania
polnchospodérskej pody a vyfiatie a obmedzenie vyuZivania lesnych pozemkov (ak sl v zabere)
z funkcie lesa, s uvedenim vysky a spdsobu poskytnutia nahrady za obmedzenie viastnickeho
prava a so zamerom v sUlade s ustanovenim § 7 ods. 2 a § 35 ods. 3 zakona Cislo 326/2005 Z.z.
o lesoch, suhlasi so vstupom na pozemok, swvyrubom drevin (ak su v zabere), s vykonanim
opatreni sOvisiacich so stavebnymi pracami na uvedenom pozemku dfiom pravoplatnosti
stavebného povolenia ako aj s uskutoénenim inych Ukonov, ktoré moZno dévodne predpokladat
za Udelom vystavby stavby definovanej v €lanku 1. tejto zmluvy.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom predmetnej stavby, dokladom k pozemkom
uvedenym v élanku 1. tejto zmluvy podla § 58 ods. 2 Stavebného zakona v platnom zneni ako ine
pravo.

Clanok IV.

Najomna zmluva na pozemky uvedené v élanku Il. v bode 2.1.1. sa uzatvara na dobu urcitl a to
do ukonéenia stavby a uvedenia pozemkov do pévodného stavu, o om najomca a zhotovitel
stavby vyhotovia pisomny zaznam s uvedenim diia, kedy boli pozemky uvedené do povodneho
stavu. Najom sa zaéina odo dia pisomného odovzdania staveniska — predmetu najmu najomcom
zhotovitefovi po pravoplatnosti stavebného povolenia za Géelom uskutoénenia stavby.

\ pripade nepredvidanych objektivnych okolnosti pri realizacii stavby moze byt doba najmu
predl?ena na zaklade Dodatku k najomnej zmluve, s &im prenajimatel vopred suhlasi.

Najomné za uZivanie pozemkov uvedenych v &l. Il. tejto zmluvy je uréené v stlade s vyhlaskou
MS SR & 492/2004 Zz v platnom zneni, znaleckym posudkom ZP gislo 32/2022 zo dia
08.03.2022 vypracovanym znalcom Ing. Adrianom Bukovcom, vo vySke uvedenej v €l II. bod
2.1.1. ako roéné najomné za 1m2 Najomné za 1 rok namu spolu za wvietky pozemky
a spoluvlastnicky podiel prenajimatela je: 146,64 €.

Najomné bude uhradené prenajimatelovi prostrednictvom pefiazného Ustavu na gislo Gétu
uvedené v zahlavi tejto zmluvy alebo postovou poukaZkou na adresu a meno prenajimatefa,
pokial nie je zo strany prenajimatela moZné uviest &islo Gétu, na ktory ma najomca uhradit
najomné, Variabilny symbol pri platbe najomného je ¢islo tejto najomnej zmluvy (t. j. 207/2022).
Najomca vyplati prenajimatelovi za najom pozemkov najomné pozadu najneskdr do 15.12.
prislusného kalendarneho roku za skutoéntl dobu uZivania pozemkov.

Po ukonéeni vystavby predmetnej stavby najomca uvedie predmet najmu do pévodneho stavu.

Clanok V.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak :
- najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty Gcel
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- najomeca uZiva pozemok v rozpore so zmluvou

- dojde k omeskaniu Jhrady najomného o viac ako 3 mesiace po stanovene] lehote.

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak ucel najrmu
porminul.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacna azadina plynat prvym driom
kalendarneho mesiaca nasledujliceho po dorugeni pisomne; vypovede druhou zmluvnou stranou.

Clanok VI.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze najneskorsie do 12 mesiacov od pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia na predmetnl stavbu uzavr( na pozemky uvedené v bode 2.1.1. zmluvy, zmluvu o
vecnom bremene za odplatu v rozsahu zaberu podfa prislusnych pravnych noriem na zaklade
porealizatného geometrického planu skutoéného wyhotovenia stavby. Naklady spojené so
zriadenim vecného bremena znasa v plnom rozsahu najomca podla tejto zmiuvy.

Vecne bremeno bude opraviiovat najomcu vtejto zmluve prevadzkovat a vykonavat adrzbu
a opravu uvedenej stavby, Povinny z vecného bremena bude povinny za jednorazovi odplatu
strpiet’ uvedené opravnenia opravneného z vecného bremena.

Jednorazova vyska odplaty za zriadenie vecného bremena bude stanovenad znaleckym
posudkom v zmysle pravnych predpisov platnych v éase uzavretia zmiuvy.

Clanok VII.

Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze bol pri ziskavani osobnych Udajov zo strany najomcu
informovany v zmysle ustanovenia § 19 resp. 20 zakona & 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov o spractvani osobnych Gdajov v zakonom
stanovenom rozsahu,

Prenajimatel vyhlasuje, e nema vedomost, Ze k nehnutefnostiam, ktoré su predmetom najmu na
zaklade tejto zmluvy prebieha nejaké konanie, o ktorom nebol najomea informovany, u notara, na
sude, pripadne na inom organe Statnej spravy, dalej prehlasuje, ze udaje v prediozenych
dokladoch o viastnictve si spravne a pravdivé, Ze prenajimatel je identicky s osobou uvedenou
v dokladoch o viastnictve a zodpoveda za to, 2e u? daldia osoba neméze prediozit doklad o tom,
aby mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym nehnutelnostiam.
Inak prenajimatel zodpoveda za $kodu, ktora by v tejto slvislosti vznikla najomeovi,

Tuto zmluvu je mozné menit, alebo doplfiat’ len so vzajomnym sahlasom oboch zmluvnych stran,
pricom akékolvek zmeny a doplnky musia mat' pisomnu formu a musia byt vo forme éislovanych
dodatkov.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze po dobu trvania zavazku vodi najomcovi neuzavrie zmluvu, dohodu
alebo ine dojednanie o najme alebo budicom prevode viastnickeho prava k pozemkom
uvedenym v clanku Il tejto zmluvy bez vedomia najomcu. V pripade nakladania s pozemkami
uvedenymi v &lanku Ii. tejto zmluvy upovedomi o tom najomcu. Inak prenajimatel zodpoveda za
Skodu, ktora by porusenim tohto zavazku vznikla najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich zavézkowy vztah wyplyvajuci zo zmiuvy sa spravuje
Obcianskym zakonnikom, pokial niektoré jeho ustanovenia nie 50 upravené inak.

Dorugenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou sa
rozumie dorucenie pisomnosti doporuéene postou s dorutenkou, dorucenie kuriérom alebo
osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za def dorutenia pisomnosti sa povazuje aj defi,
v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doruovani pisomnost prevziat alebo,
v ktory marne uplynie najmengj desatdfiova OloZna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na. poste,
dorutovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke dorudovane] postou zmluvnej
strane, preukazatelne zamestnancom podty vyznacena poznamka, Ze  adresat sa odstahoval’,
.Badresat je neznamy" alebo ina poznamka podobného vyznamu. Pre potreby doruéovania
prostrednictvom posty sa pouziji adresy zmluvnych stran uvedené pri identifikadnych Gdajoch
zmluynych stran v dvode tejto zmluvy, ibate odosielajice] zmluvnej strane adresat pisomnosti
oznamil novd adresu trvalého pobyiu, sidla, pripadne ind adresu urden( na dorudovanie
pisomnosti, v takomto pripade je pre dorudovanie rozhodujica nova adresa riadne oznamena
zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Tato zmluva je platna po jej podpise obidvoma zmluvnymi stranami a G&inna diiom nasledujdcim
po dni jej zverejnenia. Ditom uzatvorenia zmluvy o najme a zmluvou o budicej zmluve o zriadeni
vecného bremena su prenajimatel a najomea touto zmluvou viazani.



7.8. Zmluvné strany berd na vedomie, e pravne Ucinky tejto zmluvy su v zmysle § 47a zakona C.
40/1964 Zb. (Obdiansky zakonnik) v znenl neskorsich predpisov, v nadvaznosti na § 5a zakona
& 211/2000 Z.z. v plathom zneni, podmienene aj jej zverejnenim.

7.9. Ak by zmluva nebola zverejnena do 3 mesiacov od jej uzavretia, ako je uvedene v &l VII. bod 7.7.
tejto zmluvy, tak plati, ze v zmysle § 47a zakona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov
k uzavretiu zmluvy nedoslo.

7.10. Tato zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z toho 3 vyhotovenia pre najomeu a 1 vyhotovenie
pre prenajimatela.

7.11. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tdto zmluvu pred jej podpisom precitali a jej obsahu porozumeli,
dalej e bola uzavretd na zaklade ich pravej a slobodnej véle, uréite, vaine, zrozumitelne, nie
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

V. KEPVE  dna V Ziling dia oo
Prenajimatel: Najomca:

Mesto Zilina

W zastipeni:
Jaroslav Valcharciak Mgr. Peter Fiabane

primator





