N4jomna zmluva
&.19/2022

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Hostova

Sidlo: Hostova 120, 95102 Pohranice
Statutdrny zastupca: Ing. Miroslav Brath, starosta obce
1CO: 00 656 143

d’alej len ,prenajimatel”

Najomca : Bc. Matas Kovac
Bydlisko:

Datum nar.:

d’alej len ,najomca”

I
Predmet najmu.

1. Predmetom nijmu podla tejto ndjomnej zmluvy je:

a) 2- izbovy byt ¢. 19 nachadzajici sa na 3.nadzemnom podlazi v obytnom dome na
parc. ¢. 2055/16 v Hostovej stpisné ¢islo 165 , vratane vybavenia bytu, ktoré je
presne Specifikované v Evidenénom liste pre vypocet najomného a  sluzieb
tvoriacom neoddelitelnd stcast’ tejto ndjomnej zmluvy a prislusenstva bytu, ktoré je
rovnako presne $pecifikované v Eviden¢nom liste pre vypocet ndjomného a sluzieb
tvoriacom neoddelitelnd stcast tejto ndjomnej zmluvy

a) spoloc¢né casti a spolocné zariadenia obytného domu na parc. ¢. 2055/15 a 2055/16 v
Hostovej stpisné ¢islo 165.

IL.
Predmet zmluvy.

1. Prenajimatel prenechava za odplatu - ndjomné athradu za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu najmu dohodnuté v ¢lanku VI. tejto ndjomnej zmluvy najomcovi
predmet najmu ( byt s prisluSenstvom a spolo¢né casti a spolo¢né zariadenia obytného
domu ) uvedeny v ¢lanku I. tejto ndjomnej zmluvy, aby ho ndjomca pocas trvania ndjomného
vztahu uZzival.

2. Spolu s ndjomcom maji pravo predmet ndgjmu uzivat osoby Zzijace s nim v spolo¢nej
domacnosti a uvedené v Eviden¢nom liste pre vypocet ndjjomného a sluzieb, ktory tvori
neoddelitelnt stcast tejto ndjomnej zmluvy.



3. Négjomca vstupuje do uZivania predmetu najmu uvedeného v ¢lanku I. tejto najomne;j
zmluvy driom tc¢innosti tejto ndjomnej zmluvy.

4. Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu ndjmu v akom tento
najomca preberd asluzby spojené suzivanim predmetu najmu sa blizsie Specifikované
v Eviden¢nom liste pre vypocet ndjomného a sluzieb, ktory je neoddelitelnou stacastou tejto
najomnej zmluvy.

III.
Doba najmu.

1. Tato najomna zmluva je uzavreta na dobu urcitd od 01.09.2022 do 31.08.2024.

IV.
Prava a povinnosti prenajimatela.

1. Po skonceni doby, na ktortt bola uzavretd tato ndjomnd zmluva, prenajimatel moze
opétovne uzavriet ndgjomnd zmluvu s ndgjomcom, ak najomca nad’alej preukazatelne spiia
podmienky uzatvorenia ndjomnej zmluvy podla zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na
rozvoj byvania a o socialnom byvani.

2. Prenajimatel bude o mozZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy informovat
najomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného
bytu.

3. Prenajimatel ma pocas platnosti tejto ndjomnej zmluvy pravo na ndjomné a na thradu za
plnenia poskytované suzivanim predmetu najmu dohodnuté podla c¢lanku VI tejto
najomnej zmluvy.

4. Prenajimatel a nim poverené osoby ( najméd spravca obytného domu ) je oprdvneny
pozadovat pristup k predmetu ndjmu za tGcelom vykonania kontroly, ¢i nadjomca predmet
najmu uziva riadne a ¢i riadne poZziva plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
predmetu najmu, ako aj za tcelom vykonania oprav, ktoré znasa prenajimatel a ndjomca je
povinny tento pristup prenajimatelovi a nim poverenym osobam umoznit'.

5. Prenajimatel je povinny prenechat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na
riadne uzivanie.

6. Prenajimatel je povinny zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon vsetkych jeho prav
spojenych s riadnym uzivanim predmetu ngjmu.

7. Prenajimatel je povinny oboznamit najomcu so skutoénym a pravnym stavom predmetu
najmu, ako aj so vSetkymi zmenami skuto¢ného a pravneho stavu predmetu ngjmu.



8. Prenajimatel je povinny urobit vsetky potrebné opatrenia na ochranu ndjomcu v pripade
ak tretia osoba bude uplatiiovat k predmetu ndjmu prava, ktoré sa nezlucitelné s pravami
najomcu podla tejto ndjomnej zmluvy.

9. Prenajimatel je opravneny vykonévat stavebné tpravy bytu, ktory je predmetom najmu,
ainé podstatné zmeny v byte, ktory je predmetom najmu, iba so stthlasom ndjomcu. Ak
prenajimatel’ vykondva také apravy na prikaz prislusného orgénu Statnej spravy, je ndjomca
povinny ich vykonanie umoZnit; inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim  tejto
povinnosti vznikla.

10. Prenajimatel je opravneny uskutoc¢novat vypocet najomného a thrady za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu, zaradovat byt, ktory je predmetom najmu, do prislusnej
kategorie a pre jednotlivé kategérie urcovat prislusné sadzby ndjomného a thrady za
plnenia spojenych s ich uzivanim, ako aj sadzby za zédkladné a ostatné vybavenie bytu, ktory
je predmetom najmu.

11. Prenajimatel je opravneny uskutoc¢riovat vyuactovanie zalohovych thrad za sluzby
spojené s uzivanim predmetu ndjmu, a to po skonceni prislusného zactovacieho obdobia,
ktorym december a jin, do 30 - tich dni.

12. Prenajimatel je opravneny v pripade, Ze pocas doby ndjmu vznikne dévod na pouzitie
finan¢nej zdbezpeky podla ¢lanku VIIIL tejto ndjomnej zmluvy na spldcanie ndjomného,
thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a ndkladov za pripadné poskodenie
predmetu ndjmu zo strany ndjomcu a osob, ktoré zija s ndjomcom v spolo¢nej doméacnosti,
prostriedky z finan¢nej zabezpeky v rozsahu dlznej sumy pouZit na spldcanie ndjomného,
thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a ndkladov za pripadné poskodenie
predmetu ndjmu, a to az do tplného vycerpania financnej zdbezpeky.

V.
Prava a povinnosti najomcu.

1. Najomca aosoby, ktoré zijai snajomcom v spoloénej domécnosti a st uvedené
v Eviden¢nom liste pre vypocet ndjomného a sluzieb tvoriacom neoddelitelnt stcast tejto
najomnej zmluvy maja pravo uzivat predmet ndjmu ( byt s prislusenstvom a spolo¢né casti
a spolo¢né zariadenia obytného domu ), ako aj pravo pozivat plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim predmetu najmu.

2. Po skonceni doby, na ktorti bola uzavretd tato ndjomnd zmluva, ma najomca pravo na
opétovné uzavretie najomnej zmluvy, avsak len v pripade, Ze nad’alej preukazatelne spitia
podmienky na uzatvorenie ndjomnej zmluvy podla zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotécidch na
rozvoj byvania a o socialnom byvani.

3. Ngjomcovi sa zakazuje drzanie zvierat v ndjomnom byte bez predchadzajaceho
pisomného stihlasu prenajimatela.

4. Najomcaje povinny predmet najmu uzivat riadne ariadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu ngjmu.



5. Ngjomca nie je opravneny dat predmet najmu ani jeho cast do podnajmu bez
predchadzajticeho pisomného sihlasu prenajimatela.

6. N4jomca nie je oprdvneny uskutocnit ani akikolvek int dispoziciu s bytom ( vymena
bytu, prijatie d’alsich osob do bytu a pod. ) bez predchadzajiuceho pisomného stthlasu
prenajimatela.

7. Ngomca je povinny pocnac uac¢innostou tejto najomnej zmluvy poskytovat
prenajimatel'ovi najomné ako aj thradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu
podla ¢lanku VI. tejto ndjomnej zmluvy.

8. N4jomca je povinny vykondvat vSetky drobné opravy v byte savisiace s jeho uzivanim,
pricom naklady stym spojené ako aj naklady spojené sbeZznou udrzbou bytu ajeho
prislusenstva ndjomca hradi sam.

9. Pojem drobnych oprav a ndkladov spojenych s beznou tdrzbou bytu a jeho prislusenstva
sa na ucely tejto ndjomnej zmluvy vyklad4 v stlade s prislusnymi ustanoveniami nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaja niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho
zakonnika a Smernicou ¢. 1/2016 Zisady tvorby a cerpania fondov oprdv, previdzky a 1idrzby
bytového fondu v spriave obce Hostovi

10. Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprév a beznt tdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajacom upozorneni ndjomcu na svoje néklady
sam a pozadovat od ndjomcu nahradu.

11. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome
vytvorilo prostredie zabezpecujace ostatnym najomcom vykon ich prav.

12. Najomca je povinny uhradit v plnej vyske zdvady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom najmu podla tejto nadjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolo¢nych castiach
a spolo¢nych zariadeniach obytného domu spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaja. Ak
ndjomca nesplni tato svoju povinnost, md prenajimatel prdvo po predchadzajicom
upozorneni nadjomcu poskodenia odstranit a pozadovat od najomcu nahradu.

13. Ndjomca nie je oprdvneny vykondvat v byte podstatné zmeny a stavebné tpravy bez
predchadzajtceho pisomného stihlasu prenajimatela, a to ani na svoje néklady. V pripade,
Ze pri vykonavani stavebnych tprav bude sposobena skoda je najomca povinny ju uhradit
v plnej vyske.

14. N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit prenajimatel'ovi potrebu vsetkych
oprav v byte, ktoré ma znasat prenajimatel a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

15. Njomca nie je opravneny umiestiiovat cudzie predmety na fasddu ndjomného domu.
16. Najomca berie na vedomie, Ze za Skodu spdsobent na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach

obytného domu zodpoved4 v rovnakom pomere spolu s ostatnymi najomcami obytného
domu s vynimkou pripadov, kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej osoby.



17. Najomca je povinny vykonavat spolu s ndjomcami ostatnych bytov v obytnom dome
upratovanie spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni obytného domu.

18. Najomca je povinny vykondvat spolu s ndjomcami ostatnych bytov v obytnom dome
vSetky prace spojené s beznou starostlivostou o pozemky prilahlé k obytnému domu, ako je
istenie spolo¢nych priestorov najomnej bytovky a tprava zelene verejného priestranstva
v jej okoli.

VI
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najjmu.

1. N4jomné za uzivanie predmetu ndjmu ako aj vyska ahrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu nijmu st presne Specifikované v Evidenénom liste pre vypocet najomného
a poplatkov za uzivanie bytu , ktory tvori neoddelitelnt stcast tejto ndjomnej zmluvy.

2a. Najomné za uzivanie predmetu najmu bude najomcom uhradzané:

bezhotovostnym prevodom na beZzny tucet prenajimatela vedeny v Prima banka
Slovensko a. s., poboc¢ka Nitra, ¢islo aétu: 0949047016/ 5600.
IBAN SK38 5600 0000 0009 4904 7016.

2b. Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu bude najomcom uhradzané:

bezhotovostnym prevodom na bezny Gcet prenajimatel’a vedeny v Prima banka
Slovensko a. s., pobocka Nitra, ¢islo ac¢tu: 0949047016/ 5600.
IBAN SK38 5600 0000 0009 4904 7016.

3. Né4jomné za uzivanie predmetu ndjmu a thradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu je najomca povinny uhrddzat mesa¢ne vopred do 20. dna predchadzajiceho
kalenddrneho mesiaca.

4. Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zalohova a voci skuto¢nym
nakladom sa vyuctovava dvakrat ro¢ne, a to po ukonceni zactovacieho obdobia, ktorym je
december a jun, do 30 - tich dni.

5. Ngjomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyuaétovani zaloh
a skutoénych nédkladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku prenajimatelom
oznamena.

6. Ak nijomca nezaplati ndjomné za uzivanie predmetu ndjmu alebo tthradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu ndjmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05% za kazdy d'al$i deti omeskania podla
ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaja niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Ndjomca berie na vedomie, Ze neplatenie najomného
moze byt dovodom vypovedania ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711
ods. 1 pism. d/ zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.



7. V pripade zmeny rozhodujtcich skuto¢nosti pre urcenie vysky najomného ma
prenajimatel’ prdvo vysku najomného zmenit. O tejto zmene je prenajimatel povinny
informovat n4jomcu do 30 dni.

8. Vysku mesacnych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu ma
prenajimatel’ pravo zvysit, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny skuto¢nosti
rozhodujucich pre uréenie vysky tthrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu.

9. Zmenu vysky ndjomného azmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. dna kalendérneho
mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktord dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny
vykonat.

10. V pripade zmeny vysky ndjomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu bude prenajimatelom t4dto zmena zachytend v Eviden¢nom liste
pre vypocet ndjomného a sluZieb, ktory je neoddelitelnou stc¢astou tejto najomnej zmluvy.

VIL
Skoncenie najmu.
Uplynutie doby.

1. Zmluvny vztah medzi Gc¢astnikmi tejto ndgjomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na ktora
bolo jeho trvanie podla ¢lanku III. tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.

2. Ndjomca nema v pripade ukoncenia ndjmu ndrok na ndhradny byt ani Ziadne iné
ubytovanie. Najomca je povinny uvolnit byt v pripade skoncenia ndgjmu najneskor v
posledny den doby najmu.

Dohoda.
1. Zmluvny vztah medzi Géastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné kedykol'vek pocas

jeho trvania ukonc¢it na zdklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku dniu, ktory
bude v tejto dohode o zdniku zmluvného vztahu vyslovne urceny.

Vypoved.

1. Zmluvny vztah medzi tcastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania
ukoncit na zdklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

2. Vypoved musi mat pisomnu formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit tak, aby ho nebolo moZzné zamenit' s inym doévodom, inak je vypoved neplatna.
Doévod vypovede nemozno dodato¢ne menit.

3. Ak bola dana pisomna vypoved, kon¢i sa ngjom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora
je tri mesiace a zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola



n4jomcovi doru¢end vypoved.

4. Prenajimatel moze ndjjomnd zmluvu vypovedat len z déovodov uvedenych v ustanoveni
§ 711 ods. 1 pism. a/ aZz g/ zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

5. Ndjomca moZe ndjomnt zmluvu vypovedat z akéhokol'vek dovodu alebo aj bez uvedenia
doévodu.

Spolo¢né ustanovenie k skonceniu najmu.

1. Ak sa ndjom skondci, je ndjomca povinny vratit predmet ndgjmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajicom riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu pocas trvania najomného
vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. VSetky steny v byte musia byt cisté a biele,
ako pri odovzdavani bytu najomcovi. Vopa¢nom pripade je ndjomca povinny
prenajimatelovi uhradit naklady vynaloZené na opravy a préce suvisiace suvedenim
predmetu ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Prenajimatel po skonceni najmu nie je povinny uhradit najomcovi ndklady na stavebné
Upravy ainé podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal na predmete ndgjmu. V pripade, Ze
stavebné tpravy ainé podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu, prenajimatel
nebude pozadovat uvedenie predmetu ndjmu do pdévodného stavu.

VIIIL
Financ¢na zabezpeka

1.V salade so VSeobecne zavaznym nariadenim obce Hostova ¢. 5/2015 o pridelovani
najomnych bytov a podmienkach najmu bytov v ndjomnom bytovom dome v obci Hostova,
je najomca povinny uhradit finanént zdbezpeku za uZzivanie predmetu najmu vo vyske
Siestich mesa¢nych splatok ndjomného na ¢. actu: IBAN SK07 5600 0000 0009 4904 3015.
Vyska finan¢nej zabezpeky je presne S$pecifikovand v Evidenénom liste pre vypocet
ndjomného a sluzieb tvoriacom neoddelitelnt sucast tejto najomnej zmluvy. Uhradu je
najomnik povinny pred podpisom zmluvy preukazat.

Zlozena a nevycerpand finanéna zabezpeka podla tejto zmluvy sa povazuje za uhradent aj
pri opakovanom néjme. Ndjomca nemé pravo pozadovat vratenie finan¢nej zdbezpeky pocas
trvania ngjmu.

2 Finan¢na zabezpeka bude sluzit na zabezpecenie splacania ndjomného, thrady za plnenia
spojené s uzivanim predmetu ndjmu a ndkladov za pripadné poskodenie predmetu najmu zo
strany najomcu a osob, ktoré Zija s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti.

3. V pripade, Ze pocas doby najmu nevznikne dévod na pouzitie vyssie uvedenej finan¢nej
zébezpeky na spldcanie ndjomného, tthrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu
andkladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, po skonceni najmu je prenajimatel
povinny vratit ndjomcovi finanént zdbezpeku v plnej vyske, a to do 30 dni od vypratania
bytu.

4. V pripade, ze pocas doby ndjmu vznikne dovod na pouzitie vyssie uvedenej finan¢nej
zébezpeky na spldcanie ndjomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjjmu
andkladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, po skonceni najmu je prenajimatel



povinny vratit najomcovi finanént zdbezpeku v zostavajicej vyske zodpovedajicej po
zniZzeni financ¢nej zabezpeky osumy, ktoré boli prenajimatelom pouZzité na splacanie
najomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné
poskodenie predmetu najmu.

5. Pisomnost na tcely tejto zmluvy sa povaZuje za doru¢enit momentom odoslania na
postovu prepravu alebo ndvratom dorucenky.

IX.
Zaverecné ustanovenia.

1. Akékolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej forme,
pricom platnymi a Gé¢innymi sa stand aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

2. Ostatné prédva a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a d'alsich relevantnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

3. Zmluva bola ucastnikmi pre¢itana a kedZe znenie tejto je v sulade s prejavom ich
slobodnej a vaznej vole, bola nimi dnesného dra na znak sthlasu podpisana.

4. Tato zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a téinnost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1 zakona ¢.
546/2010 Z.z., ktorym sa dopliia zékon ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorgich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaju niektoré zakony.

5. Podpisany ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zdklade ustanovenia § 11
zékona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tdajov svoj stthlas so spracovanim svojich
osobnych tdajov prenajimatelom na tcely stvisiace s ndjomnym vztahom podla tejto
zmluvy, ato vrozsahu osobnych tdajov, ktoré sa nachadzaja v zahlavi tejto najomnej
zmluvy. Doba platnosti tohto stihlasu je totoznd s trvanim najomného vztahu podla tejto
zmluvy, pricom odvolanie tohto sthlasu pocas trvania ndjomného vztahu podla tejto
zmluvy nie je moZné.

V Hostovej, dna V Hostovej, dna
prenajimatel najomca
Ing. Miroslav Brath Bc. Matus Kovac

starosta obce Host’ova



