Zmluva o prenajme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:
Prenajimatel: Obec Breziny, Horné Breziny ¢. 141, 962 61 Dobra Niva
ZastUpena Janom Satarom, starostom obce
ICO: 00 319 741
DIC: 2020662182
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko a.s.
IBAN: SK53 5600 0000 0097 1187 3001
( dalej len ,,prenajimatel)

Nijomca: COOL-KLIMA s.r.0., Horné Breziny €. 46, 962 61 Breziny
Zastupena: Jozef Frlajz, konatel
ICO: 47 894 113
DIC: 2024138820

(dalej len ,,ndjomca“)

uzatvaraju dnesného drfia podla ustanovenia § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov s nasledovnym obsahom:

CL1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechdva a najomca preberd do najmu nebytové priestory, 1 miestnost
(kniZnica) nachadzajica sa vstavbe administrativnej budovy, OBECNY DOM-KNIZNICA
nachadzajucej sa na pozemku zastavané plochy na KNC parc. ¢. 3, vedenej Katastralnym
Uradom Zvolen, Sprava katastra nehnutelnosti Zvolen, vedenej na liste vlastnictva €. 577 v KU
Breziny.

Cl. .
Ucel najmu

1. Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory uvedené v Cl. I., bod 1 tejto zmluvy v stlade
so vSseobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

¢l .
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu v trvani od 01.07.2022 do 31.08.2022.

2. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov. O
odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania ndjomcovi vyhotovi prenajimatel
odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Pripadné nedostatky predmetu
najmu obsiahnuté v tomto protokole, budu odstranené v dohodnutej lehote.

¢l 1v.



b)

Ndjomné

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu ndjmu podfa tejto zmluvy vo
vysSke: 70 Eur (slovom osemdesiat Eur) mesacne za cely rozsah prenajatej plochy. V ndgjomnom
nie sU obsiahnuté Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim nebytovych priestorov, ktoré
budd uhradzané osobitne, vo vyske, aku realne prenajimatel uhrddza dodavatelom. V
uvedenych cenach nie je zahrnutd DPH.

Nadjomné je splatné mesacne. Ndjomné za prvy mesiac ndjmu je splatné pri podpise tejto
zmluvy, respektive najneskdr do konca prvého mesiaca. Ndjomné za dalSie mesiace je splatné
mesacne vopred, najneskor k poslednému dniu predchadzajiceho mesiaca.

V pripade, Ze sa najomca omeska s Uhradou ndjomného, je povinny zaplatit prenajimatelovi
urok z omeskania vo vyske 5% z dohodnutej ro¢nej ceny prenajmu aZz do diia zaplatenia.

ClL V.
Uhrada sluzieb spojenych s ndjmom nebytovych priestorov

Prenajimatel bude poskytovat najomcovi nasledovné sluzby: dodavka elektrickej energie.

Uhrada za sluzby spojené s ndjmom bude uhradzana vo vyske skutoénych nakladov, a to na
Ziadost prenajimatela, bezodkladne po predlozeni vytc¢tovania zo strany prenajimatela.

Na Ziadost najomcu sa prenajimatel zavazuje predlozZit k nahliadnutiu vyuctovanie alebo
zalohové faktury od dodavatelov sluZieb s ndjmom spojenych.

V pripade, ak na zaklade vyuctovania skutoc¢ného odberu tychto sluZieb vznikne nedoplatok,
zavazuje sa ndjomca tento prenajimatelovi uhradit najneskor spolu s najblizsim nasledujicim
najomnym. V pripade, ak na zadklade vyuctovania skutocného odberu tychto sluzieb vznikne
preplatok, je prenajimatel povinny tento najomcovi vratit, resp. zapocitat ho so splatnym
najomnym.
Cl. V1.
Prava a povinnosti prenajimatela a nadjomcu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat predmet najmu uvedeny v Cl. 1, bod 1 tejto Zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie
na dojednany ucel,

umoznit najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

zabezpedit udrziavanie podstaty budovy a pozemkov,

riadne a véas poskytovat najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

Prenajimatel je oprdvneny:

vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu najmu pocas
trvania tejto ndjomnej zmluvy len so suhlasom najomcu,

poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu riadnym spdsobom
v slilade sustanoveniami zmluvy a dalSimi pravnymi a vSeobecne zdvaznymi pravnymi
predpismi, a za tymto Ucelom je opravneny vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych
priestorov, avsak vidy za pritomnosti najomcu.

Najomca je povinny:



a)
b)

c)

c)

uzivat predmet ndjmu len na Ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty Géel uzivania
je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatela,

uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo Uplne
zamedzila moznost ich poskodenia alebo znicenia,

zabezpelit obvyklé udrZiavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajucich sa
v predmete ndjmu a uhradzat naklady na tato obvykld Gdrzbu do sumy najviac 160,- EUR
mesacne,

oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel / oprava, ktora podla odhadu presiahne 160,- EUR / a umozZnit vykonanie tychto
a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla,

pisomne oznamit prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny Udajov tykajucich sa jeho
podnikatelského opravnenia / zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod. /

odovzdat predmet najmu po skonceni ndjmu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné Upravy tykajlice sa predmetu ndjmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomca mébze pozadovat Uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchdadzajuci
pisomny suhlas a prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazal uhradit tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to ani ¢ast prenajatych priestorov do
najmu, podnajmu alebo vypoZicky dalSim tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym
inym sposobom zatazit, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za skody spésobené kradeZou a inou nasilnou ¢innostou
v prenajatych priestoroch.

CL. vl
Skoncenie najmu

Prenajimatel a ndjomca mébze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim ¢asu len z
dévodov uvedenych v §9 ods. 2 a 3 Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je jednomesacna a zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najom je mozné skoncit kedykolvek na zdklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.
CL. Vil
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany m6Zu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
na zadklade dohody zmluvnych stran.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami

Obcianskeho zakonnika, zdkonom ¢. 116/19990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych



priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majlicimi vztah
k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si precitali, sthlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju
podpisuju.

4. Zmluva nadobuda ucinnost den nasledujuci po dni, kedy bola zverejnend na webovom sidle
obce Breziny.

5. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, pre kazdu zo zucastnenych stran po jednom
vyhotoveni, pricom kazdé vyhotovenie ma platnost originalu.

V Brezinach, dria 01.07.2022

prenajimatel najomca



