Spravbytheri sr.o.

DU T/ LA L

Zmluva o ngjme nebytovych priestorov

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 11/NP/CIZS/2022
uzatvorend podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o njme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor¥ich zmien a doplnkov (d’alej len ,,Zmluva®™)

medzi:

1. Prenajimatel’

Obchodné meno:
sidlo:

1CO:

DIC:

1C DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:
konajuca prostrednictvom:

v zastipeni spraveom:
sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

konajica prostrednictvom:
registracia:

Mesto KeZmarok

Hlavné namestie 1, 060 01 KeZmarok

00326283

2020697184

Mesto Kezmarok nie je platcom DPH

SK 2020697184 — zdanitelnd osoba registrovand pre dail podla §7a
zdkona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov

Prima banka Slovensko, a.s. — pobo¢ka KeZmarok

SK93 5600 0000 0016 0036 3002

PhDr. Mgr. Jén Feren&ék, MBA, primétor

Spravbytherm s.r.o.,

Stary trh 518/47, 060 01 KeZmarok

36690856

2022265586

SK2022265586

VUB Kezmarok

SK29 0200 0000 0022 1883 7953

Ing. Maridn BeSenej, konatel’ spolo&nosti

Obchodny register Okresného sidu PreSov, oddiel Sro, viozka &islo 17899/P

(d’alej len ako ,,Prenajimatel™)

2. Najomeca

Obchodné meno:

sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

zapisana:

konajtica prostrednictvom:

Kore$p.adresa:

(d’alej ako ,,Najomca*)

Efetta, s.r.o.

Hviezdoslavova 27, 060 01 KeZmarok

36 516 350

2022177047

nie je platca

Obchodny register Okresného stidu PreSov, Oddiel Sro, VloZka ¢&islo 17347/P
MUDr. Eva Kuffova , konatel’

Efetta, s.r.0., MUDr. Eva Kuffova, Huncovska 40, KeZmarok

(Prenajimatel’ a N4jomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)



Spravbyihern sr.o. Imluva o ndjme nebytovych priestorov

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov

L
Predmet niajmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti snazvom ,Centrum integrovanej zdravotnej starostlivosti
KeZmarok®, nachadzajicej sa v KeZmarku na ulici Huncovské 40 so stipisnym &islom 2636, zapisanej na
meno vlastnika Mesto Kezmarok na LV ¢&. 56, nachédzajica sa na parcele KN C 1311/5 katastralne Gizemie
KeZmarok, okres Kezmarok, obec KeZmarok (d’alej len ,,Budova®). Prenajimatel’ prenechdva najomcovi
v tejto budove do do€asného uZivania nebytovy priestor pozostavajici z miestnosti uvedenych v prilohe &. 1
o vymere 90,506 m2. S pravom uZivat' tento nebytovy priestor je spojené pravo uzivat’ spoloéné priestory
objektu. Rozpis jednotlivych miestnosti podla ucelu vyuZivania je uvedeny v prilohe €. 1 tejto zmluvy.
Plocha a ¢islovanie prenajatych priestorov je stanovend podPa dokumentdcie skutkového stavu objektu
zameraného Ing. arch. R. Kruliacom.

IL
Utel najmu
Najomca bude prenajaté priestory uZivat' za iéelom vykonu:
poskytovanie ambulantnej zdravotnej starostlivosti v odbore
pediatria

ITL.
Doba ndjmu
Prenajimatel’ prenechdva najomcovi nebytové priestory
na dobu neurditi, poéniic diom nadobudnutia i¢innosti tejto zmluvy.

Iv.
Cena niajmu a sluZieb spojenych s uZivanim NP

1. Obidve zmluvné strany sa dohodli na ndjme vo vyske 2.265,53 € na rok, ktory bude uhridzany
v Stvrtro€nych splatkach vo vyske 566,38 €, vzdy na zéklade faktiiry vyhotovenej prenajimatefom do 15. dia
prvého mesiaca beZného 3tvrtroka na &islo Gdtu SK29 0200 0022 1883 7953 vo VUB KeZmarok, variabilny
symbol ¢&islo faktiry. Splatnost’ faktiry za ndjom nebytovych priestorov je 10 dni od jej dorudenia.
Prenajimatel’ je povinny doru€it’ faktiru ndjomcovi do 5 dni odo diia jej vystavenia, inak sa o po&et dni
omeskania s doru¢enim faktiry predlzuje lehota splatnosti faktiry.

2. Prenajimatel’ zabezpe&uje dodavku tepla a teplej uZitkovej vody a ndjomca je povinny platit za tito dodavku
mesacne na zdklade zélohovych faktiir vystavenych prenajimatelom do 15. dila bezného mesiaca, zaslanych
ndjomcovi, variabilny symbol &islo faktiry. Splatnost’ faktiry je 10 dni od jej dorucenia najomcovi.
Preddavky za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov st predmetom ro¢ného vyuétovania podra
skuto¢nych nékladov. Prenajimatel’ je povinny vyu&tovat’ ich najneskér do 31.3. za predchadzajici rok.
Nedoplatok zroéného vyudtovania je nijomca povinny uvhradit’ prenajimatelovi v lehote do 14 dni od
dorucenia faktiry. Prenajimatel’ je povinny doru&it’ faktiiru najomcovi do 5 dni odo diia jej vystavenia, inak
sa o pocet dni omeSkania s dorucenim predlZuje lehota splatnosti faktiry. Pripadné preplatky zro&ného
vyuétovania moZze prenajimatel’ zapo&itat’ na nedoplatky z predchadzajiicich obdobi, resp. prenajimatel’ zasle
na ticet najomcu do 14 dni od vykonania ro¢ného vyudtovania za dodavku tepla za predchadzajuci rok.
Kritéria roziiétovania dodévky tepla:

Spotreba tepla namerand na podruznom meraéi tepla pre miestnosti 1.24 aZ 1.28 sa rozpotita na jednotlivych
n4jomcov podl'a prenajatych m2 podlahovej plochy n4jomcov, ktori uZivajii dané NP.

3. Dalej prenajimatel’ zabezpetuje a njomca je povinny platit vodné stotné a elektricku energiu. Cena vodného

stoéného a elekirickej energie bude refakturovand najomcovi na zéklade faktir zaslanych dodévatelom
energii a prenajimatel’ vyhotovi faktiiry odberatelovi do 15 dni od ich dorugenia od dodévatelov energii.
Splatnost’ faktir vystavenych prenajimatelom je 10 dni odo diia ich dorudenia ndjomcovi. Fakturovana cena
za vodné stoéné a elektrickd energiu bude poukazovand na tiget SK29 0200 0000 0022 1883 7953 vo VUB
KeZmarok, variabilny symbol &. faktury.
Cena vodného stotného v prenajatom nebytovom priestore bude vypogitana na zdklade odpoétu podruznych
vodomerov v nebytovom priestore (d'alej len ,,NP“) a upravend koeficientom pomeru spotreby hlavného
vodomeru k su¢tu podruznych vodomerov v budove. Ku spotrebe vodného a stoéného v prenajatom NP bude
pripo&itand spotreba vodného sto&ného v spoloénych priestoroch, ktord bude rozpoé&itani na ziklade %
podielu prenajatej plochy NP zo sudtu vietkych prenajatych ploch NP v budove a upravena koeficientom
pomeru spotreby hlavného vodomeru k siétu podruznych vodomerov v budove.
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Cena elektrickej energie v prenajatom nebytovom priestore bude vypo¢itand na zéklade odpodtu podruzného
elektromera v NP a upravend koeficientom pomeru spotreby hlavného elektromeru k sictu podruznych
elektromerov v budove. Ku spotrebe elektrickej energie v prenajatom NP bude pripogitanad spotreba
elektrickej energie v spoloénych priestoroch, ktord bude rozpoditana na zaklade % podielu prenajatej plochy
NP zo stétu vietkych prenajatych ploch NP v budove a upravené koeficientom pomeru spotreby hlavného
elektromeru k sictu podruznych elektromerov v budove.

Kritéria rozli¢tovania elektrickej energie:

Spotreba elektrickej energie nameranej na podruZznom elektromery pre miestnosti 1.25 az 1.28 sa rozpo¢ita
podl'a m2 prenajatej podlahovej plochy na nédjomcov, ktori uzivajii NP.

Udaje o meradoch na rozpo&itavanie nakladov su uvedené v Zazname o odovzdani/prevzati nebytového
priestoru ndjomcovi.

4. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit vy$ku najomného a vysku nékladov za sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru vzdy pri zmene cenovych predpisov, s ¢im najomca vyslovene sthlasi.
(N4jomné sa meni na zédklade Zasad hospodarenia s majetkom mesta KeZmarok, néklady za sluzby sa menia
tipravou cien energif).

V.
QOsobitné dojednania

1. BeZné opravy atdrzbu stfivisiacu s obvyklym udrZiavanim sa zavizuje ndjomca zabezpeCit na vlastné
néklady (napr. vymena FAB). N4jomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu
tych oprév, ktoré méa uskutocnit prenajimatel, inak zodpovedd za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla.

2. Stavebné tipravy mo6Ze ndjomca vykonat len so suhlasom prenajimatel’a a v stlade so stavebnym zakonom.

3. Po skonéeni n4jmu je ndjomca povinny prenajaty priestor uviest do uZivania schopného stavu v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a v takomto ho odovzdat’ prenajimatelovi.

4. V pripade haviérie, resp. potreby zésahu na technickom zariadeni domu, je nijomca povinny spristupnit’
prenajaty priestor poverenému zastupcovi prenajimatel’a.

5. Néjomca v dobe trvania ndjmu nebytového priestoru zabezpedi sém na vlastné naklady pre svoje prenajaté
priestory plnenie povinnosti na tiseku poZiarnej ochrany v zmysle zdkona & 314/2001 Zb. par. 4, 5 v zneni
vyhl. 121/2002 Zb. o poZiarnej prevencii a dodrZiavanie dal§ich platnych predpisov suvisiacich s ochranou
pred poZiarmi.

6. Néjomca v dobe trvania ndjmu nebytového priestoru sém zabezpedi na svoje naklady pre svoje prenajaté
priestory plnenie povinnostf na useku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci podl'a zdkona &. 124/2006
v platnom zneni a prisluinych vydanych platnych nariadeni vlady tykajucich sa bezpe¢nosti a ochrany
zdravia pri préci.

7. Néjomca sdm na svoje néklady zabezpegi v nebytovom priestore:

- odvoz tuhého komunalneho odpadu (TKO). N4jomca je povinny sa prihlasit na MsU v KeZmarku
k plateniu TKO.

- odvoz a likvid4cia nebezpeéného zdravotnickeho odpadu,

- upratovanie nebytového priestoru,

- upratovanie spolo¢nych priestorov po dohode s ostatnymi uZivatelmi. Prenajimatel zabezpeGi
upratovaciu firmu na upratovanie spolo¢nych priestorov. N4jomca bude uhrddzat naklady spojené
s upratovanim priamo upratovacej firme.

8. Ak ngjomca bude v omeSkani s platenim platieb uvedenych v bode 1V. tejto zmluvy, je povinny vyplatit’
prenajimatel’ovi irok vo vyske stanovenej pravnymi predpismi.

9. Vztahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prislu§nymi ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb.
ondjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a d’alej vieobecne platnymi
pravnymi predpismi, najmé prisluinymi ustanoveniami Ob¢&ianskeho zdkonnika.

10.Ndjomca nemé povinnost predmet ndjmu poistit. Poistenie hnutelnych veci patriacich nijomcovi
nachéddzajucich v predmete ngjmu si ndjomca zabezpedi na svoje néklady.

11. N4jomca prenajatych nebytovych priestorov a priestorov stivisiacich s prenajatym nebytovym priestorom je
povinny plnit’ vietky povinnosti v zmysle zékona &. 223/2001 Z. z. o odpadoch a v3etky stivisiace predpisy
v odpadovom hospodérstve.

12.Bez sthlasu prenajimatela ndjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor ani jeho &ast do
podnéjmu.

13.V zmysle zikona NR SR ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov je ndjomca povinny v zmysle § 79
zachovévat’ ml¢anlivost’ v plnom rozsahu. Porusenie ml&anlivosti o zachovani mi&anlivosti je sankcionované
podl'a ustanovenia § 374 a § 247 Trestného zikona.
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VL
Skoncenie ndjmu

1. Najomny vzt£ah zmluvné strany mdZu ukondit’:
a. pisomnou dohodou
b. pisomnou vypovedou

2. Vypovednu lehotu si prenajimatel andjomca dojednali 3-mesa¢nid, ktord za€ina plynut prvym ditom
kalendérneho mesiaca nasledujiicim po doruéeni pisomnej vypovede. Uginky dorugenia pisomnej vypovede
nastanii aj v pripade neuspe$ného dorugovania postovej zéasielky prostrednictvom slovenskej po3ty na adresu
zmluvnej strany uvedenej v obchodnom registri. V pripade vratenia listovej zéasielky ako nedorucenej sa za
deti dorudenia povaZuje defi uloZenia listovej zasielky na slovenskej poste.

3. Prenajimatel’ je v pripade porusenia akejkol'vek povinnosti ndjomecu vyplyvajiicej z tejto ndjomnej zmluvy
opravneny odstipit’ od tejto ndjomnej zmluvy.

VIL
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajatie nebytového priestoru schvalilo Mesto KeZzmarok v sulade s uznesenim Mestského Zastupitel'stva
KeZzmarok &. uznesenia 75/2022 zo dila 23.06.2022 a so Zisadami hospodarenia s majetkom mesta
KeZmarok.

2. Zmluvné strany mOZzu menit’ obsah tejto zmluvy len pisomne po vzdjomnej dohode.

3. Do prév a povinnosti z tejto zmluvy vstupujti aj pravni néstupcovia obidvoch zmluvnych stran.

4. Zmluvné strany prehlasujii, Ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli, s jej obsahom stihlasia a na znak
stihlasu ju vlastnoruéne podpisuja.

5. Této zmluva o ndjme nebytovych priestorov sa vyhotovuje v Styroch exempléaroch, 1x pre ndjomcu a 3x pre
prenajimatel’a.

6. Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u€innost’ deii nasledujtici po
dni zverejnenia na webovej stranke prenajimatel’a.

v Kezmarku, 29.07.2022

Prenajimatel’. S . Spravt - 0.
v zastiipeni spinomocnencom Spravbytherm s.r.o. /X 0 St . uo0 01 Kezma=ok
Ing. Marian BeSenej 1CO: 36 690 =
konatel’ spolo&nosti 4 L/\A/'\ @  1C DPH: S o

) . 0
peciatka a podpis:

- 16, AUG. 2022

V KeZmarku, ....ccccocveveeverveneene

Efas 4.0,
Néjomca: Ambui- woecnéhg lak~

Efetta, s.r.o.

P aetia - ragt
& H o osiave: © L arok
MUDr. Eva Kuffova O 1COIB6516350 L e
konatel’ spolo&nosti /

peciatka a podpis:
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Priloha & 1 k zmluve o ndjme nebytovych priestorov €. 11/NP/CIZS/2022

1. Prenajimatel

Obchodné meno: Mesto Kezmarok

sidlo: Hlavné namestie 1, 060 01 KeZmarok
ICO: 00326283

DIC: 2020697184

IC DPH: Mesto Kezmarok nie je platcom DPH

SK 2020697184 — zdanitelnd osoba registrovand pre daii podla §7a
zékona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich

predpisov
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. — pobotka KeZmarok
IBAN: SK93 5600 0000 0016 0036 3002

konajica prostrednictvom: PhDr. Mgr. Jan Ferenéék, MBA, primétor

v zastupeni spraveom: Spravbytherm s.r.o.,

sidlo: Stary trh 518/47, 060 01 Kezmarok

ICO: 36690856

DIC: 2022265586

IC DPH: SK2022265586

Bankové spojenie: VUB Kemarok

IBAN: SK29 0200 0000 0022 1883 7953

konajica prostrednictvom: Ing. Marian BeSenej, konatel’ spolo¢nosti

registracia: Obchodny register Okresného stidu PreSov, oddiel Sro, vlozka &islo 17899/P

(d’alej len ako ,,Prenajimatel)

2. Nijomeca

Obchodné meno: Efetta, s.r.o.

sidlo: Hviezdoslavova 27, 060 01 KeZmarok

ICO: 36 516 350

DIC: 2022177047

IC DPH: nie je platca

zapisanéa: Obchodny register Okresného siidu Presov, Oddiel Sro, VloZka &islo 17347/P

konajiica prostrednictvom: MUDr. Eva Kuffova , konatel’

Kore$p.adresa: Efetta, s.r.0., MUDr. Eva Kuffova, Huncovské 40, KeZmarok
(d’alej ako ,,Najomca®)

(Prenajimatel a N4jomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)



Spravbytherm sr.o.

Vyska ndjmu za prenajaty nebytovy priestor:

Zmluva o ngjme nebyfovych priesforov

Nebytovy priestor plocha v m2 roény ndjom
Ro¢ny nijom : 90,506 2.265,53 €
Rozpis ndjmu podla jednotlivych miestnosti :
Cislo miestnosti VyuZitie Plocha v m2 Sadzba Roény najom
€/m2/rok
1.27 ambulancia 22,50 33,19€ 746,78 €
1.28 ambulancia 22,40 33,19 € 743,46 €
Podiel spoloénych 45,606 17,00 € 775,30 €
priestorov
| SPOLU: | 90,506 | | 2.265,53 €
Celkova plocha nebytovych priestorov v dome je 4 414,02 m2.
Spolu za ndjom : 2.265,53 €
Stvrt'rotna dhrada najmu : 566,38 €
V KeZmarku, dita 29.07.2022
vyhotovil: Irhova Zlatica
v KeZzmarku, 29.07.2022
Prenajimatel’: A . yth- 0.
v zastipeni splnomocnencom Spravbytherm s.r.o. J 0 Stary crh 51 w1 Kezmarok
Ing. Maridn BeSenej I /N \ @ -0 690 856
konatel’ spolognosti S JM\ <H: SK2022%6- _,,
pediatka a podpis: <
18, AUG, 2022
V KeZmarku, ....ccoeevveeernennnennne e
. / Y P
Néjomca: _suiar- adin }';J
Efetta, s.r.o. -etiag dorag,rr
MUDr. Eva Kuffové wsriaay 27 Kedmargy

konatel’ spolo&nosti
peciatka a podpis:

Rl P




