Spravbyiherm sr.o.

200 2022,

Imluva o ngjme nebytovych priestorov

Zmluva o nijme nebytovych priestorov ¢. 8/NP/CIZS/2022
uzatvorena podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorgich zmien a doplnkov (d’alej len ,Zmluva®)

medzi:

1. Prenajimatel’

Obchodné meno:
sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:
konajiica prostrednictvom:

v zastiipeni spravcom:
sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

konajtica prostrednictvom:
registracia:

Mesto Kezmarok

Hlavné namestie 1, 060 01 KeZmarok

00326283

2020697184

Mesto KeZmarok nie je platcom DPH

SK 2020697184 — zdanitelni osoba registrovand pre daii podla §7a
zékona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov

Prima banka Slovensko, a.s. — pobo¢ka Kezmarok

SK93 5600 0000 0016 0036 3002

PhDr. Mgr. Jan Ferenéék, MBA, primator

Spravbytherm s.r.o.,

Stary trh 518/47, 060 01 Kezmarok

36690856

2022265586

SK2022265586

VUB Kezmarok

SK29 0200 0000 0022 1883 7953

Ing. Mari4n Be3enej, konatel’ spolognosti

Obchodny register Okresného sudu Presov, oddiel Sro, viozka &islo 17899/P

(dalej len ako ,,Prenajimatel™)

2. Néjomea

Obchodné meno:

sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

zapisana:

konajuca prostrednictvom:

Koresp.adresa:

(d’alej ako ,,Najomea“)

LIGATUR, spol. s r.o.

Tatransk4 Polianka 24, 059 82 Vysoké Tatry

36 497 452

2021884150

nie je platca

Obchodny register Okresného siidu Predov, Oddiel Sro, VloZka &islo 15347/P
MUDr. Gabriela Kup&ové, konatel

LIGATUR, spol. s r.0., MUDr. Gabriela KupZov4, Tatranska Polianka 24, 059 82 Vysoké Tatry

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)



Spravbyiherm sr.o. Imluva o ndjme nebytovych priestorov

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov

L
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti snézvom ,Centrum integrovanej zdravotnej starostlivosti
KeZmarok®, nachddzajicej sa v KeZmarku na ulici Huncovské 40 so stpisnym &islom 2636, zapisanej na
meno vlastnika Mesto KeZmarok na LV &. 56, nachadzajuca sa na parcele KN C 1311/5 katastralne tizemie
KeZmarok, okres KeZmarok, obec KeZmarok (d’alej len ,,Budova®). Prenajimatel’ prenechdva néjomcovi
v tejto budove do dodasného uZivania nebytovy priestor pozostévajiici z miestnosti uvedenych v prilohe €. 1
o vymere 75,614 m2. S pravom uZivat tento nebytovy priestor je spojené pravo uzivat spolo&né priestory
objektu. Rozpis jednotlivych miestnosti podl'a ucelu vyuZivania je uvedeny v prilohe & 1 tejto zmluvy.
Plocha a &islovanie prenajatych priestorov je stanovend podla dokumenticie skutkového stavu objektu
zameraného Ing. arch. R. Kruliacom.

IL.
Utel najmu
Néjomeca bude prenajaté priestory uZivat' za u¢elom vykonu:
poskytovanie ambulantnej zdravotnej starostlivosti v $§pecializatnom odbore
dermatovenerologia

1L
Doba ndjmu
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi nebytové priestory
na dobu neur¢itii, po¢niic diiom nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

Iv.
Cena n4jmu a sluzieb spojenych s uzivanim NP

1. Obidve zmluvné strany sa dohodli na ndjme vo vyske 1.992,94 € na rok, ktory bude uhrddzany
v §tvrtroénych splatkach vo vyske 498,24 €, vzdy na zdklade faktiry vyhotovenej prenajimatel'om do 15. dita
prvého mesiaca bezného 3tvrtroka na &islo idtu SK29 0200 0022 1883 7953 vo VUB Kezmarok, variabilny
symbol ¢&islo faktury. Splatnost’ faktury za ndjom nebytovych priestorov je 10 dni od jej dorudenia.
Prenajimatel’ je povinny dorudit’ faktiru ndjomcovi do 5 dni odo diia jej vystavenia, inak sa o podet dni
omeskania s doru¢enim faktiry predlzuje lehota splatnosti faktury.

2. Prenajimatel’ zabezpeduje dodavku tepla a teplej uZitkovej vody a ndjomca je povinny platit’ za tito dodavku
mesaéne na zéklade zalohovych faktir vystavenych prenajimatelom do 15. diia bezného mesiaca, zaslanych
najomcovi, variabilny symbol &islo faktiry. Splatnost’ faktury je 10 dni od jej dorudenia ndjomcovi.
Preddavky za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov sti predmetom rogného vyiétovania podla
skuto€nych nakladov. Prenajimatel’ je povinny vyt&tovat' ich najneskdr do 31.3. za predchadzajuci rok.
Nedoplatok zroéného vyutétovania je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi v lehote do 14 dni od
dorudenia faktiry. Prenajimatel’ je povinny doru&it’ faktiiru ndjomcovi do 5 dni odo diia jej vystavenia, inak
sa o pocet dni omeskania s doruenim predlZuje lehota splatnosti faktiry. Pripadné preplatky zroéného
vyuctovania moZe prenajimatel’ zapocitat’ na nedoplatky z predchadzajiicich obdobi, resp. prenajimatel’ zasle
na ucet ngjomcu do 14 dni od vykonania roéného vyictovania za dodavku tepla za predchadzajici rok.

3. Dalej prenajimatel’ zabezpetuje a ndjomca je povinny platit vodné stodné a elektricku energiu. Cena vodného
sto¢ného a elektrickej energie bude refakturovand najomcovi na zaklade faktir zaslanych dodavatelom
energii a prenajimatel’ vyhotovi faktiry odberatel'ovi do 15 dni od ich dorudenia od dodavatelov energii.
Splatnost’ faktir vystavenych prenajimatel'om je 10 dni odo dtia ich dorugenia n4jomcovi. Fakturovana cena
za vodné stodné a elektrickti energiu bude poukazovand na tiget SK29 0200 0000 0022 1883 7953 vo VUB
KeZmarok, variabilny symbol &. faktiry.

- Cena vodného sto&ného v prenajatom nebytovom priestore bude vypoéitana na zaklade odpoétu podruznych
vodomerov v nebytovom priestore (d’alej len ,,NP*) a upravend koeficientom pomeru spotreby hlavného
vodomeru k stétu podruznych vodomerov v budove. Ku spotrebe vodného a stoéného v prenajatom NP bude
pripo€itand spotreba vodného stoéného v spoloénych priestoroch, ktord bude rozpogitanid na zéklade %
podielu prenajatej plochy NP zo sutu vSetkych prenajatych pléch NP v budove a upravena koeficientom
pomeru spotreby hlavného vodomeru k stiétu podruznych vodomerov v budove.

- Cena elektrickej energie v prenajatom nebytovom priestore bude vypogitana na zéklade odpo&tu podruzného
elektromera v NP aupravend koeficientom pomeru spotreby hlavného elektromeru k sidtu podruznych
elektromerov v budove. Ku spotrebe elektrickej energie v prenajatom NP bude pripo&itand spotreba



Spravbyiherm sr.o. Zmluva o néjime nebytovych priestorov

elektrickej energie v spoloénych priestoroch, ktord bude rozpo€itana na zéklade % podielu prenajatej plochy
NP zo stétu vietkych prenajatych ploch NP v budove a upravené koeficientom pomeru spotreby hlavného
elektromeru k stiétu podruznych elektromerov v budove.

4. Udaje omeraoch na rozpoditavanie nakladov si uvedené v Zazname o odovzdani/prevzati nebytového
priestoru najomcovi.

5. Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zmenit vysku ndjomného a vysku nédkladov za sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru vZdy pri zmene cenovych predpisov, s éim ndjomca vyslovene stihlasi.
(N4jomné sa meni na zéklade Zésad hospodarenia s majetkom mesta KeZmarok, néklady za sluzby sa menia
Upravou cien energif).

V.
Osobitné dojednania

1. BeZzné opravy atdrzbu sivisiacu s obvyklym udrZiavanim sa zavizuje ndjomca zabezpelit' na vlastné
néklady.(napr. vymena FAB) N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu
tych oprav, ktoré mé uskutoénit’ prenajimatel’, inak zodpovedd za ¥kodu, ktord nesplnenim povinnosti
vznikla.

2. Stavebné tipravy moZe ndjomca vykonat len so siihlasom prenajimatel’a a v silade so stavebnym zakonom.

3. Po skoné&eni ndjmu je ndjomca povinny prenajaty priestor uviest do uzivania schopného stavu v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a v takomto ho odovzdat’ prenajimatel’ovi.

4. V pripade havdrie, resp. potreby zasahu na technickom zariadeni domu, je ndjomca povinny spristupnit’
prenajaty priestor poverenému zéstupcovi prenajimatel’a.

5. Néjomca v dobe trvania ndjmu nebytového priestoru zabezpedi sdém na vlastné néklady pre svoje prenajaté
priestory plnenie povinnosti na iseku poZiarnej ochrany v zmysle zdkona &. 314/2001 Zb. par. 4, 5 v zneni
vyhl. 121/2002 Zb. o poziarnej prevencii a dodrZiavanie d’alich platnych predpisov stvisiacich s ochranou
pred poZiarmi.

6. Néjomca v dobe frvania ndjmu nebytového priestoru sam zabezpedi na svoje néklady pre svoje prenajaté
priestory plnenie povinnosti na useku bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci podla zékona &. 124/2006
vplathom zneni a prisludnych vydanych platnych nariadeni vlady tykajicich sa bezpe&nosti a ochrany
zdravia pri praci.

7. Néjomca sam na svoje néklady zabezpedi v nebytovom priestore:

- odvoz tuhého komunélneho odpadu (TKO). Né4jomca je povinny sa prihldsit na MsU v Kezmarku
k plateniu TKO.

- odvoz a likviddcia nebezpeéného zdravotnickeho odpadu,

- upratovanie nebytového priestoru,

- upratovanie spolonych priestorov po dohode s ostatnymi uZivatelmi. Prenajimatel' zabezpe&i
upratovaciu firmu na upratovanie spolo¢nych priestorov. Ndjomca bude uhrddzat' néklady spojené
s upratovanim priamo upratovacej firme.

8. Ak nédjomca bude v omedkani s platenim platieb uvedenych v bode IV. tejto zmluvy, je povinny vyplatit’
prenajimatel'ovi tirok vo vy&ke stanovenej pravnymi predpismi.

9. Vztahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia pristudnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
onajme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a d’alej vieobecne platnymi
pravnymi predpismi, najmé prislu§nymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika.

10.Ndjomca nemd povinnost predmet ndjmu poistit. Poistenie hnutePnych veci patriacich najomcovi
nachédzajucich v predmete n4jmu si ndjomca zabezpeéi na svoje néklady.

11.N4jomca prenajatych nebytovych priestorov a priestorov siivisiacich s prenajatym nebytovym priestorom je
povinny plnit’ vSetky povinnosti v zmysle zékona &. 223/2001 Z. z. o odpadoch a vetky stvisiace predpisy
v odpadovom hospodarstve.

12.Bez stihlasu prenajimatela ndjomca nie je opravneny prenechat nebytovy priestor ani jeho ¢ast do
podndjmu.

13.V zmysle zékona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov je ndjomca povinny v zmysle § 79
zachovévat’ ml€anlivost’ v plnom rozsahu. PoruSenie ml&anlivosti o zachovani ml&anlivosti je sankcionované
podl'a ustanovenia § 374 a § 247 Trestného zdkona.

VI
Skoné&enie najmu
1. Najomny vztah zmluvné strany mézu ukongit’:
a. pisomnou dohodou
b. pisomnou vypovedou
2. Vypovednt lehotu si prenajimatel’ a ndjomca dojednali 3-mesanli, ktord zadina plynit prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiicim po dorudeni pisomnej vypovede. Uginky doruéenia pisomnej vypovede



Spravbytherm sr.o. Imluva o ndjme nebytovych priestorov

nastanil aj v pripade netspe$ného dorudovania postovej zéasielky prostrednictvom slovenskej posty na adresu
zmluvnej strany uvedenej v obchodnom registri. V pripade vrétenia listovej zasielky ako nedorudenej sa za
deti doruéenia povazuje deii uloZenia listovej zdsielky na slovenskej poste.

3. Prenajimatel je v pripade poruSenia akejkol'vek povinnosti ndjomcu vyplyvajicej z tejto ndjomnej zmluvy
oprévneny odstipit’ od tejto ndjomnej zmluvy.

VIL
Z4verecné ustanovenia

1. Prenajatie nebytového priestoru schvélilo Mesto KeZmarok v stilade s uznesenim Mestského Zastupitel'stva
Kezmarok €. uznesenia 77/2022 zo dna 23.06.2022 a so Zasadami hospodéarenia s majetkom mesta
Kezmarok.

2. Zmluvné strany m6Zu menit’ obsah tejto zmluvy len pisomne po vzajomnej dohode.

3. Do prév a povinnosti z tejto zmluvy vstupuji aj pravni nastupcovia obidvoch zmluvnych strén.

4. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli, s jej obsahom stihlasia a na znak
stihlasu ju vlastnoruéne podpisuji.

5. Tato zmluva o ndjme nebytovych priestorov sa vyhotovuje v §tyroch exempléroch, 1x pre ndjomcu a 3x pre
prenajimatela.

6. Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a iginnost’ defi nasledujici po
dni zverejnenia na webovej stranke prenajimatela.

v KeZzmarku, 29.07.2022

o

Prenajimatel’; ¢ e Sp~ err 0.
v zastiipeni splnomocnencom Spravbytherm s.r.o. //\ /) o Star ) L —zmarolk
Ing. Marién BeSenej \J/ (/ ’ ’ v 854
konatel’ spolo¢nosti / d M - TR @ .11 SK20222¢
pecéiatka a podpis: /
19 AUG. 2022
V KezZzmarku, .....ccooeevevveeennennee
Néajomca: .
LIGATUR, spol. s r.o. i ' .
MUDr. Gabriela Kup&ova i ! 0 s fﬁ s~
konatel’ spolo¢nosti -/-// kal W\ osé'énSk' Ao
’ 'CO:.3 - 0IC: 2021884150

\

petiatka a podpis: / //



Spravbytherm s.r.o.

Imluva o ndjme nebytovych priestorov

Priloha &. 1 k zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢. 8/NP/CIZS/2022

1. Prenajimatel’

Obchodné meno:
sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:
konajuica prostrednictvom:

v zastiipeni spravcom:
sidlo:

I1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

konajtica prostrednictvom:
registrdcia:

Mesto KeZmarok

Hlavné ndmestie 1, 060 01 Kezmarok

00326283

2020697184

Mesto Kezmarok nie je platcom DPH

SK 2020697184 — zdanitend osoba registrovand pre dail podla §7a
zékona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v znenf neskorsich
predpisov

Prima banka Slovensko, a.s. — pobocka Kezmarok

SK93 5600 0000 0016 0036 3002

PhDr. Mgr. Jan Feren¢ék, MBA, primétor

Spravbytherm s.r.o.,

Stary trh 518/47, 060 01 KeZmarok

36690856

2022265586

SK2022265586

VUB Ke#marok

SK29 0200 0000 0022 1883 7953

Ing. Marian BeSenej, konatel’ spolo&nosti

Obchodny register Okresného stidu Pre$ov, oddiel Sro, vloZka &islo 17899/P

(d'alej len ako ,,Prenajimatel*)

2. Najomca

Obchodné meno:

sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

zapisané:

konajtica prostrednictvom:

Kore$p.adresa:

(d’alej ako ,,Najomca“)

LIGATUR, spol. s r.o.

Tatranska Polianka 24, 059 82 Vysoké Tatry

36 497 452

2021884150

nie je platca

Obchodny register Okresného siidu Prefov, Oddiel Sro, VloZka ¢islo 15347/P
MUDr. Gabriela Kup&ové, konatel’

LIGATUR, spol. s r.0., MUDr. Gabriela Kup¢ova, Tatranské Polianka 24, 059 82 Vysoké Tatry

(Prenajimatel’ a N4jomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)



Spravbytheri sr.o.

Vyska ndjmu za prenajaty nebytovy priestor:

Imluva o ndjme nebytovych priestorov

Nebytovy priestor plocha v m2 ro¢ny najom
Ro¢ny ndjom : 75,614 1.992,94 €
Rozpis ngjmu podla jednotlivych miestnosti :
Cislo miestnosti Vyuzitie Plocha v m2 Sadzba Roény ndjom
€/m2/rok
3.16 ambulancia 21,20 33,19€ 703,63 €
3.17 ambulancia 22,50 33,19€ 746,78 €
podiel spolo¢nych priestorov 31,914 17,00 € 542,54 €
l SPOLU: | 75,614 1.992,94 €
Celkova plocha nebytovych priestorov v dome je 4 414,02 m2.
Spolu za ndjom 1.992,94 €
Stvrt’roéna tihrada najmu : 498,24 €
V KeZmarku, diia 29.07.2022
vyhotovil: Irhova Zlatica
v Kezmarku, 29.07.2022 Spravbv?’ .0 ‘
AT Stary" b~ P dq (2‘1 Ke* <
Prenajimatel’: lf <A 599 i
v zastipeni splnomocnencom Spravbytherm s.r.o. \/ AR ERA2, | 8
Ing. Mari4n Be3ene;j Ny 4 S
konatel’ spolo&nosti b
peciatka a podpis:
19, AUS, 2022 ~ - .
V Kezmarku, ....ooceevveveeerennce / / S + SPol. 5 .
2 s /7/),«') - «a Polianka =
3 82 VYSOK#
Néijomca: Y ICO. 36497452, ¢ -84150
LIGATUR, spol. s r.o.

MUDr. Gabriela Kupéova

konatel’ spolo¢nosti
peciatka a podpis:




