Zmluva o najme nebytovych priestorov
09 - 37 - 2022

uzatvorena podl’a ustanovenia § 3 a nasl. zakona ¢.116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obcianskeho zakonnika
v platnom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
zastipeny: Ing. Jan Hrcka, starosta

ICO: 603 201

DIC: 2020936643

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uétu: IBAN SK41 5600 0000 0018 0059 9001
VS:09372022

(dalej len ,,prenajimatel™)

a
Néjomca: Bratislavsky samospravny kraj
Sabinovska 16, POBOX 106
820 05 Bratislava
zastipeny: Mgr.Juraj Droba, MBA, MA

ICO: 36063606

DIC: 2021608369

Bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo uétu: IBAN SK 92 8180 0000 0070 0048 7455
(d’alej len ,,ndjomca*)

Preambula

Zmluva je vypracovana na zaklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej casti
Bratislava-PetrZalka ¢. 596 zo diia 28.07.2022, ktorym sa schvaluje prendgjom nebytovych
priestorov v objekte byvalej materskej $koly Fedinova 7 v Bratislave ako pripad hodny
osobitného zretela podl'a § 9a ods. 9 pism. c) zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov pre Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovskd 16, POBOX 106, 820
05 Bratislava, ICO: 36063606



CLL
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom objektu, sup.6. 1129 postaveného na pozemku registra
,»C“ KN parc.¢. 3420, zapisany na liste vlastnictva €.4550 pre okres Bratislava V, obec
Bratislava-Petrzalka, v prospech vlastnika Mestskd <&ast’ Bratislava-Petrzalka,
katastralne tizemie Petrzalka.

. Prenajimatel’ prenechdva a najomca preberd do najmu nebytové priestory o celkovej
vymere 1139,58 m® nachadzajuce sa na I. all. nadzemnom podlazi a byvalého
sluZobného bytu v objekte byvalej materskej §koly Fedinova 7 v Bratislave.

Predmet n4jmu je bliZSie zobrazeny v situaénom nakrese, ktory tvori prilohu &.1 tejto
zmluvy ako jej neoddelitel'nu sucast’.

. Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prijima predmet ndjmu za podmienok uvedenych
v tejto zmluve za Ucelom prevadzkovania Specializovaného zariadenia, Materskej
Skoly, Zariadenia pre deti do 3 rokov a jedalne zameranej na seniorov PetrZalky.

CLIL
Doba najmu

. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01.09.2022 do 31.12.2022 v sulade
s uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka €. 596 zo
dna 28.07.2022.
C1. II1.
Nijomné a uhrady za sluzby spojené s naijmom nebytovych priestorov

. N4jomné za predmet nagjmu je stanovené uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka ¢. 596 zo dna 28.07.2022 ato vo vySke 10,00 €/m>/rok,
celkom za celé obdobie najmu 3798,60 Eur/rok (slovom
tritisicsedemstodevit'desiatosem eur/Sest'desiat centov).

. N4jomné bude nijomca uhradzat mesacne vo vySke 949,65 Eur/mesiac (slovom
devitstostyridsatdevit’ eur/Sest'desiatpdt’ centov) ato vzdy k 15. diu prisluSného
kalendarneho mesiaca na uéet prenajimatela: Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo uctu:
IBAN SK 41 5600 0000 0018 0059 9001, VS: 09372022.

Uhradu za sluzby spojené snajmom nebytovych priestorov — spotreba elektrickej
energie, vodné a stodné, zra¥kové voda, teplo a TUV bude ndjomca uhradzat’ mesacne
vo vyske 1 296,75 Eur/mesiac (slovom tisicdvestodevitdesiatSest’ eur/sedemdesiatpét
centov) vid priloha &. 2 tejto zmluvy, ato vzdy k 15. diiu prislusného kalendarneho
mesiaca na ucet prenajimatel’a Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo uctu: IBAN SK 41
5600 0000 0018 0059 9001, VS: 09372022.

Prenajimatel’ ma pravo menit’ vy$ku poplatku za sluzby spojené s ndjmom a energie iba
v pripade, ak ddjde k zmene pravnych predpisov alebo ddéjde k zvySeniu cien od
dodavatel’a, avsak iba v rozsahu tejto zmeny.



5.

b)

d)

V pripade, Ze sa najomca ome$ka s ihradou ndjomného alebo zalohovych platieb za
sluzby spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ uhradenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,05% denne z dlZnej sumy aZ do dila zaplatenia.

CL 1V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ predmet ngjmu v stave spdsobilom na uzivanie na dojednany tcel,

umoznit’ nagjomcovi uzivat’ predmet ngjmu za podmienok dohodnutych touto zmiuvou
a zabezpelit' mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom,

riadne a v¢as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve,
zabezpelit’ vSetky opravy predmetu ndjmu, ktoré nezabezpecuje najomca podla bodu
6,pism.c) tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ je opravneny:

poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i najomca uZiva predmet nagjmu riadnym
spésobom, v silade s ustanoveniami zmluvy a dal$imipravnymi a vSeobecne
zavéznymi pravnymi predpismi a za tymto Gc¢elom je opravneny vyZadovat pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, avsak vzdy za pritomnosti ndjomcu,

vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu ndjmu
pocas trvania tejto ngjomnej zmluvy po predchadzajucom sthlase ndjomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku najomcu vnesenom do prenajatych
priestorov ani za $kody spdsobené kradeZou a inou nésilnou ¢innostou v prenajatych
priestoroch.

Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skonéenia ndjmu akymkol'vek spdsobom
poskytnuit’ ndjomcovi ndhradné priestory.

V pripade, ak najomca nemodZe uzivat predmet ndjmu nasledkom prenajimatelom
nezavineného poskodenia, nema prenajimatel povinnost poskytnut’ nahradné
priestory.

Néjomca je povinny:

uzivat’ predmet nagjmu len na ticel dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty ucel
uZivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatela,

uZivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo
Uplne zamedzila mozZnost’ ich poskodenia alebo znicenia,

najomca je povinny uhradzat naklady spojené sobvyklym udrZiavanim atieZ je
povinny vykonavat’ drobné opravy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri posudzovani
toho, ¢o sa povazuje za naklady spojené s obvyklym udrziavanim a drobné opravy sa
budi riadit' nariadenim vlady ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika.

oznamit' prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

vznik Skody bezodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o $kodovej udalosti,






Clanok V.
Bezpecnostné opatrenia, Poziarna ochrana (PO) a Bezpec¢nost’ a ochrana zdravia pri
praci (BOZP)

1. N4jomca je povinny uzivat predmet ndjmu v siulade so vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoZiarnymi
predpismi aktudlne platnymi na izemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli skody
na majetku alebo Zivote a zdravi 0sob.

2. Najomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zadvdznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpeCovat’ BOZP
a PO v celom predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat’.

3. Najomca ako prevadzkovatel predmetu najmu preberd na seba zodpovednost’ za
dodrZiavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpe¢nosti
a ochrany zdravia os6b, ktoré€ sa v ¢ase ndgjmu budi nachadzat’ v predmete najmu, ako
aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajuceho sa v predmete ngjmu.

4. Nijomca zodpovedd za bezpefnost aochranu zdravia pri préci s technickymi
zariadeniami v prenajatom predmete najmu po dobu najmu,

€l VL
Skonéenie najmu

1. Najom sa kon¢i uplynutim doby, na ktorti bol dojednany.

2. Pred uplynutim doby najmu, méZe byt ndjomny vzt'ah ukonceny:
a) dohodou zmluvnych stran
b) vypoved'ou zo strany prenajimatel’a alebo najomcu

3. Prenajimatel’ m6zZe najomnu zmluvu vypovedat’ ak:
a) najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) nagjomca o viac ako jeden mesiac meSka s platenim nijomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s nadjmom;

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivajui nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu bez sthlasu
prenajimatel’a,

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o bréni uzivat
nebytovy priestor.



4 Prenajimatel’ je opravneny vypovedat najommi zmluvu aj bez udania dovodu, ato
s trojmesaénou vypovednou lehotou, ktord zacne plynit prvym dilom mesiaca
nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. N4jomca méZe najomnu zmluvu vypovedat’ ak:

a)strati sposobilost’ prevadzkovat’ €innost’ na ktord si nebytovy priestor prenajal,

b)nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uZivanie,

c)prenajimatel’ hrubo poruSuje svoju povinnost odovzdat predmet n4jmu v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie, vtomto stave ho na svoje naklady udrZiavat
a zabezpecovat’ riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového
priestoru spojené.

6.Vypovedna lehota v pripadoch uvedenych vbode 3 a5 je jednomesacnd azacina
plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.

7.Najomca je povinny odovzdat predmet ndjmu najneskOr v prvy pracovny deil po
ukonéeni najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca povinny vydat
neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na dkor prenajimatel'a a to minimalne vo
vy§ke ceny priemerného najomného, platného v danej lokalite. Tym nie je dotknuté
pravo prenajimatel’a vypratat’ nebytové priestory na néklady a riziko ngjomcu. Zmluvné
strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 35,- € za kazdy aj zacaty defl omeSkania
za nesplnenie tejto povinnosti.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom podl’a tejto zmluvy nie je moZné obnovit’
spésobom uvedenym v § 676 ods. 2 Obcianskeho zékonnika.

CL VII.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluvné strany moZu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prislu§nymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zdkonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj platnymi pravnymi
predpismi majucimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach dorucovania pisomnosti pre
ucely Zmluvy:

- dorucenie osobne alebo

- doporucenou postou alebo

- prostrednictvom kuriéra alebo

- do elektronickej schranky zmluvnej strany.

Pisomnosti doru¢ované osobne alebo prostrednictvom kuriéra sa budid povazovat’ za

dorudené v deti ich skutoéného prevzatia alebo ak ich prijemca bezd6vodne odmietne
]

prevziat’, tak v deii tohto odmietnutia (priom v pripade pochybnosti sa ma za to, Ze

6



odmietnutie bolo bezd6évodné). Pisomnosti doru¢ované doporudenym listom sa budu
povazovat’ za doruené na treti (3.) den odo diia ich uloZenia na poSte. Pisomnosti
dorucované do elektronickej schranky zmluvnej strany sa dorucuji do vlastnych ruk,
pri¢om na zéklade dohody zmluvnych stran sa uplatiiuje fikcia dorucenia podl'a § 32 ods.
5 pism. b) zakona o e-Governmente.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si preéitali, stihlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

5. Zmluva je vyhotovena v S$iestich (6) vyhotoveniach, kazdé s platnostou originalu,
z ktorych prenajimatel’ dostane 4 vyhotovenia a ndjomca dostane dve vyhotovenia.

6. Prenajimatel’ ako povinna osoba zo zakona €.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorSich predpisov zverejni tuto zmluvu v Centrdlnom
registri zmluv.

7. Téato zmluva nadobida platnost’ dilom jej podpisu zmluvnych strdn a ucinnost’
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

V Bratislave, diia ............... V Bratislave, diia .................
Mgr. Juraj Droba, MBA,MA Ing. Jan Hrcka
najomca prenajimatel’

v zastupeni Jana Hrehorova
zastupkyna starostu mestskej ¢asti
Bratislava-Petrzalka na zaklade
pisomného poverenia

zo dnia 31.05.2019

Priloha:
1.situaéna snimka
2. vypocet mesacénej platby za sluzby






Priloha €. 2

Vypocet mesacnej platby za sluzby:

Celkova plocha objektu: 2 168,95 m®

Plocha prendjmu: 1139,58 m®

Podiel celkovej plochy prenajmu k celkovej ploche objektu je 52,5 %

Roéné naklady na cely objekt:

- elektricka energia 6 000,- Eur
- plyn 18 000,- Eur
- vodné a sto¢né 4 800,- Eur
- zrazkova voda 480,- Eur
SPOLU: 29 640,- Eur

Niklady na prenajati plochu:
29 640 Eur x 52,5%= 15 561,- Eur/rok/12 mes.= 1 296,75 Eur

Mesaéna platba za sluzby je 1 296,75 Eur



