ZMLUVA O NAIME NEBYTOVYCH PRIESTOROV €. ...276/2022...ueecoseosoo
ktori podla zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a podia § 668 aZ 684 Ob¢, zdk.,

v siilade so zakonom €. 138/1991 Zb. o majetku obci uzavreli:

prenajimatef: Obec Dolny Stdl, zast. Tomas Horvdth, starosta obce

sidlo: obecny urad Dolny Stdl, ul. Mateja Korvina . 676/2

ICO: 00 305 430,

DIC: 20 21 00 21 04,

Bankové spojenie:
SK42 0200 0000 0000 19023122 SUBASKBX, - VUB
SK 94 5600 0000 00 3802049002 KOMASK2X - PRIMA
SK 06 7500 0000 0040 3035 2072 CEKOSKBX - CSOB

a

ndjomca: Szabolcs Kosdr
tel.: 0902 233 774

sfdlo: Dunajskd Streda, Rekreacny rad 7331/27D
1€0: 4L FA

B e B A 00 0040 50506824

Predmet zmiuvy

1. Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutelnost, ktoré vedie Okresny urod v Dunajskej
Strede — katastrdlny odbor na LV & 858 v k.i. Dolny Stdél ako Studijné centrum s.& 805 na pare.
¢ 15/7.

2. Prenajimatel prenechdva do ufivania néjomecu nebytovy priestor, miestnosti na 2. podiasi
budovy popisanej v &. 1. bod. 1. a v prilohe & 1 ako

- miestnost €. 45 vo vymere 56 m?

3. Ndjomca je oprdvneny uZivat bezodplatne aj nebytové priestory, ktoré umoZriuji vstup do
prenajatych priestorov, a to schodisko, chodbu a socidine miestnosti na druhom podiaZi,

i,
Ucel ndjmu

1. Ndjomco sa zavizuje nebytové priestory uvedené v &ldnku | tejto zmluvy uiivat na wkon
podnikatelskej Cinnosti ako kanceldria asklad tovaru - okrem tazkych priemyseinych
predmetov, a horlavin

.
Doba ndjmu
1. Ndjom nebytovych priestorov sa dojedndva na dobu neuréitt od 01.08.2022.



1.

A)

Iv.
Majomndé
Wiska ndjomného bola dohodnutd na 20,- €/m? prenajatého priestoru roéne, pricom ndjomné
Je splatné mesacne vo vyske 93,33 < najneskorsie do 15. dia prislu$ného mesiaca.
Ndjomca hradi prenajimatelovi preddavok na vodné, stocné, spotrebu elektrickej energie
a vykurovanie vo vyske 60 €/mesiac spolu s najomnym..
Ndjomca hradi kauciu pri podpisani ndjomnej zmiuvy vo vyske 280, € {ndjomné za 3 mesiace).

V.
Uhrada siufieb s ndjmom spojenych

Poplatok za energie a sluzby vyuétuje prenajimatel ndjomcovi do 60 dnf od prevzatia
doddvatelske] faktiry.

Yodné a stocné, elektricki energiv a za plyn plati ndjomca timerne k prenajotej ploche, pokial
si nezabezpedi viastné meradid.

Vi.
Technicky stav nebytového priestoru

Zmliuvné strany sa dohodli, e prenajimatel odovzdé ndjomcovi nebytove priestory v stave
spésobilom na riadne uiivanie, v stavebno-technickom stave tak, v akom sa v case uzavretia
tejto ndjomnej zmiuvy nachddzajd.

Ndjomca vyhlasuje, 7e sa obozndmil stavebno-technickym stavom miestnosti a berie do najmu
v stave, v akom sa nachddza. O stave bude vyhotovend fotodokumentdcia, kiord tvorf prilchu
k tejto zmiuve.

Ndjomca prispdsobuje predmet adjmu pre udely svojhc podnikania podia hygienickych
predpisov na viastné naklady

Ndjomca méZe vykonat stavebné dpravy na predmete ndjmu len na zdklade pisomaého suhlasu
prenajimatefa.

Vii.
Poistenie

Prenajimatel zabezpecuje poistenie budovy na vlastné néklady. Poistenie sa netyka no
zariadenie a skladové zdsoby vo viastnictve ndjomcu.

Vilt,
Prdva a povinnosti zmiuvnych strén

-

Najomca:
Je oprdvneny uZivat nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v zmiuve.

Je povinny uhrddzat ndklady na opravy spojené s obvyklym udrfiavanim do vysky 200,- €
v fednoatiivom pripade.

Je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré md
prenajimatel urobit a umoZnit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprdv, inak zodpovedd
za Skodu, ktord nesplnenim povinnostf vznikia.

Je opravneny prenechat prenajaté nebytové priestory alebo ich &ast na urcity éas do podndjrmu
fen so sthlasom prenajimatela.

Je oprdvneny vykondvat zmeny v prenajatych priestoroch (stavebné upravy} len so sdhlasom
prenajimatela. Uhradu ndkladov s tym spojenych méZe ndjomea od prenajimatela poZadovat,



10.

11.
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13.
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B)

ak sa pri udeleni suhlasu na vykonanie zmien s prenajimatefom inak nedohodol, po vykonani
zmien vo vyske preukdzanej pisomnymi dokladmi.

V pripade, Ze ndjomca so suhlasom prenajimatefa vykoné zmeny v prenajatych priestoroch na
viastné ndklady bez ndslednej thrady zo strany prengjimatefa, je oprdvneny poZadovat
ndhradu ndkladov aZ po skonceni ndjmu po odpoditani znehodnotenia u zmien, ku ktorému
v medziobdobi doslo v désledku uZivania veci.

Ak prengjimatel dal suhlas so zmenou, ale nezaviazal sa na néhradu nékladov, je ndjomca
oprdvneny poZadovat od neho protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci,

Ak najomca vykond zmeny bez sthlasu prenajimatela, je povinny po skonéeni ndjmu uviest veci
na svoje ndklady do pbvodného stavu, ak sa nedohodnid inak.

Ak ndjomca vynaloZil ndklady na opravy, na ktoré je povinny prenajimatef, md nérok na
ndhradu tychto nakladov, ak opravu bez zbytoéného odkladu neobstaral, hoci sa mu jej potreba
ozndmifa. Inak mbie ndjomca poZadovat len to, o €o sa prenajimatel obohatil.

Ndjomca nie je povinny platit ndjomné, pokiaf pre vady, ktoré nespdsobil, nemohol prenajaté
priestory uZivat dohodnutym spdschom.

Ndjomca je oprdvneny na primerant ziavu z ndjomného v pripade, ak bez svojho zavinenia
mohol uZivat prengjaté priestory len obmedzene.

Prdvo na odpustenie alebo poskytnutie zfavy z ndjomného sa musi uplatnit u prenajimatela
bezodkladne. Pravo zanikne, ak sa neuplatni do 6 mesiacov odo dfig, ked doslo ku
skutofnostiam toto prdvo zohladfiujicim.

Ndjomca sa zavizuje dodriiavat v prenajatych priestoroch vietky predpisy na ochranu zdravia
a bezpeénostnych predpisov, vrdtane protipoZiarnych predpisov.

Ndjomca md predkupné pravo - vpripade predaja prenajatych priestorov zo strany
prenajimatela.

Prenajimatel’
Je povinny poistit nehnutelnost, v ktorej sa prenajaté priestory nachddzaju, na viastné naklady.

Je povinny zabezpelit dodriiavanie vietkjch bezpeénostnych a protipoZiarnych predpisov,
vrdtane vykondvania potrebnych revizii v spoloénych castiach budovy.

Jle epravneny poZadovat pristup do prenajatjich priestorov s cielom kontroly, & ich ndjomca
uZiva dohodnutym spbsobom alebo v pripade havdrie, najmé mé prdvo na pristup k défeZityrm
zariadeniam v prenajatych priestoroch (k rozvodu plynu, elektriky a iné).

Je povinny zabezpelit ndjomcovi odber elektriky, vody, plynu, odvddzanie splaikov,
a kemundineho odpadu.

IX.
Skoncenie nGjmu

Ndjom nebytového priestoru zanikd:
a) pisomnou dohodou;
b) pisomnou vypovedou, ktori méZe podat prenajimatel i ndjomca bez udania dévodu.
Vypovednd lehota je 3 mesiace a zacina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede.
Po ukonceni ndjmu je ndjomca povinny prenajaté priestory a hnutefné predmety odovzdat
prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim k ich primeranému opotrebovaniu,
podfa inventdrneho zoznamu.
Ndjom zanikd tieZ:
- zdnikom predmetu ndjmu;
smrtou ndjomcu, pokial deditia po poruciteltovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni vd jeho
smrti neozndmia prenajimatelovi, Ze pokraéuji v ndjime.



5. Ndjomca je oprdvneny odstipit od zmluvy kedykolvek, ak bola prenajatd vec odovzdand v stave
nespbsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie, alebo ak sa tak stane neskdr — bez toho,
aby ndjomca porusil svoje povinnosti.

6. Prenajimatel méZe od zmluvy odstipit, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe usiva prenajaté

priestory tak, Ze prengjimatefovi vznikdg skoda alebo hrozi znacnd $koda.

Ndjomnd zmluva zanikd aj znicenim prenajatych priestorov.

8. Ak sa ndjom skonéi, je ndjomca povinny vrétit prenajaté priestory v stave zodpovedajiicom
dojednaneému spésobu uZivania, s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie.

N

X,
Zdverecné ustanoveniy

1. Zmeny v tejto zmluve sa mézu urobit len pisomne so sthlasom oboch zmiuvnych strén vo forme
odislovanych dopinkov.

2. Pokial'v tejto zmluve nie su upravené vietky vztahy zmluvnych strdn, bude sa riadit prislusnymi
ustanoveniom zdkona ¢ 116/1990 Zb. vzneni neskoriich predpisov a ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, najmé ustanoveniami upravujicimi ndjomnd zmluvy.

3. Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych kaZdy md hodnotu origindfu. Dva rovnopisy

prevezme prenajimatel a dva ndjomcea.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si preéitali, porozumeli jej a na znak suhlasu ju podpisuja.

5. Vazamysle zdkonc NR SR 211/2000 o slobodnom pristupe k informdcidm v zneni neskargich
zmien a doplnkov sa zverejnend na internetovej strdanke obce Doiny 5téi dfiom podpisania.

B

V Dolnom Stdle, dria 08.07.2022

ndjomca

-------------------------------
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