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ZIMLUVA E.ZNPdI2I2O22
o ndjme nebytovych priestorov

uzavretd podl'a zdk. C l16l1990 Zb. o n6jme a podn6jme nebytovlich priestorov v zneni neskorSich predpisov,

Obdianskeho z6konnika aZdsad hospod6renia s majetkom BBSK

medzi zmluvnymi stranami (d'alej len,,zmluvnd strany"):
1. Divadlo Jozefa Gregora Tajovsk6ho,

prispevkov6 organiz6cia zriaden| Banskobystricklfm samospr6vnym krajom, ktor6 rta zdklade
Protokolu ozvereni majetku BBSK do spr6vy zo dfia 5.8.2004 vykon6va spr6vu majetku
Banskobystrick6ho sam ospr6r,neho kraja

Divadeln{ 172713,960 0l Zvolen
zasttpend: Ing. Jana Raffajor,6. riaditefka DJGT
Ieo : 35989512
DIa :2021517608
Ia DPH : SK2021517608
bankove spojenie : Stdtna pokladnica. d. ri.: 7000404728/8180
IBA\: SK05 8180 0000 0070 0010 4728
d'ale.i len .. prenaiintutel"'

):

iLinok I.
Predmet zmluvy

Predmetorn tejto zmlLrvy je pren6jorn nebytovych priestorov, miestnosti i.003 o vymere l0 m'z

nachddzajficej sa v budove vo vlastnictve - Banskobystrickdho samospr6vneho kraja, so

s[rpisnym dislorn 2595 r]a parcele (,. 1233110 na N6rn. SNP d. 58 vo Zvolene. Budova sa

nach6dza v k. [r. Zvolen, je zapisani na LV (,. 2796 vedenom Katastr6lnyrn odborom
Okresridho [rradu Zvolen. SprSvcom predmetnej nehnutelhosti.je Divadlo J. G. Tajovsk6ho.
Prenajirnatel' prenech6va n6jorncovi do uZivania nebytov6 priestory Specifikovand v ods. I
tolrto dl6nku a n6jomca sa zavtizuje za to zaplatit' prenajimatel'ovi nSjomn6 podl'a 6l6nku IIL a

vedl'ajSie nSklady podl'a dlSnku IV. tejto zmluvy.
N6jomca bude prenajat6 priestory uLivat ako obchodn6 priestory.

dldnok II.
Doba ndjmu

Znluva sa uzatvhra na dobr-r urditti, a to od 1,9,2022 do 31.8.2023.

L

2.

3.



2.

l.

1.

1.

ilinok III.
Vf 5ka nfjomn6ho

N6jomn6 je stanoven6 vo vlf5ke 80,- €/m2 rodne. Celkov6 rodn6 n6jomn6 je 800,- €
(slovom osemsto eur ), pridom je splatn6 mesaine vo vlfSke 66,61 €, najnesk6r do 15.

dfia prisluin6ho mesiaca na zhklade fakturdcie prenajimatel'a v hotovosti, resp. na fdet
prenajimatel'a IBAN: SK05 8180 0000 0070 0040 4728 (dfslo 700040472818180) veden;i
v Stitnej poldadnici. NSjomn6 sa povaZuje za zaplaten6 dflom pripisania finandnlfch
prostriedkov na irdet prenajfmatel'a, resp. dfiom uhradenia finandn;ich prostriedkov
v hotovosti v pokladni DJGT. K n6jomn6mu za prenajat6 nebytovd priestory si prenajimatel'
neuplatriuje DPH.
Zmluvne strany sa dohodli, Le v pripade omeSkania so splnenim pefiaZndho zivdzku
vypl;fvajriceho z tejto zmluvy sa objedn|vatel' zavdntje zaplatit DJGT rirok z ome5kania
podl'a ust. $ 369 ods.2 Obchodndho z6konnika, tj. vo vf5ke (v sadzbe), ktorir ustanovi vl6da
Slovenskej republiky nariadenim.

eHnok IV.
Uhrada vedl'ajSich nf kladov

Uhrada vedl'ajSich n6kladov spojenych s uZivanim nebytoqfch priestorov (elektrick6 energia,
vodn6, stodnd ) nie je zahrnut| vo vlf5ke n6jomndho. Vl5ka vedl'aj5ich n6kladov je stanovenS
pau5Slne v sume 420,- € rotne bez DPH. K cene bude uplatnen6 DPH v zmysle platnjch
pr5vnych predpisov.
N6jornca sa zavazuje platit' prenajimatel'ovi mesaine vedl'aj5ie n{klady vo vf5ke 35r- € bez
DPH, ktor6 sri splatn6 do 15. dila prislu5n6ho mesiacanazilklade faktur6cie prenajimatel'a.
Vedl'aj5ie n5klady sa povaZujfi za uhraden6 dflom pripisania finandn;ich prostriedkov na 0det
prenajimatel'a uvedenyi v dl6nku III. bod 1 tejto zmluvy, resp. dilom ich uhradenia v hotovosti
v pokladniDJGT.
V pripade, Le sa zmenf vlf5ka platieb za spotrebovanir elektrickri energiu, vodnd a stodnd,
prenajirnatel' si vyhradzuje pr6vo jednostrann;im prSvnym rikonom primerane zvylit rihradu
vedl'ajSich nSkladov spojen;ich s uZivanfm nebytovlich priestorov,

ttinok V.
Finaninf zibezpeka

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jomca je povinnf zloLit'(zaplatit) v prospech prenajimatel'a, na
jeho ridet uvedenli v zhhlavi tejto zrnluvy pefiaZnri zbbezpekt, a to vo v1iSke, ktor6 zodpoved6
dvom mesain;im splftkam nijomn6ho vrdtane vedl'aj5ich nikladov dohodnudm v dlSnku
III. a IV. tejto zmluvy, ato za fidelom zabezpe(,enia splnenia ziwazkov ndjomcu vyplfvajricich
ztejto zmluvy alebo vzniknutych na jej zilklade, najm2i z|vazkov platit' n6jomcovi dohodnut6
n6jomn6, zmluvnd pokuty, n6hradu Skody, a pod. Zmluvne strany sa dohodli, Le ndjomca je
povinny zloLit pefiaZnir zdbezpeku podl'a tohto bodu najnesk6r do 14. dni od podpisu tejto
zmlury prenajimatel'om a n6jorncom. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze prenajimatel' je aj bez
srihlasu nSjomcu opr6vnenli pouZit'pefiaZnir zbbezpeku na rihradu pripadnlich zfldzkov nSjomcu
vypllivajticich z tejto zmluvy alebo vzniknulfch na jej zdklade vodi prenajfmatelbvi.
V pripade, Ze prenajimatel'v srilade s lfmto 6l6nkom pouZije poskytnutir zbbezpeku alebo jej dast'
na irhradu nedoplatkov vzniknutych n6jorncovi na dohodnudch platb6ch (a to io i len jednotlivo)
podl'a tejto zmluvy, je n6jomca povinny do 14. kalenddrnych dni od pisomnei vi,zvy
prenajimatelh doplnit' zbbezpeku (dorovnat) o takto pouZit0 sumu finandnfch prostriedkov zo
zdbezpeky na ridet prenajimatel'a uvedenf v zihlavi tejto zmluvy tak, aby prenajimatel' podas
trvania tejto zmluvy optitovne disponoval sumou predstavujricou zdbezpeku (stanovenil podla
bodu l. tohto ildnku).
V pripade, ak ku driu zSniku tejto zmluvy nebude rnat' n5jomca vodi prenajimatel'ovi, Ziadne
zivazky (splatnd aj nesplatnd) vzniknut6 ztejto zmluvy, na jejziklade alebo s iiou sivisiace, je
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prenajimatel'povinny peilaZnri zbbezpeku (resp. jej alikvotrui iast) vriltit nSjomcovi, a to do 14.

dni od zdniku tejto znluvy na ridet n6jomcu uvedeny v zill"iavi tejto zmluvy.

ilfnok VI.
Priva ^ povinnosti ndjomcu

N6jomca podpisanirn tejto zmluvy prehlasuje, Le preberd nebytovy priestor, jeho zariadenie a
vybavenie v stave spdsobilom na dohodnutd uZfvanie aje obozn6menlf so sirdasnym

technickym stavorn prenajirnanych priestorov,
N6jomca nemdZe zmenit'dohodnuqf [rdel uZivania bez pisomndho sirhlasu prenajimatel'a.

N6jomca je povinny vykon6vat' beLni fdrZbu a drobn6 opravy na vlastn6 n6klady.

N5jomca je povinnlyi bez zbytodn6ho odkladu ozndmit potrebu opr6v, ktord m6 prenajimatel'

urobit' a umoZnif vykonanie tlichto a in;ich nevyhnutnych opr6v, irrak nSjornca zodpovedd za

Skodu, ktor6 nesplnenim povinnosti vznikla. Ak6kol'vek rnimoriadne opravy nad r6mec

beZnyich oprdv a stavebn6 ripravy resp. investicie do predmetu n6jmu je n6jomca opr6vneny

robit' len s predch5dzajricim pisomn;im sfihlasom prenajimatel'a, prislu5n6ho stavebn6ho riradu

a v s(rlade so Z6sadami hospod6renia s majetkom BBSK. Investicie zo strany n6jomcu do

predmetu nSjmu je moZn6 realizovat vlf ludne za splnenia nasledujricich podmienok:
- doba n6jmu m6 diZku trvania presahujricu 1 kalend6my rok;
- predmet n6jmu je nespdsobil;f na riadne uLivanie, resp. technicky stav predmetu n6jmu je

nevyhovujirci na obvykl6 alebo dohodnut6 uZivanie.
ESte pred zadatim dohodnutych pr5c musf byt' podpisanli dodatok k zmluve o n6jme

nebytovlich priestorov o rozsahu dohodnutlich pr6c vo finandnom a vecnom vyjadreni.
Prenajfmatel' nehradf n6klady spojen6 s vykonanim zmien na prenajatych veciach, okrem

pripadu, Le sa na to pisomne zaviazal. Ndjomca nie je opr6vnen;i poZadovat' rihradu tlichto
n6kladov. Vzdjomnd vysporiadanie zmluvnych str6n ohl'adom n6jomcom zrealizovanych
investicii do predrnetu nSjmu podas trvania n6jomndho vzt'ahu, resp. v pripade ukondenia

ndjomndho vztahu, v pripade, Ze sa na ne prenajimatel'vyslovne zaviazal, je moZn6 vyludne

l.imito spdsobrni:
- bezodplatnym prevodom taklichto investicii do vli ludn6ho vlastnictva BBSK;
- vz6jomnym z6podtom splatnlich pohl'ad6vok zrnluvnych strSn (tj. splatnej pohl'ad6vky

n6jomcu titulorn odplaty za zrealizovan6 investicie do predrnetu n6jmu a splatnej pohl'ad6vky

prenaj imatel'a titu lom n6j om n6ho).

Pohl'ad6vky zmluvnfch str6n sp6sobile na vzilomny zApodet v zmysle predch6dzajircej vety
musia byt'splatn6 v tom istom kalend6rnom roku a musia sa tlikat'toho ist6ho predmetu n6jmu.

Splatn5 pohl'adSvka za ndjomneje sp6sobil6 na vz6jomny zdpo(,et v;iludne za podmienky, Ze

prenajimatel' sfidasne eviduje vodi n6jorncovi i splatn;i z|vazok za zrealizovan6 investfcie.

Odpisovanie zrealizovanych investicii do predrnetu n6jmu vykon6va n6jomca aZ do ich

vysporiadania.
5. N5jomca je povinny dodrZiavat'havarijn;i poriadok, predpisy OBP, hygienick6, poZiarne a in6

predpisy srivisiace s prevddzkou predmetu n6jmu. N6jomca v plnorn rozsahu zodpovedd za

protipoZiamu ochranu prenajatlich vecf a zavdzuje sa pred zadatim prev6dzky vykonat' vietky
potrebn6 opatrenia na zabr6nenie vzniku poZiaru, resp. inej hav6rie na vlastn6 n6klady.

6. N6jomca nie je opr6vneny prenechat' predmet n6jrnu do podnSjmu alebo vlfpoZidky tretej

osobe.
7. Ndjomca je povinnj predrnet n6jmu chr6nit' pred po5kodenim, znidenim alebo zneuZitfm,

zodpoved6 za Skodu vzniknutfi na predmete ndjmu podas trvania n6.imr-r. Skodr, ktor6 vznikla
zavinenym konanim n6jomcu, je n6jomca povinny uhradit' v plnom rozsahu. Pri urdeni qi5ky
Skody sa vych6dza z ceny veci v dase vzniku Skody.

8. N6jornca sa zavdzuje po uplynuti doby n6jmu odovzdat' prenaj(matel'ovi predmet nSjmu

v stave, v akorn ho prevzal s prihliadr-rutim na obvykl6 opotrebenie.
9. NSjomca nem6 prednostnd pr6vo na kfrpu predmetu n5jmu.

10. N5jomca podpisanim tejto zmluvy berie na vedomie, Ze prevod zmluvnych zixazkov n6jomcu

na tretiu osobu je podmieneny pisomnlim srihlasom prenajimatel'a. Absencia pisomndho

srihlasu prenajimatel'a s prevodom zdvazkov n6jomcu na tretiu osobu sa na ridely tejto zrnluvy



povaZuje za podstatn6 poru5enie zmluvy azakladb ddvod na odstripenie od zmluvy zo strany
prenajimatel'a.

11. N6jomca nemdZe zriadif zhloLnd pr6vo na majetok prenajimatel'a alebo tento inak zataait.
12. V prenajalfch priestoroch zodpoved6 n6jomca v plnom rozsahu za dodrLiavanie vseobecne

ztvaznych, ako aj ostatnfch pr6vnych predpisov na zaistenie bezpednosti a ochrany zdraviapri
pr6ci (d'alej len BOZP) a predpisov v oblasti Zivotn6ho prostredia. V pripade ak je prenajaqf
priestor prfstupny inlim osobSm, pripadne verejnosti, ,61o*.u zoap^oveaa iza-beipednost'
tlfchto osdb.

l3' N5jomca je povinnli vykonat'opatrenia a zabezpe(,it'prostriedky potrebn6 na ochranu Livota a
zdravia a na poskytriutie prvej pomoci a vybavit' nirni prenajat6 priestory pre pripad vzniku
bezprostredndho ohrozeniaLivotaalebo zdravia os6b, zdrZujricich sa v prenajatfch priestoroch.

14. N6jomca je povinn;i poskytnrit' potrebn6 doklady, sridinnost' a pomoc srivisiace s
prenajfmatel'om zabezpedovan;imi [rlohami v oblasti BOZP a ochrany pred poZiarmi vo vzt'ahu
k prenajat6mu priestoru.

15. N6jomca umoZnf na poZiadanie vstup poverenlim odbornyrn zamestnancom prenajimatel'a do
prenajadch priestorov za ridelom preverenia dodrZiavania predpisov BOZP, ochrany pred
poZiarmi a d'al5ich srivisiacich predpisov a bude reipektovat' n5vrhy na odstr6nenie pripadnlich
zisten;ich nedostatkov.

16. N6jomca zabezpe(,i odstr6nenie nedostatkov v oblasti BOZP a ochrany pred poZiarmi na
vlastn6 n5klady, pokial' ich v prenajat;ich priestoroch zaprid,inil vlastnou dinnost'ou alebo
kto4ich odstr6nenie je v jeho kompetencii.

17. N5jomca je povinnli upozornit' prenajimatel'a na nedostatky v oblasti BOZP a ochrany pred
poliarml ktor6 zisti pri vlastnej dinnosti a ktoqich odstrSnenie je v kompetencii prenajimatel'a.

18. N6klady, ktor6 vzniknri prenajfmatel'ovi zd6vodu poru5enia predpisov na zaistenie BOZP
a ochrany pred poZiarmi n6jomcom, alebo tretimi osobami, ktor6 sa s jeho vedomim zdrhtjit
v prenaj alich priestoroch, zn63a n6j omca.

19. Za ikody, ktord vznikni prenajimatel'ovi nevykonanim alebo nedostatodnym vykonanim
preventivnych opatreni a d'al5fch opatreni na zaistenie BOZP a ochrany pred poZiarmi
ndj omcom zodpoved5 n6jomca.

20. Povinnost'ou n6jomcu je zabezpedit' odvoz a likvid6ciu odpadu vzniknut6ho z dinnosti
predrnetnej prevddzky na vlastn6 n6klady a taktieL splnenie oznamovacej povinnosti mestu
Zvolen v zmysle zdkonao odpadoch.

Cldnok VII.
Prfva a povinnosti prenajimatelra

Prenajimatel' je povinnlf odovzdat' nebytov6 priestory v stave sp6sobilom na dohodnut6
uZivanie a thridzaf v5etky nSklady spojend s udrZiavanfm predmetu n6jmu v stave sp6sobilom
na dohodnut6 aj obvykl6 ti-ivanie.
Prenajimatel'jepovinnli zdrLat saakdhokol'vekkonania,ktorlimbyru5il n5jomcu pri uZivani
prenajaQich priestorov, je v5ak opr6vnen;i kontrolovat' fidel uZfvania nebytovdho priestoru,
resp. in6 plnenie povinnosti n6jomcu. Za tymto 0delom, ako aj za fidelom inventariz6cie,
idrLby, prip. hav6rie, m6 prenajimatel' za pritomnosti n6jomcu pr6vo vstupu do prenajalfch
priestorov. Zamestnancov prenajimatel'a, ktorf sf opr6vneni kontrolovat' ridel nSjmu alebo
vykon6vat' inventarizilciu, urdi zodpovednlf zamestnanec prenajimatel'a, V ostatn;ich pripadoch
majri zamestnanci prenajimatel'a pr6vo vstupu do prenajaQich priestorov po dohode
s n6jomcom.

il{nok VIII.
Skonienie nfjmu

1. Ndjom sa skondi uplynutfrn doby, na ktorfi bol dojednan;i.
2. Zmluvne strany sfi opr6vnen6 zmluvu pisomne vypovedat' len z ddvodov taxativne

vymedzenych v $ 9 ods. 2 a3 zitkona(,, 11611990 Zb. v zneni neskor5ich predpisov, pridom
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vlfpovedn5 lehota je jednomesadn6 a zad,ina plynft'prvlfm dfiom mesiaca nasledujfrceho po
mesiaci, v ktorom bola vyipoved' doruden6 druhej strane. Prenajimatel' je tieZ oprSvnen;i
vypovedat'zmluvu vzmysle $ ll z6kona ().116119902b.v zneni neskoriichpredpisov.
N6jom sa skondi tieZ pisornnou dohodou zmluvnli ch strdn, a to aj bez udania d6vodu.
Prenajimatel' je opr6vneny tfito zmluvu vypovedat' aj v pripade, ak prenajirnatel' potrebuje
predmet n6jmu pre seba.

Prenajirnatel' je opr6vneny odstripit'od tejto zmluvy, ato v pripade podstatndho poru5enia tejto
zmluvy, ktoqim sa rozumie najmii:
- realizdcia stavebrr;ich iprav na predmete n6jmu nSjomcom bez predchidzajriceho pisomndho

sihlasu prenaj imatel'a;
- prevod zmluvnlich zbvazkov n5jorncu na tretiu osobu bez predch6dzajfrceho pfsomn6ho

s[rhlasu preriaj imatel'a.
Odstriperrie musf byt' vyhotoven6 v pisomnej forme, pridom ridinky odstfpenia nastanri dilom
jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.

iLlnok IX.
Ziv erein6 ustanovenia

Pr6vne vztatry vyslovne neupraven6 v tejto zmluve sa riadia zbk. (,. 11611990 Z. z. v zneni
neskor5ich predpisov a Obdianskym z6konnikom,
T6to zmluva nadobfrda platnost' dfiorn jej podpisania oboma zrnluvnjmi stranami a irdinnost'
defi nasledujfci po dni jej zverejnenia podl'a osobitnlich prdvnych predpisov. Zmluvne strany
berfi na vedomie, 2e thto zmluva je podl'a zbkona (,. 54612010 Z, 2,, ktorlim sa menf a doplia
zilkor"t (,. 4011964 Zb. Obdiansky z6konnik v zneni neskor5ich predpisov a ktorlim sa menia
a dopiriajfi niektor6 zakony, povinne zverejilovanou zmluvou.
T6to zmluva je vyhotoven6 v troch exempl6roch, jeden pre n6jomcu a dva pre
prenaj ilnatel'a.
Tfto zmluvu je moZn6 rnenit' len formou obojstranne odsrihlasenyich pfsomn;ich dodatkov,
ktord sa stanri jej neoddelitel'nou sfidast'ou; s vyinimkou dl6nku IV. bod 3 tejto zmluvy.
V pripade, ak bude podl'a tejto zmluvy potrebnd dorudovat' druhej zmluvnej strane
akrikol'vek pisomnost', doruduje sa t6to pisomnost' na adresu zmluvnej strany uvedenf v
zdhlavi zmluvy, dokial' zmena adresy nebude pfsomne oznbmend druhej zmluvnej strane.
V pripade, ak sa pisomnost' napriek tomu vr6ti nedoruden6, zmluvn6 strany si dohodli, Ze

fidinky dorudenia nast6vajri tretim driom po vr6teni z6sielky zmluvnej strane, ktor6 z6sielku
doruduje.
Zmluvrrd strany sa dohodli, Ze v5etky majetkov6 spory, ktor6 vzniknA zbjto zmluvy (a jej
pripadnlich zmien di doplnkov), vr6tane sporov o jej platnost', qfklad alebo zru5enie, vrStane
akfchkol'vek nSrokov z nej vyplyvajricich alebo s riou srivisiacich, vr6tane n6roku na n5hradu
sp6sobenej ujmy alebo 5kody, budri predloZen6 na rozhodnutie rozhodcovskdmu sridu
Rozhodcovskli sird Slovenskej obchodnej a priernyselnej komory, Grosslingovb 4,816 03
Bratislava, Slovensk6 republika. Rozhodcovsk6 konanie bude veden6 podl'a vnftomych
predpisov rozhodcovsk6ho sfrdu, a to jednyrn rozhodcorn ustanovenlirn podl'a vnritorn;ich
predpisov rozhodcovsk6ho sridu SOPK (vnftorn6 predpisy publikovan6 na ofici6lnej str6nke
www.sopli.sl<). Zmluvnd strany sa rozhodnutiu vydan6mu rozhodcovskfrn sridom v
rozhodcovskom konani podriadia s tym, Ze tak6to rozhodnutie bude pre zmluvnd strany
konednd azdvazn6. Miestom rozhodcovsk6ho konaniaje Bratislava, Slovenska republika,
Udastnici si znluvu riadne preditali, porozumeli jej a prehlasuj[, Ze ju uzavreli podl'a
slobodnej, vdLnej a zrozutnitelhej vdle, neuzavreli ju vtiesni a na znak svojho sfrhlasu ju
r lastnorudne podpisujfi .
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