] DODATOK C.1K
ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV C. NsM-3-230/2022
uzavrety v zmysle ustanoveni zakona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov
v platnom zneni
d’alej len ,,Dodatok €. 1°

medzi:

Univerzitna nemocnica - Nemocnica svitého Michala, a. s.

so sidlom Satinského 1.7770/1, 811 08 Bratislava

ICO: 44 570 783

DIC: 2022738586

IC DPH: SK2022738586

Zast.: doc. MUDr. Branislav Delej, PhD., MPH, predseda predstavenstva a generalny riaditel’

Spol. zapisand v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I, Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 4677/B
d’alej ako ,,Prenajimatel™

a

PORT PHARMA 1, s.r.o.

so sidlom Bancikovej 1/A, 821 03 Bratislava

1CO: 54259 576

DIC:

IC DPH: zatial’ nie je platitelom

zast.: Ing. Peter Orth — konatel’ spolo¢nosti

bankové spojenie:

IBAN:

spol. zapisana v Obch. register OS Bratislava 1, odd. Sro, vl. ¢. 157473/B
dalej ako ,,Najomca*

Prenajimatel’ a Ndjomca d’alej spolu aj ,zmluvné strany* a ,,zmluvna strana“ ktorykol'vek z nich.
za nizSie uvedenych podmienok;

I.
Uvodné ustanovenia

1.1.  Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby sap. & 7770 (dalej len ako
~Stavba®), nachadzajucej sa v kat. 0z. Staré Mesto, obec: Bratislava — Staré Mesto, okres
Bratislava 1, vedenej Okresnym tradom v Bratislava, katastralnym odborom na LV ¢&. 879.
Stavba je postavena na parc. ¢. 8663/28, o vymere 3686 m2 druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie, parcela registra ,,C, ktord je Okresnym tradom v Bratislave, katastralnym odborom,
vedené na LV ¢. 879.

1.2, Zmluvné strany uzatvorili dfia 22.07.2022 Najomn( zmluvu ¢ NSM-3-230/2022 (dalej aj ako
»Zmluva®), na zaklade ktorej Prenajimatel’ prenechal Najomcovi do uZivania nebytovy priestor
o celkovej vymere 129.6 m2 (dalej len ,.predmet najmu“ alebo ,nebytovy priestor),
nachadzajuci sa na prizemi Stavby $pecifikovanej v bode 1.1. tohto Dodatku &. 1. Pddorys
predmetu ndjmu a presné umiestnenie je znazornené grafickym spésobom v prilohe ¢. 2 Zmluvy

a vnutorné vybavenie a zariadenie lekarne, ktorého zoznam tvori prilohu & 4 Zmluvy
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24.

2.5,
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IT.
Predmet Dodatku €. 1

Zmluvné strany sa dohodli na zmene prav a povinnosti zmluvnych stran, v désledku ¢oho sa
dohodli, ze ¢L. V. Prava a povinnosti zmluvnych stran bod 5.3. Zmluvy sa meni nasledovne:

3.3. Zmluvné strany sa dohodli, ze Ndjomca poskytme Prenajimatelovi potvrdenie prislusnej
poistovre o uzatvoreni poistnych zmluv v zmysle bodu 5.2., ¢I. V. tejto Zmluvy, pripadne kopie
samotnych poistnych zmluv.

Zmluvné strany sa dohodli na zmene prav a povinnosti zmluvnych stran, v ddsledku ¢oho sa
dohodli, Ze ¢l. V. Prava a povinnosti zmluvnych stran bod 5.9. Zmluvy sa meni nasledovne:

5.9. Za ucelom splnenia povinnosti Prenajimatela uvedenych v bode 3.8 tohito clanku je Ndjomca
povinny umoznit Prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu v nevyhnutnom rozsahu, a (o na
zdklade predchadzajiceho  pisomného ozndamenia Prenajimatela  doruceného Ndjomcovi
(rozumej sidlo Najomcu) najmenej 15 dni vopred. Prenajimatel je oprdavneny vstupit' do predmetu
ndjmu za tymto ucelom len za nasiedovnych podmienok. Vstup do predmetu najmu je mozny len
za pritomnosti osoby poverenej Ndjomcom, ibaze Najomca v konkrétnom pripade na tom netrva
Eo ozndmi Prenajimatelovi pisomne alebo to pisomme potvrdi; pritomnost poverenej osoby
nezbavuje Ziadnej zodpovednosti Prenajimatela za jeho konanie. Prenajimatel a/alebo osoby nim
poverené na vvkon cinnosti podla tohto bodu Zmluvy je povinny pri vstupe do predmetu najmu
dodriiavat vietky predpisy, ktoré sa mézu tykat prevadzky Najomeu, najmd pokial ide o predpisy
Bkajrice sa bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, poZiarnej ochrany, ochrany zdravia,
hygienickych poziadaviek, a pod.

Zmluvné strany sa dohodli na zmene prav a povinnosti zmluvnych stran, v dosledku ¢oho sa
dohodli, Ze ¢l. V. Prava a povinnosti zmluvnych stran bod 5.10. Zmluvy sa meni nasledovne:
3.10. Ak opravy a udriba podla bodu 5.8 tohto clanku nevyZaduje vstup do predmetu najmu,
av§ak méze mat vplyv na prevdadzku Ndjomcu, Prenajimatel je povinmy pisomne ozndmit
Ndjomcovi termin konania tychio cinnosti min. 15 kalenddrnych dni vopred,; uvedené plati i pre
akékolvek iné Cinnosti Prenajimatela, najnd pokial ide o vylepSenia, stavebné vipravy, dostavby,
pristavby, a rekonstrukcie a pod. podla bodu 5.12 tohto élanku.

Zmluvné strany sa dohodli na zmene prav a povinnosti zmluvnych stran, v dosledku ¢oho sa
dohodli, ze ¢l. V. Prava a povinnosti zmluvnych stran bod 5.11. Zmluvy sa meni nasledovne:
5.11. Ustanovenie bodu 5.9 sa pouZije rovnako i v pripade opradv a udriby inych priestorov nez
predmet ndjmu, ak sa vyzaduje vstup do predmetu ndjmu.

Zmluvné strany sa dohodli na zmene prav a povinnosti zmluvnych stran, v désledku ¢oho sa
dohodli, Ze ¢l. V. Préva a povinnosti zmluvnych stran bod 5.12. Zmluvy sa meni nasledovne:
5.12. Prenajimatel méZe v predmete ndjmu uskutocnit’ vylepSenia, stavebné upravy, dostavby,
pristavby, a rekonitrukcie a pod., vylucne len po predchddzajicej pisomnej dohode s Ndjomicom,
v ktorej sa dohodni podmienky a cas vykonania vyssie uvedenych prdc; ak sa pisomne nedohodne
inak, ustanovenia bodu 5.9 tohto cldnku platia pre takyto vstup do predmetu ndjmu rovnako.
Upravy mimo predmetu ndjmu je Prencajimatel opravneny vykonat af bez suhlasu Ndjomcu.
Ndjomca je povinny umoznit’ Prenajimatelovi a/alebo osobdam poverenym Prenajimarelom za
tymto ucelom vstup na predmet ndjmu v nevyhnutmom rozsahu, pricom na lakyto vstup do
predmetu ndjmu platia ustanovenia bodu 5.9 tohto éldnku primerane.

Zmluvné strany sa dohodli na zmene prav a povinnosti zmluvnych stran, v désledku ¢oho sa
dohodli, Ze ¢l. V. Prava a povinnosti zmluvnych stran bod 5.13. Zmluvy sa meni nasledovne:

3.13. Prengjimatel’ sa zavdzuje, Ze Cinnostami, uvedenymi najmd v bodoch 5.8 az 3.12 tohto
clanku nebude v neprimeranej miere obmedzovat Najomcu v uiivani predmetu ndjmu, najmd, Ze
nedojde k obmedzeniu uskutociiovania jeho podnikatelskej ¢innosti v predmete ndjmu, okrem
pripadu havarijnej situdcie. Prenajimatel sa zavizuje, Ze akékolvek takéto Cinnosti budi
realizované v ¢o najkratSej dobe a takym spésobom, aby nerusili alebo neobmedzovali hlukom,
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2.9.
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prasnostou, vibrdciami, pachom a dal§imi nepriaznivvmi vplyvmi Ndjomcu a jeho navstevaikov.,
V pripade nevyhnutného zdsahu v rdamci bezodkladného odstranenia havarijnej situdcie je
Prenajimatel opravneny vstupit na predmet ndjmu of bez sublasu Ndjomcu resp. bez pritomnosti
Ndjomcu a’alebo poveremych zamestnancov Ndjomcu, ak ich pritommost nie je moziné vias
zabezpecit’ a hrozi vdaZne nebezpecenstvo z omeskania;, Prenajimatel vSak o prehliadke vopred
telefonicky upovedomi Najomcu, ak je to mozné. Ustanovenie bodu 5.9 sa pouZije primerane.
Zmluvné sirany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade, ak nastane takd havarijnd situdcia, zZe si
vwiiada zatvorenie prevdidzky Ndjomcu a so suhlasom Ndjomcu bude previdzka wndjomcu
zalvorend na odstranenie havarijnej situdcie sa nevziahuje obmedzenie 6 hodin na odstranenie
takejto havarijnej situdcie, avSak Prenajimatel je povinny havarijnu situdciu  odstrdnit v
nasledujiici devi do zaciatku oivdracich hodin predajne Ndajomcu v predmete najmu. V pripade ak
havarijna situdcia nastane v dosledku konania Ndjomcu a/alebo z dévodov na strane Ndjomcu a
v désledku havarijnej situdcie dojde k zatvoreniu prevddzky Ndjomcu Ndajomca nemd ndrok na
zlavu z nagjomného pocas doby, kedy bola prevadzka Ndjomcu zatvorend.

Zmluvné strany sa dohodli na zmene prav a povinnosti zmluvnych stran, v dasledku ¢oho sa
dohodli, ze ¢l. V. Préva a povinnosti zmluvnych stran bod 5.17. Zmluvy sa meni nasledovne:
3.17. Ndajomeca je oprdvneny vo svojom viastnom mene a na svoje naklady uplatiovat’ akékolvek
vydavky suvisiace so opravami a udrzbou, ktoré v predmete ndjmu vykonal v sulade s touto
Zmluvou. Ndjomca je povinny odstranit vietky Skody, ktoré spésobil v predmete ndjmu na viasmé
naklady. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je oprdavneny vykondval na predmete najmu
pravidelny prehliadku, a to za ucelom zistenia zavad alebo poSkodenia na predmete najmu. Na
vykonanie takejto prehliadky sa ustanovenie bodu 5.9. pouzije primerane. Ndjomca je povinny do
14 dni od dorucenia zoznamu

a) zavad na predmete ndjmu, v dosledku kiorych by mohlo dojst k (a) Skoddm na majetku
Prenajimatela a’alebo (b) Skodam na predmete ndjmu, resp. stavebnych prdacach ktoré zhotovoval
Prenajimatel, a/alebo (c) Skodam na rozvodoch vody, elekiriky, vzduchotechniky, kurenia,
kanalizdcie a/alebo inych rozvodoch nachddzajucich sa na predmete ndjmu, a alebo

b) zavad rozvodov vody, elekiriky, vzduchotechniky, kanalizdcie,

ktoré boli Prenajimatelom zistené na predmete ndjmu v ramci pravidelnej prehliadky predmetu
najmu ozndmit’ Prenajimatelovi spdsob a termin zaciatku prdc na odstraneni zistenych zdvad,
pokial’ nejde o opravy, kioré zabezpecuje Prenajimatel. Termin zaciatku prdac podla
predchddzajiicej vety uréi Najomca v ozndmeni podla zdvaznosti zdvady, pricom lehota v ktorej
Ndjomca zacne s vykondvanim prdc najneskér do 30 dni odo dna dorulenia ozndmenia
Prenajimatelovi. Ak sa zmluvné strany nedohodnii inak, je Ndjomca povinny odstrdnit vady v
primeranej lehote, najneskér v§ak do 15 dni odo dia terminu zaciathu prac. Pri nedodrzani
dohodnutych terminov, mda Prenajimatel ndrok na zmluvni pokutu 100,- Eur za jednotlivy pripad,
a zdaroven je oprdavneny vykonat’ opravu neodstranenych zistenych zavad na naklady Najomeu.

Zmluvné strany sa dohodli na zmene prav a povinnosti zmluvnych stran, v ddsledku ¢oho sa
dohodli, ze ¢l. V. Prava a povinnosti zmluvnych stran bod 5.18. Zmluvy sa meni nasledovne:
3.18. Ndjomca je povinny v pripade zistenia bez zbytocného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi
potrebu oprav, ktové je na predmete ndjmu povinny vykondvat' Prenajimatel podla bodu 5.8 tejio
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na zmene prav a povinnosti zmluvnych stran, v dosledku ¢oho sa
dohodli, ze €l. V. Prava a povinnosti zmluvnych stran bod 5.25. Zmluvy sa meni nasledovne:
5.25. Najomca umozni Prenajimatelovi vykonat' odbornii prehliadku predmetu ndajmu v priebehu
trvania ndjmu; ustanovenie bodu 5.9. tohto clanku plati rovnako aj pre vstup do predmetu ndjmu
z dévodu tejto prehliadky.

Zmluvné strany sa dohodli na zmene prav a povinnosti zmluvnych stran, v désledku ¢oho sa
dohodli, Ze ¢I. V. Prava a povinnosti zmluvnych stran bod 5.30. Zmluvy sa meni nasledovne:

3.30. V pripade prerusenia v doddvke elekirickej energie, alebo inej energie, vody,
vzduchotechniky, telefdnneho spojenia, internety alebo funkcénosti kanalizdcie (dalej len
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2.12.
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wMédia“) doddavanymi tretimi osobami — doddvatelmi médii (bez ohladu na to, &i md ndjomca
wzatvorenu samostatnu zmluvu s doddvatelmi Médii alebo doddvku tychto Médii ma zabezpedent
prostrednictvom Prenajimatela), Ndjomca nemd prave domdhat’ sa od Prengjimatela zlavy na
ndjomnom ak takyto vypadok bude mat charakter krdtkodobého vypadku (tak ako je definovany
v bode 5.31 tohto ¢lanku Zmluvy).

Zmluvné strany sa dohodli na zmene prav a povinnosti zmluvnych stran, v dosledku ¢oho sa
dohodli, Ze ¢l. V. Prava a povinnosti zmluvnych stran bod 5.43. Zmluvy sa meni nasledovne:
3.43. Uplatnenim prdava Prenajimatela pouzit’ Depozit alebo jeho cast podla bodu 5.42 tejto
Zmluvy nie je dothknuté pravo Prengjimatela vypovedat a/alebo odstupit od tejto Zmluvy za
podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli na zmene prav a povinnosti zmluvnych stran, v dosledku ¢oho sa
dohodli, Ze ¢l. V. Prava a povinnosti zmluvnych stran bod 5.44. Zmluvy sa meni nasledovne:
5.44. Prenajimatel je povinny vrdtit Najomcovi v lehote 60 dni odo dia ukoncenia tejio Zmluvy
Depozit alebo jeho cast, ktord nebola pouZild podla bodu 5.43 lejto Zmluvy (dalej len
wZostatkovy depozit*).

Zmluvné strany sa dohodli na zmene skonéenia najmu, v désledku Eoho sa dohodli, ze €l. VII.
Skonéenie najmu bod 7.3. Zmluvy sa meni nasledovne:

7.3. Okrem pripadov vyslovne uvedemych v tejto Zmluve Prenajimatel méze odstipit’ od tejto
Zmluvy ak:

a) Ndjomca napriek obdrianému pisomnému upozorneniu Prenajimatela s lehotou na
napravu v trvani najmenej 15 dni nadalej uziva predmet najmu v rozpore so Zmiuvou,
b) Ndjomca meskd s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené

s ndjimom, alebo s inymi narokmi Prenajimatela, ktoré vyplyvaji z tejio Zmluvy (rozumej ak
Ndjomca neuvhradi svoje peniainé povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy) a v tomto omeSkani
zofrva napriek pisomnému upozorneniu obdrzanému od Prenajimatela, v ktorom mu bola
poskytnuta lehota na ndapravu minimdine 30 dni;

c) bolo rozhodnuté o odsirdneni stavby v ktorej sa nachddza predmet ndjmu alebo o
zmendch stavby v ktorej sa nachddza predmet ndjmu, ¢o brdni uzivat nebytovy priestor;
d) Ndjomca prenecha predmet ndajmu alebo jeho cast’ do podndjmu bez suhlasu

Prenajimatela a napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela s lehotou na ndpravu v trvani
najmenej 14 dni nezabezpeci ndapravu,

eAk uskutocni Ndjomea alebo s jeho vedomim iné osoby akékolvek stavebné zmeny predmetu
ndjmu v rozpore s fouto Zmluvou a Ndjomea neuskutocni ndpravu a to tak, Ze neuvedie predmet
najmu do pévodného stavu pred vykonanim vyssie uvedenych stavebnych zmien alebo stavebnych
uprav ani po obdriani pisomnej vyzvy od Prenajimatela, v ktorej mu bola na ndpravu poskytnutd
30 (slovom tridsat) diova lehota.

g Ak Ndjomca napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela neodstrdanil vady podla
bodu 5.17 Zmluvy na predmete ndjmu ku kiorym je povinny a/alebo Ndjomca neodstrani z
predmety ndjmu resp. so stavby Skodu, ktoru je Ndjomca povinny odstrdanit’ podia bodu 5.7
Zmluvy a Ndjomca neuskutocni ndpravu ani po obdrzani pisomnej vyzvy od Prenajimatela, v
ktorej mu bola na ndpravu poskytnuta 30 (slovom tridsat) ditovd lehota.

Zmluvné strany sa dohodli na zmene skoncenia najmu, v désledku oho sa dohodli, ze &l. VIL
Skoncenie najmu bod 7.4. Zmluvy sa meni nasledovne:

7.4. Okrem pripadov vyslovne uvedenych v tejto Zmluve Ndjomca méze pisomne vypovedat 11ilo
Zmluvu af ak:

a strati sposobilost prevadzkovat Cinnost, na ktori si predmet ndjmu najal;
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Ndajomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie a

Prenajimatel napriek pisomnej vyzve Ndjomcu s urcéenim primeranej lehoty na ndpravu, najmeney
vSak v trvani 30 dni, nezabezpedi napravu;

c) Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice s § 5 ods. 1 zdkona ¢.
116/1990 Zb. a povinnosti vyphivajice z tejto Zmluvy, a (o v rozsahu na ktoré je Prenajimatel
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2.15.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

povinny v zmysle tejto Zmluvy, a Prenajimatel napriek pisommej vyzve Ndjomcu s uréenim
primeranej lehoty na ndpravu, najmenej viak v trvani 30 dni, nezabezpeci napravu.

d) Ak Prenajimatel napriek pisomnému upozorneniu Ndjomcu neodstranil vady podla
bodu 5.8 Zmluvy na predmete ndjmu ku kiorym je povinny Prenajimatel a neuskutocni ndpravu
ani po obdrZani pisomnej vvzvy od Ndajomcu, v ktorej mu bola na ndpravu poskytnutd 30. (slovom
tridsat) dnova lehota.

e Ak po dobu dlhSiu ako 30 dni nebude mat' Ndjomea zabezpeleny pristup do predmetu
ndjmu pre ucely zdsobovania prevddzky Ndjomcu v predmete ndjmu alebo pre ucely zdkaznikov
Ndjomcu, z verejnej komunikdcie.

Zmluvné strany sa dohodli na zmene prav a povinnosti zmluvnych stran, v dosledku ¢oho sa
dohodli, Ze ¢l. VII. Skoncenie najmu bod 7.8. Zmluvy sa meni nasledovne:

7.8. Ak nie je dohodnuté inak, v pripade akéhokolvek porusenia ustanoveni 3.1, 4.1, 5.1, 5.5,
3.8a), 5.14, 5.22 a/alebo 6.2 lejto zmluvy zo strany Ndjomcu, je Ndjomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vwske 500.- Eur (slovom pdtsto Eur), a to af opakovane.
Ndrok Prenajimatela na ndhradu Skody tym nie je akokolvek dotknuty tak v vozsahu kvytom, ako
aj prevysujiicom zmluvnu pokutu. Zmluvna pokula je splatmd do 15 dni od dorucenia vyzvy na
zaplatenie zmluvnej pokuty.

1.
Zavereéné ustanovenia

Dodatok ¢. 1 nadobiida platnost” diiom podpisu tohto dodatku a tic¢innost’ defi po jeho zverejneni
v centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady SR podl’a ustanovenia § 47a ods. (1) zakona
¢. 40/1964 Zb. (Obcianskeho zakonnika) v zneni neskor§ich predpisov a v nadvidznosti na
ustanovenie § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Dodatok €. 1 je vyhotoveny v troch (3) exemplaroch, z ktorych Prenajimatel” obdrzi dve (2)
vyhotovenia a Najomca jedno (1) vyhotovenie.

Ostatné zmluvné dojednania Zmluvy tymto Dodatkom ¢. 1 nedotknuté zostavajii zachované.

Pravne vzt'ahy Dodatkom &. 1 vyslovne neupravené sa riadia ustanoveniami Obchodného
zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Dodatok €. | pregitali, jeho obsahu porozumeli, ze zodpoveda
ich slobodnej a vaznej voli, a na znak toho ju podpisuju.

Univerzitna nemocniea— Sy ‘hala, a. s.
doc. MUDr. Branislav Delej, PhD., MPH, predseda predstavenstva a generilny riaditel

Nbinmenn-

PORT Pharma I, s.r.o.
Ing. Peter Orth, konatel’
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