NAJOMNA ZMLUVA

Tato zmluva o prenajati najjomného obecného bytu (d’alej len Zmluva) je uzatvorena podla §§
663 — 670 a 685 — 719 Zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov — Obciansky
zékonnik medzi

Prenajimatel’om najomného bytu:

Nazov organizacie: OBEC Gemerska Poloma

Sidlo: Namestie SNP 211/8, 049 22 Gemerska Poloma
Statutarny zastupca: Mgr. Lillian Brond’o§ova - starostka obce
("d’alej len prenajimatel™)

a

najomcom najomného bytu:

Meno a priezvisko: Miloslav Duran

Rodné ¢islo:

Trvalé bydlisko: Lipova ulica 534/1, 049 22 Gemersk4 Poloma
(,,dalej len najomca")

Uvodné ustanovenia

QL1
Ucel najmu

1. Ugelom tejto Zmluvy je uprava zmluvnych podmienok a prav a povinnosti zmluvnych stran
pri poskytovani ndjjomného - obecného bytu zo strany prenajimatel’a ndjomcovi.

2. Ucelom tejto Zmluvy je zabezpegit' primerané bytové podmienky pre najomcu, ochranu jeho
prav a ochranu majetku obce.

CL 11
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania byt ¢. 1 nachadzajuci sa v objekte Bytového
domu na Ulici 9. mgja, €. 756/18, cCislo parcely KN-C 1174/9, katastralne tzemie Gemerska
Poloma.

Byt pozostava zo vstupnej chodby, kiipel'ne, WC, spalne, izby, kuchyne s obyvackou a balkona
celkovej ploche 62,33 m?. K bytu prislachaju aj tri spoloéné sklady pre vsetky byty na bicykle
a kociky.

K bytovému prisluSenstvu patria externé a interné prvky.

Externymi prvkami bytového prisluSenstva su:

a) odpadova nadoba na komundlny odpad;

Internymi prvkami bytového prisluSenstva st:

a) kuchynska linka, elektricky $porak a digestor,

b) interiérové dvere a vchodové dvere,

¢) plastové okna a plastové dvere na balkon,

d) sanitarne zariadenia (vana, toaletna misa, 2x batérie, umyvadlo),



e) plynovy kotol, termostat, radiatory, termohlavice a rekuperacna jednotka,
f) laminatové podlahy, keramické podlahy;

2. Byt je ku diiu uzatvorenia najomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uzivaniu, o ndjjomcovia
potvrdzuju svojimi podpismi na tejto zmluve.

3. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane prislusenstva v uzivaniaschopnom stave,
o ¢om vyhotovil a najomca dna 31.08.2022 podpisal Odovzdavaci a preberaci protokol
nehnutel'nosti, ktory tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto Zmluvy.

CL 111
Podmienky a doba najmu

1. Byt bude prenajaty osobe, ktoru vybrala bytova komisia zo ziadosti o obecny ndjomny byt.

2. N4jom medzi prenajimatelom a ndjomcom sa uzatvara na dobu urcitd od 01.09.2022 do
31.08.2025 s trojmesac¢nou vypovednou lehotou. Vypoved moze podat ktorakol'vek zo
zmluvnych strén aj bez udania dévodu.

CL1IV
Opakované uzavretie najomnej zmluvy

1. Najomca mé pravo uzavriet opakovane zmluvu o najme nijomného bytu, ak spiiia
podmienky stanovené v § 12 ods. 3 a 4 Zakona €. 443/2010 Z. z..

2. Prenajimatel je povinny informovat’ ndjomcu o moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej
zmluvy najmenej tri mesiace pred terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.

CLV
Prava a povinnosti ndjomcu

1. Najomcovi vznikd diiom uzatvorenia tejto zmluvy narok na riadne uZivanie bytu a jeho
interného a extern¢ho prisluSenstva v stlade s CI. IT ods. 2 tejto zmluvy.

2. Popri prave uzivat byt ma ndjomca a osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti aj pravo
uzivat’ vonkajsie priestory okolo bytového domu a pravo pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim bytu.

3. N4jomca sa zavizuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy stvisiace s jeho uzivanim
a uhrédzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat’
prenajimatel’, je povinny ozndmit’ mu bez zbytocného odkladu, t. j. najneskor do 5-tich
kalendarnych dni po vzniku poruchového stavu a sucasne mu umoznit’ ich vykondvanie.
V opac¢nom pripade zodpoveda za Skodu, ktorad vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

4. N3jomca moze vykonavat stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte a v prisluSenstve
len so stihlasom prenajimatela. Zakazané st akékol'vek zdsahy do elektrického vedenia,
plynového vedenia a také Gpravy, ktoré by mohli ohrozit statiku bytu alebo domu alebo zmenit’
jeho charakter.



5. Najomca je povinny, v stlade s § 665 Obcianskeho zdkonnika, umoznit’ prenajimatel’'ovi
alebo osobe nim poverenej pristup do celého bytu a nebytovych priestorov prinaleziacich k bytu
za ucelom kontroly, ¢i ndjomca uziva prenajaty byt a jeho nalezitosti riadnym sposobom.

6. Najomca nie je opravneny, bez stihlasu prenajimatel’a, prihlasit’ na pobyt d’alSiu osobu, okrem
tych osob, ktoré patrili do spolo¢nej domacnosti v ¢ase uzatvarania tejto zmluvy a ktori st
uvedeni v Eviden¢nom liste pre vypocet ndjomného a poplatkov za plnenie spojené s uzivanim
bytu. Eviden¢ny list tvori neoddelitelnu stcast tejto zmluvy. To sa nevztahuje na
novonarodené diet'a ndjomcu po vzniku najmu bytu.

7. N4jomca je povinny prenajimatel’ovi vopred nahlasit’ pobyt inych osob v byte, ktoré sa budt
v byte zdrziavat’ po dobu dlhsiu ako 14 dni s uvedenim menného zoznamu, poctu 0sob, veku
0s0b, trvalého bydliska a terminu prichodu a odchodu z bytu.

8. N4jomca je povinny podielat’ sa na udrziavani Cistoty a poriadku v byte a pril'ahlych
vonkajsich priestoroch.

9. Ngjomca je povinny uhradit’ Skody spdsobené inym nez riadnym uzivanim bytového
zariadenia, pri ktorom doslo k jeho poskodeniu, strate alebo kradezi a to v sume, ktort1 vypocita
prenajimatel’ podl'a osobitnych predpisov zohl'adiiujucich cenu nového zariadenia a doby
amortizacie.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravneny od najomcu na pristup do bytu
a priestorov prindleziacich k bytu za ucelom kontroly, ¢i ndjomca uZziva prenajaty byt a jeho
zariadenia riadnym sposobom v stilade s Cl. V tejto zmluvy. Toto opravnenie moze uplatnit’ raz
za dva mesiace, CastejSie len v pripade podozrenia, Ze dochddza k poskodzovaniu majetku
prenajimatel’a.

2. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ od ndjomcu na jeho naklady odstranenie neZiadtcich
zasahov do zariadenia bytu alebo nebytového priestoru, ktoré najomca uskutocnil bez suhlasu
prenajimatel’a a to do troch kalendarnych dni od poziadania.

3. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ ndhradu spdsobenej Skody na internom a externom
zariadeni bytov a bytového domu podl'a ¢lanku V. ods. 9 tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu finan¢né prostriedky do fondu oprav.

5. Prenajimatel’ je povinny vykonavat’ prehliadku funkcnosti domovych zariadeni sluziacich
k riadnemu uZzivaniu bytu, vykonéavat reviziu technickych zariadeni a vykondvat opravy
a upravy zéasadného charakteru. Medzi opravy a upravy zdsadného charakteru patria najma:

a) opravy stresnych krytin,

b) stavebné Gpravy, ktoré by mohli zmenit’ statiku bytu alebo domu,

c) zasahy do elektrického alebo plynového vedenia,

d) zasahy do vodovodnych rozvodov,

e) zmena ucelu uzivania bytového alebo nebytového priestoru.



CL VIl
Vys$ka najmu a nakladov spojenych s byvanim

1. Najomcovi vznika diom uzatvorenia tejto zmluvy povinnost’, v zmysle Cl. VII. ods. 2 a 3 na
mesacnu thradu nédkladov prenajimatel’ovi, ktoré suvisia s riadnym uzivanim bytu.

2. Za uzivanie bytu sa najomca zavizuje platit’ odo dna uzatvorenia ndjomnej zmluvy ndjomné
vo vyske 150,17 € mesacne.

3. Splatnost’ mesacnej thrady najomného a nakladov spojenych s byvanim je do 20. dia
V mesiaci.

4. N4jomca si sam hradi naklady na vodné, sto¢né, elektrickt energiu, vykurovanie, naklady na
vyvoz tuhého komunalneho odpadu a vyvoz separované¢ho zberu.

5. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujiice pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit 1 vySku platieb na uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu, ak je na to dovod
vyplyvajlci z poctu byvajlcich osdb, zmeny pravnych a cenovych predpisov, alebo zo zmeny
rozsahu plneni sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.

6. Najomcovi vzniki na zaklade Cl. 9 Vseobecne zavdzného nariadenia ¢&. 1/2018
o podmienkach prenijmu obecnych nijomnych bytov a o sposobe vypoctu ndjomného
v obecnych najjomnych bytoch a finanénej zdbezpeky na uzivanie bytu (v zneni dodatku ¢.
1/2018 a €. 2/2019) povinnost’ uhradit’ na ucet obce Gemerskd Poloma najskor 30 dni pred
podpisom najomnej zmluvy a najneskér do 30 dni po podpise ndjomnej zmluvy finanéna
zabezpeku vo vyske Sest’ mesaéného ndjomného. Finanéna zdbezpeka bude ndjomcovi vratena
vden ukonCenia ndjomnej zmluvy, znizend o pripadné nedoplatky na najomnom
a poskytovanych sluzbach a o uhrady za pripadné poskodenie ndjomného bytu.

CL VIII
Platba, sposob uhrady

1. Finan¢nu zabezpeku je najomca povinny uhradit’ bankovym prevodom na ti¢et obce vedeny
vo VUB, a. s. SK47 0200 0000 0020 0627 4351 podla eviden¢ného listu pre vypocet tthrady
za uZivanie bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

2. Mesa¢né najomné je najomca povinny uhradzat’ bankovym prevodom na ucet obce vedeny
vo VUB, a. s. SK42 0200 0000 3500 2142 4582.

ClL. IX
Vypoved’, odstiupenie od zmluvy

1. Ngjom je mozné skoncit dohodou ndjomcu s prenajimatelom pisomnou vypovedou
v trojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym
diiom mesiaca nasledujucom po mesiaci, v ktorom najomcovi bola dorucena vypoved.

2. Prenajimatel’ méze vypovedat ndjom bytu z nasledovnych dévodov uvedenych v § 711
Obcianskeho zdkonnika ak:
a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne narusuje



pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome,

b) nijomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmi tym, ze
nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi cas ako tri
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podndjmu bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a,

c) je potrebné z dovodu verejného zadujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno
byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) nagjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

3. V ostatnom sa vztahy medzi UCastnikmi zmluvy riadia ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika.

4. Najom konci uplynutim doby, na ktorti bol dohodnuty v zmysle ¢lanku III. bod 1. tejto
zmluvy. Ustanovenia ¢lanku IV. zmluvy o opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy tym nie st
dotknuté.

5. Ak sa ngjom skonci, je nijomca povinny vratit’ prenajatd vec v stave zodpovedajucom
dojednanému spdsobu uzivania veci s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca
a prenajimatel’ spiSu protokol o prevzati bytu a jeho prislusenstva.

CL X
Postup prenajimatel’a pri poruSovani povinnosti najomcom

1. Prenajimatel’ v pripade nezaplatenia ndjomného a thrad nékladov spojenych s byvanim za
dva mesiace zasle ndjomcovi pisomnu vyzvu na zaplatenie dlznej ¢iastky. Dovody nevyplatenia
dlZnej sumy je ndjomca povinny ozndmit’ obci, resp. lou poverenej osobe.

Cl XI
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a i¢innost’ dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce.

2. Vsetky prilohy k tejto zmluve, tvoria neoddelitel'nu stcast’ tejto Zmluvy.

3. Platnost’ tejto Zmluvy sa kon&i uplynutim dohodnutej doby v CI. III odsek 1. tejto zmluvy,
ak sa prenajimatel’ a ndjomca nedohodnu inak, ¢o bude tvorit’ vZdy pisomnu podobu Dodatku
tejto Zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou, sa bude riadit’ pocas
celej doby jej platnosti prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika. Pripadné spory
vyplyvajlce z tejto Zmluvy sa budu riesit’ prednostne zmierom.

5. Tato zmluvu je mozné menit alebo dopliiiat’ len na zéklade vzajomnej dohody oboch
zmluvnych stran, pricom akékol'vek zmeny a doplnky musia byt vykonané vo forme
pisomného dodatku k Zmluve. Akékol'vek zmeny obsahu tejto Zmluvy prerokuje prenajimatel



s nagjomcom najneskor do 30 pracovnych dni od prijatia ndvrhu na zmenu od ktorejkol'vek zo
zmluvnych stran.

6. V pripade, ak sa akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym v doésledku jeho
rozporu s platnym pravnym poriadkom, nespdsobi to neplatnost’ celej Zmluvy. Zmluvné strany
sa v takom pripade zavizuji vzajomnym rokovanim nahradit’ neplatné zmluvné ustanovenie
novym platnym ustanovenim tak, aby ostal zachovany obsah, zdmer a ti¢el sledovany Zmluvou.

7. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z toho dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis obdrzi ndjomca. Prilohy tvoria neoddeliteI'nt sticast’ rovnopisov Zmluvy.

8. Vsetky oficidlne dokumenty najomcu predkladané prenajimatel'ovi musia byt podpisané
osobou, ktord je v tejto zmluve uvadzana ako najomca alebo inou splnomocnenou osobou.
Original alebo uradne overenu képiu plnomocenstva je potrebné dolozit' s predkladanym
dokumentom.

9. Zmluvné strany prehlasujua, ze si text tejto Zmluvy riadne a dosledne precitali, jeho obsahu
porozumeli a Ze tento vyjadruje ich slobodnt a vaznu vol'u prosta akychkol'vek omylov a na
znak suhlasu ju potvrdzuji svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.

10. Prenajimatel’ prehlasuje, ze osobné udaje dotknutych osob sa spractivaju v sulade
s NARIADENIM EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016
o ochrane fyzickych 0sob pri spracuvani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov,
ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom
¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a ozmene a doplneni niektorych zakonov.
Informacie o spracivani osobnych tdajov prevadzkovatel'om su plne k dispozicii na webovom
sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na vsetkych
kontaktnych miestach prevadzkovatel’a.

Gemerska Poloma, dina 31.08.2022

prenajimatel’ najomca

Prilohy:

- Odovzdavaci a preberaci protokol nehnutel'nosti,
- Eviden¢ny list pre vypocet thrady za uzivanie bytu;



