IMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
&. SAIP SPO/2022/136

uzatvorend podla ustanoveni zdkona €. 116/1990 Z. z. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
a ust. § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky z&konnik (dalej ako ,,Zmluva‘), medzi:

Prenajimatelom: SYNKLAD GROUP, s.r.o.

so sidlom: Diakovskd cesta 6248/15, 927 01 Sala, Slovenskd republika

ICO: 36 780 201

DIC: 2022379997

IC DPH: SK2022379997

zApis: Obchodny register Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, viozka .. 20102/T
konajuci prostr.: Ing. Viktor Vincze, konatel

kontaktnd osoba: Jana Strandkovaé

telefonicky kontakt:
e-mailovd adresa:
bankové spojenie:
Cislo UCtu (IBAN):

(dalej ako ,,Prenajimatel™)

a

Ndjomcom: Slovenskd agentira Zivotného prostredia

so sidlom: Tajovského 28, 975 90 Banskd Bystrica, Slovenskd republika
ICO: 00 626 031

DIC: 2021125821

IC DPH: SK2021125821

zriadenie: prispevkovd organizdcia zriadend MZP SR

konajuci prostr.: Mgr. Michal Maco, generdiny riaditel

kontaktnd osoba: Ing. Dana Chiposovd, PhD., riaditelka RK Nitra

telefonicky kontakt:

e-mailovd adresa:

e-mailovd adresa fakt.: efaktury@sazp.sk
bankové spojenie:

Cislo UCtu (IBAN):

(dalej ako ,NGjomca*)

(Prenajimatel a Ndjomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany* alebo jednoftlivo tiez ako ,,Zmluvna strana“)

za nasledovnych podmienok;

Ll
Predmet Zmluvy, predmet ndjmu a Géel nGjmu

1.1 Prendjimatel je vyluénym viastnikom (o velkosti viastnickeho podielu 1/1-ina k celku) nehnutelnosti
nachddzajucich sa v katastrdinom Uzemi Nitra, obec Nitra, okres Nitra, zapisanych na liste viastnictva &.
4184 vedenom Okresnym Uradom Nitra, katastrdlny odbor, a to:

a) pozemku parcely registra ,,C" s parcelnym Cislom 1313 o vymere 1086 m2, druh pozemku — zastavand
plocha a nddvorie,

b) pozemku parcely registra ,,C" s parcelnym cCislom 1314 o vymere 714 m2, druh pozemku — ostatnd
plocha,

c) stavby so sUpisnym Cislom 1296, druh stavby — ind budova, popis stavby — budova, postavenej na
pozemku s parcelnym Cislom 1313 (dalej ako ,,Stavba*) (dalej spolu ako ,Nehnutelnosti®).

1.2 Na 3. nadzemnom podlazi Stavby na adrese: Farskd 7, Nitra je situovany nebytovy priestor
»administrativa®, ktord pozostdva z nasledovnych Casti:

a) priestory ,A" (zvyraznené — modrd farba) o vymere 231,90 m2,
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.5

b) hygienické priestory ,,A" o vymere 16,10 mZ,

c) priestory ,B“ (zvyraznené - oranzovda farba) o vymere 187,47 m?,

d) hygienické priestory ,B* o vymere 12,40 m2,

e) spoloéné priestory (chodby, schody, vyfah) o vymere spolu 27,81 m?,
f) spoloéné priestory (pavlac) o vymere 33,30 m2

vietko v zmysle vizudlu — pddorys 3. NP — administrativa, ktory tvori Prilohu &. 1 Zmluvy.

Prenajimatel na zdklade Zmiuvy prenechdva Ndjomcovi do docasného uzivania

1.3.1 prenajimatelny priestor ,,B* (dalej ako ,,Kanceldria“), ktory je Castou priestorov ,,B* podla bodu
1.2 pism. c) tohto ¢lanku Zmluvy (vymera podlahovej plochy 61,30 m2) a k nemu prislichajuci
podiel na prislusenstve,

1.3.2 Spolo&né priestory podla bodu 1.2 pism. e),

1.3.3 Spolo&né priestory podla bodu 1.2 pism. f),

1.3.4 Spolo&ne zdielany prenajimatelny priestor ,,B* - hygienické priestory /12,40 m2/ podla bodu
1.2 pism. d) tohto ¢ldnku Zmluvy; a

1.3.5 Spolo&ne zdielany prenajimatelny priestor ,,B* - recepcia /24,57 m2/ a kuchynka /7,30 m?/,

ktoré sU sucastou priestorov ,,B* podia bodu 1.2 pism. c) tohto Cldnku Zmluvy (priestory podla
bodov 1.3.2 a7 1.3.5 tohto &ldnku Zmluvy dalej ako , Spoloéné priestory*).
Prenajimatel na zdklade Zmluvy zdroven prenechdva Ndjomcovi do doc¢asného uzZivania parkovacie
statie v poéte: 2, t. |. €. 32 a 33, nachddzajuce sa na prilachlom pozemku Stavby, ktoré si vizudine
zndzornené v Prilohe €. 2 Zmluvy (dalej ako ,,Parkovacie statie*).

Kanceldria, Spolocné priestory a Parkovacie statie dalej spolu ako ,,Predmet ndjmu*. Ndjomca berie na
vedomie, Ze Spolo&né priestory sU zdielanymi priestormi s inymi ndjomcami, s ¢im zaroven suhlasi (t. ]. tieto
priestory budy uZivané tiez zo strany tretej osoby na podklade osobitnej dohody uzatvorenej medzi

Prenajimatelom a trefou osobou).

Vstup do Kanceldrie a Spolo&nych priestorov je umozneny a zabezpeceny cez hlavny vchod do budovy
(vstupné elektronické Cipové dvere), vytahom (3NP) a cez vonkajsiu Cast paviace ku vstupnym dverdm
na recepciu.

Ndjomca berie na vedomie, ze vo zvysnej Casti budy priestory Stavby vyuzivané za U&elom prevdadzky
podniku iného subjektu (alebo viacerych subjektov), resp. Prenajimatela, ato vrdtane prechodu
a prejazdu cez prilahlé pozemky, spolocné priestory a podobne. Prenajimatel prenechdva Ndjomcovi
Predmet ndjmu na Ucel vykonu a prevddzkovania administrativnej Cinnosti Ndjomcu, pre Ucely ktorej bol
tento zriadeny v sUlade so Zriadovacou listinou a Statitom Slovenskej agentiry Zivotného prostredia, ktoré
tvoria Prilohu &. 4 Zmluvy. Ndjomca sa zavdzuje uzivat Predmet ndjmu v sUlade s touto Zmluvou a

uhrddzat Prenajimatelovi dohodnuté ndjomné za uzivanie Predmetu ndjmu a ndklady na sluzby spojené
s ndjmom vo vyske a spdsobom, ktory je uvedeny v Cldnku Il. Zmluvy.

V Predmete ndjmu je zakdzané chovat domdce zvieratd a je v fiom zakdzané fajcit. Pri podpise Zmluvy
bude spisany Odovzddvajiuci a preberaci protokol, obsahujici stav Predmetu ndjmu v Case jeho
odovzdania do uZivania Nd&jomcovi, vr. stavu uréenych meradiel energii (ak je to U&elné a technicky
mozné, v opacnom pripade sa bude vychddzat z pomeru podla vymery podlahovej plochy). Tento
Odovzddvajiuci a preberaci protokol bude v dvoch vyhotoveniach podpisany oboma Zmluvnymi
stranami, inak Zmluva automaticky zanikd. Preberaci protokol sa podpisom stdva sucastou Zmluvy ako jej
Priloha ¢&. 3.

Pre vylicenie pochybnosti, Ndjomca nie je oprdvneny vyhotovovat képie pristupovych klucov alebo

inych prostriedkov zabezpecujicich pristup do Predmetu ndjmu bez sUhlasu Prenagjimatela a bez
uvedenia poctu képii a menného zoznamu oséb, ktorym budu kdpie zverené.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze im v Case uzatvorenia Zmluvy nie sU zndme Ziadne okolnosti, ktoré by brdnili
alebo vyluCovali jej uzatvorenie alebo by boli véZznou prekdzkou plnenia ich zmluvnych povinnosti podla

Imluvy.

CL 1.
Ndjomné a spdsob Uhrady
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2.1

Zmluvné strany sa dohodli na odplate, ktord pozostdva z nasledovnych zloZiek:

a)

b

C

d

e)

9)

h)

prvU zlozku tvori mesacné ndjomné za priestory Kanceldrie stanovené na sumu vo vyske 858,20 EUR
bez DPH (dalej ako ,Ndjomné 1), o predstavuje jednotkovd cenu 14,00 EUR / m2. V sUlade s ust. § 38
z&kona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty sa v tomto pripade DPH neuplatfiuje,

druht zloZku tvori mesacné ndjomné za Spolocne zdielané priestory (bod 1.3 tejto Zmluvy) stanovené
na sumu vo vyske 309,96 EUR bez DPH (dalej ako ,Ndjomné 2") ako jednej polovice ndjomného za
Spolo¢ne zdielané priestory, o predstavuje (po zaokrihleni) jednotkovly cenu 14,00 EUR/m?2 *0,5
(pozn. Ndjomca sa na podklade vzdjomnej dohody zavéazuje zndsat ndklady za Spolocne zdielané
priestory v rozsahu jednej polovice celkovych ndkladov, a to gj v Casti energii a sprdvy). V stlade s ust.
§ 38 zdkona €. 222/2004 1. z. o dani z pridanej hodnoty sa v tomto pripade DPH neuplatnuje,

tretiu zlozku tvori zdlohovd pausdina mesaénd suma na ndklady za sluzby spojené s ndjmom
Kanceldrie (elekirickd energia, tepld a studend UZitkovd voda + vodné/stocné, plyn, avsak nie
odpady) stanovené na sumu vo vyske 153,25 EUR / mesiac bez DPH (dalej ako ,, Zalohové platby 1.1°),
Co zodpovedd jednotkovej cene 2,50 EUR bez DPH/m2/mesiac,

$tvrtU zloZku tvori z&lohovd pausdina mesacnd suma na ndklady za sluzby spojené s ndjmom Spolocne
zdielanych priestorov (elekirickd energia, tepld a studend UZitkovd voda + vodné/stocné, plyn, aviak
nie odpady) stanovené na sumu vo vyske 55,35 EUR / mesiac bez DPH (dalej ako ,Zdlohové platby
2.1%), ako jednej polovice zdlohovych platieb za Spolocné priestory, o predstavuje (po zaokrihleni)
jednotkovy cenu 2,50 EUR bez DPH/m?2/mesiac *0,5,

piatu zlozku tvori zdlohovd pausdina mesacnd suma za sprdvu vo vztahu ku Kanceldrii stanovend na
sumu vo vyske 183,90 EUR / mesiac bez DPH (dalej ako ,Zdlohova platba 1.2%), ¢o zodpovedd
jednotkovej cene 3,00 EUR bez DPH/m?2/mesiac,

Siestu zlozku tvori zdlohovd pausdina mesacnd suma za sprdvu vo vztahu k Spoloéne zdielanym
priestorom stanovend na sumu vo vyske 66,42 EUR / mesiac bez DPH (dalej ako ,,Zdlohovd platba 2.2¢)
(Z&lohovd platba 1,1, Zdlohovd platba 1,2, Zdlohovd platba 2,1, Zdlohovd platba 2,2 dalej spolu ako
»Ldalohové platby"), ako jednej polovice ndkladov na sprdvu za Spoloéne zdielané priestory, ¢o
predstavuje (po zaokrdhleni) jednotkovU cenu 3,00 EUR bez DPH/m?2/mesiac *0,5,

siedmu zlozku tvori ndjomné za Parkovacie statie (pocet: 2) stanovend na sumu spolu vo vyske 120,00
EUR / mesiac bez DPH (dalej ako ,,Ndjomné 3*) (N&jomné 1, Ndjomné 2 a Ndjomné 3 dalej spolu ako
»Ndjomné"),

6smu zlozku tvori pausdina mesacnd suma za poskytovanie upratovacich sluzieb stanovend na sumu
vo vyske 150,00 EUR / mesiac bez DPH (dalej ako ,,Pausdlna platba za upratovanie*), v nasledujicom
rozsahu:

Rozsah upratovacich sluzZieb - 1x tyZzdenne vo vzfahu ku Kanceldrii
o vyprdzdnovanie odpadkovych kosov,
o vysdvanie a umyvanie podldh vietkych prenajimanych priestorov,
o Utieranie prachu na stoloch — okrem vypoctovej techniky, telekomunikacnej techniky, tlaciarni
a kopirovacich strojov,
umytie a lestenie zrkadiel,
umyvanie drezu, pracovnej dosky kuchynskej linky, batérie, mikrovinky,
umyvanie umyvadiel a WC mis s pouzitim dezinfekcie,
Cistenie obkladaciek okolo umyvadiel, vodovodnych batérii,
utieranie prachu na volnych plochdch (parapety, skrinky, atd.)

O O O O O

Rozsah upratovacich sluzieb - 1x mesaéne vo vzfahu k Spoloénym priestorom
o umytie pavlaciv Casti prenajatych priestorov,

Rozsah upratovacich sluZieb - 1x roéne vo vzfahu ku Kanceldrii a k Spoloénym priestorom
o umytie okien v celej Casti prenajimanych priestorov
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

K cene Ndjomného 3, Zdlohovych platieb a Pausdinej platbe za upratovanie bude pripocitand aktudina
sadzba DPH za splnenia podmienok a podla platnych pravnych predpisov.

Prenajimatel je oprdvneny jednostranne zmenit vysku Ndjomného a Zdlohovych platieb z dévodu zmien
cien doddvanych sluZieb spojenych s uZivanim nebytového priestoru alebo Statisticky vykdzanej
priemernej rocnej miery inflécie v nadchddzajicom kalenddrnom roku vzdy najviac o ndrast tychto cien
alebo inflacie. Takéto zvysenie sa bude realizovat 1-kréit rocne po jeho ozndmeni Statistickym Uradom SR,
prvykrdt sa tdto zdsada uplatni v ndjomnom pre obdobie od 01.02.2023. O zmene vysky Ndjomného
a Zdlohovych platieb Prenajimatel pisomne obozndmi Nd&jomcu, pricom Zmluvné strany sa zavdzuju
uzatvorit dodatok k tejto Zmiuve upravujici zmenu vysky Ndjomného a Zdlohovych platieb, pripadne
Pausdinej platby za upratovanie, a Ndjomca sa zavdzuje novo stanovenu vysku uhrddzat, a to gj spatne

ku dnu 01.02 prislusného kalenddrneho roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomné a Zdlohové platby budd Ndjomcom uhrddzané bezhotovostnym
prevodom na UCet Prenajimatela uvedeny v zdhlavi Zmluvy mesacne vidy na podklade vystavenej
faktury s dobou splatnosti 30 dni odo dna dorucenia faktury Ndjomcovi, vzdy v mesiaci, za ktory sa Ndjom
a Zdalohové platby uhrddzaju. Ndjomné sa povazuje za uhradené momentom pripisania financnych
prostriedkov na UCet Prenajimatela. Prenajimatel doruci vystavené faktiry Ndjomcovi v elekironickej
podobe na e-mailovUy adresu uvedenuy v zdhlavi Zmiuvy. Vystavend faktira musi obsahovat predmet
zmluvy a vietky ndlezitosti dafnového a Uctovného dokladu podla ust. § 10 z&kona &. 431/2002 Z. z. o
UCtovnictve v zneni neskordich predpisov, ndlezitosti danového dokladu podla ustanovenia § 74 z&kona
C. 222/2004 1. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov. V pripade, ak faktiry nebudu
spifat vietky zavazné ndlefitosti alebo v nich budy uvedené nespravne Udaje, je Ndjomca oprdvneny
vrdtit ich na dopracovanie, resp. opravu. Novd lehota splatnosti zacina plyndt momentom dorucenia
opravenych alebo doplnenych faktir Ndjomcovi.

Pre vyliCenie pochybnosti, sprdva (a poplatok za sprdvu) predstavuje azahffia opravy a Udrzba
Spolo&nych priestorov a zariadeni, revizia vyhradenych zariadeni, odvoz odpadu a iné. Zabezpecenie
vykonu sprdvy je v celom rozsahu v pésobnosti Prenajimatela (interval, rozsah a spdsob vykonu), tak, aby
boli zachované bezné standardy. V pripade nedostatkov vykonu spravy je Ndjomca oprdvneny namietat
kvalitu sluZieb spravy spoloCnych priestorov, pricom na podklade ndmietky Prenajimatel preveri
namietany stav a pripadne zabezpedi ndpravu v dohodnutom reak&nom &ase 24 hodin (v pracovné
dni) od momentu namietania. Nadmietky nezakladaju prdvo Ndjomcu od Zmluvy odstupit.

Ndklady za spotrebovanu elektrickU energiu, kdrenie, vodné, stocné a klimatizdciv budu vychddzat zo
skutocnej spotreby vykdzanej na prislusnom podruznom elekiromere, vodomere, meracoch tepla,
meracoch klimatiza&nych jednotiek, ktoré budu identifikované (najmé prostrednictvom sériového Cisla)
v preberacom/odovzddvacom Protokole; a budU dofakturovédvané podia skutocnej spotreby
jednotlivych médii a zic&tovacich faktir (pozn. Kanceldria a Parkovacie stdtie 1:1; Spolocné priestory
vrozsahu jednej polovice). VyUctovanie platieb za sluzby bude vykonané Prenajimatelom jedenkrat
rocne, nevylu¢ujuc vyuctovanie jednotlivych druhov energii individudine, a to na podklade doruceného
vyUctovania od prislusného doddvatela, porovnanim vysky Uhrad za sluzby platené Prenajimatelom
prislusnym doddvatelom sluzieb a vysky platieb za sluzby platené Ndjomcom Prenajimatelovi za sluzby
podla Zmluvy pocas doby frvania ndjmu. Ak nie je moziné urcCit presnd vysku Uhrad platenych
Prenajimatelom za sluzby poskytované Nd&jomcovi, zédkladom na urCenie Uhrad bude plocha predmetu
ndjmu alebo pocet zamestnancov Ndjomcu a 0séb uZivajucich Predmet ndjmu.

Pripadny nedoplatok vyplyvajici z vyUctovania spofreby energii a sluZieb poukdze Ndjomca
Prenajimatelovi v lehote do 30 dni po obdfzani vyU&tovania od Prenajimatela formou vyUctovace]
faktlry. Pripadny preplatok bude preneseny ako preddavok do dal§ieho obdobia, najm& na krytie
pripadnych nedoplatkov v budicom obdobi. V pripade preplatku ku koncu ndjmu sa tento poukdze
Ndjomcovi. Zdroven je Prenajimatel oprdvneny jednostranne stanovit novld vysku platby za sluzby
vychddzajuc z rocéného zUctovania tak, ze novd mesacnd vyska platby za sluzby bude zodpovedat
skutoCnej spotrebe Ndjomcu vychddzajic z bezprostredne predchddzajiceho obdobia, za ktoré boli
vypracované ro¢né zUctovanie (ust. bodu 2.2 sa pouzije primerane).

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze v pripade, ak Ndjomca bude vyuzivat iné sluzby vo svojom mene a na

viastny UcCet, poplatky za tieto sluzby bude platit priamo jednotlivym doddvatelom tychto sluzieb
Nd&jomca.
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2.8

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

4.1

4.2

4.3

4.4

Ak Ndjomca neuhradi Ndjomné v dohodnutej dobe splatnosti, Prenajimatel je oprdvneny uUctovat

Nd&jomcovi zmluvny Urok z omeskania vo vyske 0,02 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den omeskania.

CL. 1.
Doba ndjmu

Zmluva sa uzatvdra na dobu urcitd, a to na obdobie od 26.08.2022 do 30.06.2026. Ndjom dohodnuty na
dobu uréitd mo?no na zdklade dodatku k Zmluve predfZit, ak Ndjomca najneskdr 3 mesiace pred
uplynutim dohodnutej doby ndjmu pisomne poZiada Prenajimatela o predfzenie ndjmu a Prenajimater
s tym vyslovi pisomny sUhlas (opcia), alebo sa Zmluvné strany nedohodnU pisomne inak.

Ndjom podla Zmluvy zanikd uplynutim doby, na ktorU je dojednany, ak Zmluva neustanovuije inak.

Pred uplynutim doby ndjmu mozno Zmluvu ukoncit (aj napriek jej uzatvoreniu na dobu urcitd) niektorym
z nasledovnych spbésobov:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych strdn,

b) pisomnym odstUpenim od Zmluvy zo strany Ndjomcu zo zdkonnych dévodov,

c) pisomnym odstUpenim od Zmluvy zo strany Prenajimatela z dévodu porusenia tych ustanoveni Zmluvy
zo strany Nd&jomcu, v pripade ktorych to t&to Zmluva stanovuje a zo zdkonnych dévodov (pozn. za
z&vaziné porusenie podmienok Zmluvy sa povazuje tiez nezaplatenie ndjomného a zdlohovych platieb
v dobe splatnosti, ato ani vlehote do 30 dni po lehote splatnosti ndjomného a platieb za sluzby
spojené s ndjmom, na zdklade pisomného upozornenia Prenajimatela).

Prenajimatel mdze kedykolvek odstUpit od Zmluvy, ak Ndjomca napriek pisomnej vyzve uziva Predmet
ndjmu alebo ak frpi uzZivanie veci takym spésobom, ze Prenajimatelovi vznikd skoda alebo ze mu hrozi
vAcsia Skoda (viac ako 2.000,00 €).

V pripade skoncenia ndjmu (aj formou odstUpenia/vypovede) je Ndjomca povinny v den skoncenia
ndjmu vrdatif Predmet ndjmu Prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opoftrebenie. Pri skonCeni ndjmu bude spisand Zdapisnica o odovzdani Predmetu ndjmu podpisand

oboma Zmluvnymi stranami, obsahujuca stav Predmetu ndjmu v Case jeho odovzdania Prenajimatelovi,
vratane stavu jednotlivych uréenych meradiel.

V pripade, Ze sa Ndjomca dostane do omeskania s odovzdanim Predmetu ndjmu po skonceni ndjmu,
zavdzuje sa Ndjomca uhradit Prenajimatelovi ndhradu skody vo vyske priemerného denného ndjomného
podla Zmluvy za bezprostredne predchddzajice obdobie za kazdy den omeskania. Ndhrada skody je
splatnd do fridsiatich (30) kalenddrnych dni od dorucenia jej vyu&tovania Ndjomcovi (za dorucenu sa
povazuje gj zdsielka neprevzatd v odbernejlehote).

Neuvolnenie prenajatého nebytového priestoru podla predchddzajiceho bodu sa povazuje za
neoprdvnené uzivanie nebytového priestoru s plnou zodpovednostou Ndjomcu za pripadné Skody
spb&sobené Prenajimatelovi.

ClLIv.
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel sa zavézuje odovzdat Ndjomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na beiné
a dohovorené uzivanie v den zaciatku doby ndjmu.

Prenajimatel sa zavazuje umoinif Ndjomcovi uzivat Predmet ndjmu za podmienok dohodnutych v tejto
Imluve. Rovnako sa zavdézuje umoznit a nenarltsat Ndjomcovi plny vykon prdv spojenych s uzivanim
Predmetu ndjmu.

Prenajimatel sa zavézuje riadne a vc€as poskytovat Ndjomcovi sluzby podla tejto Zmluvy, na ktoré sa
zaviazal, pripadne zabezpedit ich poskytovanie.

Prenajimatel je oprdvneny vykondvat opravy, stavebné zmeny a/alebo Upravy Predmetu ndjmu, ktorych

potreba neznesie odklad (z titulu hroziacej skody a pod.), aj bez predchddzajicej dohody s Ndjomcom.
V ostatnych pripadoch sa Zmluvné strany vopred dohodnU na spdsobe a case vykondvania oprdy,
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stavebnych Uprav a/alebo zmien Predmetu ndjmu. V takychto pripadoch su Prenajimatel a nim oznaceni
doddavatelia opravneni sa v Predmete ndjmu nachddzat a zabezpelovat potrebné prace, pricom su
povinni si pocinat tak, aby neprimeranym spdsobom nezasahovali do Cinnosti Ndjomcu. O realizovani
rekonstruk&nych prdv je Prenajimatel povinny Ndjomcu najneskér tri (3) pracovné dni vopred pisomne (e-
mailom) upovedomit.

Prenajimatel je oprdvneny vykonat prehliadku Predmetu ndjmu kedykolvek, na zdklade
predchddzajuceho ohldsenia aspon jeden (1) pracovny den vopred av sprievode povereného
zamestnanca Ndjomcu, pocas doby ndjmu, alebo aj v sprievode inych oprdvnenych oséb, najmé
z dévodu kontroly zariadeni a prislusenstva Predmetu ndjmu, zistenia spdsobu uzivania Predmetu ndjmu,
ako aj uskutoEhovania prdc potrebnych pre opravy, odvrdtenia alebo odstrénenia skdd.

O potrebe oprdv a Uprav v Predmete ndjmu sUu Zmluvné strany povinné informovat sa v dostatoénom
casovom predstinu tak, aby druhd Zmluvnd strana mohla urobif vietky nevyhnutné Ukony k riadnemu
zabezpeceniu predmetnych oprdv a Uprav.

Prenajimatel nenesie zodpovednost za majetok vo vlastnictve Ndjomcu a /alebo fretich oséb
nachddzajicich sa v Predmete ndjmu v sUlade s pokynmi alebo s vedomim Ndjomcu a ani za skody na
nom vzniknuté pocas doby trvania ndjmu.

ClLv.
Prava a povinnosti Ndjomcu

Ndjomca nembze zmenit dohodnuty Ucel ndjmu bez pisomného sUhlasu Prenajimatela.

Ndjomca je oprdvneny a povinny uzivat Predmet ndjmu v sUlade s touto Zmluvou, Z&dkonom a vieobecne
zavéznymi prdvnymi predpismi, normami, ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi
predpismi, na ktorych zachovdvanie je povinny brat osobitny zretel. Zdroven je povinny si pocinaf tak,
aby svojim konanim neoclbmedzoval, nenardsal alebo neprimeranym spdsobom nevplyval na iné subjekty,
vyuZzivajuce Nehnutelnosti pri prevadzkovani svojej Cinnosti.

Ndjomca je oprdvneny zariadit Predmet ndjmu viastnym ndbytkom a zariadenim, zodpovedajicim Ucelu
ndjmu a cinnosti N&djomcu, pri reSpektovani platnych pravnych predpisov a noriem, regulujucich najma
hygienické predpisy, alebo predpisy na umiestnenie a pouZivanie réznych druhov zariadeni (napr.
elektrospotrebice a pod).

Ndjomca nesmie vykondvaf stavebné Upravy ani iné zmeny v Predmete ndjmu bez predchddzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela, a to ani na svoje ndklady. Akékolvek stavebné Upravy Ci iné zmeny so
sUhlasom Prenajimatela uskuto&ni N&jomca na viastné ndklady. Bez ohladu na sUhlas Prenajimatela
s vykonanim Uprav alebo zmien v Predmete ndjmu, Ndjomca nemd po skonéeni ndjmu prdvo na
ndhradu vynaloZzenych ndkladov a ani na akékolvek pefainé plnenia od Prenajimatela  z titulu
zhodnotenia Predmetu ndjmu alebo iného obdobného konania Ndjomcu.

Ndjomca je povinny platif vietky ndklady na beznl Udrzbu a drobné opravy v Predmete ndjmu v sUlade
s osobitnym pravnym predpisom. Pre vylicenie pochybnosti, za drobné opravy sa povazuji opravy,
ktorych jednorazovd alebo suhrnnd vyska nepresiahne 500,00 EUR.

Nd&jomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne ozndmif Prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
havarijnych Uprav alebo oprdv a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych Uprav alebo oprdyv,
inak N&jomca zodpovedd za Skody, ktoré vyplynU z nesplnenia tejto povinnosti.

Ndjomca je zodpovedny za vietky skody na Predmete ndjmu, ku ktorym déjde pocas trvania ndjmu.
Ndjomca je zodpovedny i za $kody na Predmete ndjmu preukdzatelne spdsobené tretimi osobami, ktoré
sa zdrzuju v Predmete ndjmu v stlade s pokynmi Ndjomcu alebo sjeho vedomim (dbékazné bremeno
ndsa Ndjomca). Vsetky 3Skody, za ktoré zodpovedd Ndjomca, odstrdni na viastné ndklady
a nebezpecenstvo Ndjomca. Ak tak Ndjomca neurobi, je oprdvneny tak urobit Prenajimatel na ndklady
Nd&jomcu.

Ndjomca sa zavdzuje uzatvorit odpovedajice poistenie ku krytiu $kdd zo svojej Cinnosti s dostatocnym
limitom poistného plnenia a udrziavat ho v platnosti pocas frvania celej doby platnosti tejto Ndjomnej
zmluvy, nakolko Ndjomca plne zodpovedd za svoje konanie v predmete ndjmu.
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5.9 Ndjomca nesmie bez predchddzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela umoznif akejkolvek tretej
osobe podndjom Predmetu ngjmu.

5.10 N&jomca nie je oprdvneny bez suhlasu Prenajimatela umiestnit akékolvek oznacenie, iné ako oznacenie
regiondinej kanceldrie v nevyhnutnom rozsahu stanovenom zdkonom pri vstupe do Priestoru; aje
vylicené akékolvek umiestiovanie predmetov a/alebo oznaceni bez sihlasu Prenajimatela v
spolo&nych priestoroch alebo na fasdde, resp. v aredly Predmetu ndjmu, vr. akychkolvek reklamnych

alebo inych pléch. Ak Ndjomca oznacenie alebo reklamu bez pisomného suhlasu Prenajimatela umiestni,
je Prenajimatel oprdvneny tuto odstrdnit, a to na skodu a ndklady Ndjomcu.

5.11 Ndjomca je povinny udrziavat Kanceldriu Cist a hygienicky nezdvadnu.

5.12 V pripade, ak Ndjomca vykond stavebné Upravy alebo opravy na Predmete ndjmu bez toho, aby pre
takyto druh prdac boli zabezpecené zdkonom alebo inymi vieobecne zavdaznymi prdvnymi predpismi
najmd@ potrebné povolenia alebo iné administrativne akty alebo Ukony, zavézuje sa Ndjomca v pinej
miere zndsat vietky Skodlivé ndsledky a Prenajimatela v celom rozsahu odskodnif, pokial mu vznikne
Skoda.

5.13 Ndjomca sa zavézuje poskytovat Prenajimatelovi, ak si to situdcia vyzaduje, potrebny sucinnost pri
vykone oprdv alebo Uprav a zndiat obmedzenia ndjmu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto
¢innosti podla tejto Zmluvy.

5.14 Ku dnu skoncenia ndjmu je Ndjomca povinny Predmet ndjmu vypratat a uviest do pdévodného stavu
s prihliadnutim na beiné opotrebenie. Ndjomca je z Predmetu ndjmu povinny vypratat vietky svoje veci.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti alebo nesplnenia povinnosti spisania Zd&pisnice o odovzdani
Predmetu ndjmu je Prenajimatel oprdvneny vstUpif do Predmetu ndjmu a zabezpedif jeho vypratanie
alebo uvedenie do podvodného stravu na ndklady Ndjomcu, vratane vietkych veci Ndjomcu
nachddzajicich sa v Predmete ndjmu. Veci Ndjomcu je Prenajimatel oprdvneny uskladnit na ndklady
Nd&jomcu.

5.15 Ndjomca sa zavdzuje neposkodzovat dobré meno Prenajimatela svojou Cinnosfou, Cinnostfou svojich
zamestnancov alebo zdstupcov, nepouzivaf obchodné meno alebo logo Ndjomcu bez jeho suhlasu.

Cl. VI.
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

6.1 Imluvné strany potvrdzuju sprévnost a pravdivost vietkych Udajov a podkladov uvedenych v tejto
Imluve.

6.2 Imluva sa riadi platnym prdvnym poriadkom Slovenskej republiky, hlavne zdkonom ¢&. 116/1990 Z. z
a Obcianskym  zdkonnikom. Prédvomoc na rieSenie pripadnych sporov prislicha  prislusSnému
vseobecnému sudu Slovenskej republiky v sulade s Civilnym sporovym poriadkom.

6.3 Ak je alebo sa stane ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy v akomkolvek smere neplatnym, nedc&innym
a/alebo nevykonatelnym, platnost, U&innost a vykonatelnost zostdvajicich ustanoveni tejto zmluvy tym
nebude dotknutd. Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze akékolvek takéto neplatné, nelcinné a/alebo
nevykonatelné ustanovenie nahradia bezodkladne novym, ktoré bude tomuto ustanoveniu svojim
vyznamom ¢o najblizsie.

6.4 Imluva bola vyhotovend v slovenskom jazyku v piatich rovnopisoch, z ktorych po ich podpisani dva
rovnopisy obdrzi Prenajimatel a tri Ndjomca.

6.4 Vsetky zmeny adodatky k Zmluve musia byt urobené v pisomnej forme, vzostupne ocislované
a podpisané oboma Zmluvnymi stranami.

6.5 Imluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a UCinnost ako povinne

zverejnovand Zmluva dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia, v sUlade sust. § 47a ods. 1 z&kona
&. 40/1964 Ib. Obc&iansky zdkonnik, v Centrdlinom registri zmlUv vedenom Uradom viady SR.
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6.6 Imluvné strany vyhlasuju, Ze si tUto Zmluvu precitali, jej ustanoveniam rozumeju, Ze ju uzatvdaraju slobodne
a bez ndtlaku a Ze je pre nich vzdjomne vyhodnd, o potvrdzuju svojimi podpismi na Zmluve.

6.7 Neoddelitelnou sucastou Zmluvy sU nasledovné prilohy:

Priloha &. 1 Pédorys so zobrazenim Priestoru

Priloha €. 2 Vizudl zndzornvujici sifudciu - Parkovacie stdtie
Priloha &. 3 Protokol o odovzdani (bude doplneny)

Priloha &. 4 Zriadovacia listina a Statdt SAZP

Vv Sali dria V Bratislave dfia

Za a v mene Prengjimatela; Za a v mene Ndjomcu;

SYNKLAD GROUP, s.r.o. Slovenskd agentira Zivotného prostredia
Ing. Viktor Vincze Mgr. Michal Maco

konatel generdiny riaditel
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