ZMLUVA O NAJME CASTI BYTU &. 16/2022
uzavreta podla § 685 a nasl. Obé&ianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami (d’alej len ,,zmluva®)

Prenajimatel:  Zakladna skola

a

Néjomea: PaliSova Viera

(d’alej spolone len ,,Zmluvné strany*
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sidlo: Na Pantoch 9, 831 06 Bratislava

ICO: 54565375

bankové spojenie: ~ SK48 0200 0000 0046 0173 1851
zastlipena: Mgr. Peter Samuel Téth, PhD., riaditel’

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

rodné &islo: [
trvale bytom:
(d’alej Ien ,,Najomca’

R

sa dohodli na uzavreti zmluvy o prendjme &asti bytu (izby a spolo&nych priestorov) podla
podmienck uvedenych v nasledovnych ustanoveniach zmluvy.

Néjomea zéroveil podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, Ze predmet zmluvy je Prenajimatel’
opravneny zmluvne prenechat’ do vZivania svojmu zamestnancovi tak, aby naplnil kapacitu jeho
vyuZitel'nosti. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vyberu podndjomnika.

Predmet zmluvy
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na zdklade zmluvy s Mestskou gastou Bratislava-Rada ma pravo
prenajimat’ byt v sprave Mestskej asti Bratislava-Raga a vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy v bytovom dome umiestnenom na pozemku parc. &. 4723/42 zapisany Okresnym
uradom v Bratislave, katastralnym odborom v k.i. Radana LV &. 4817 ako byt:
1.1.1 ¢. 3, pozostavajiici zo Styroch obytnych miestnosti,
1.1.2  nachédzajici sa na 2. podlaZi, vo vchode &. 22 bytového domu so siipisnym &islom

3085,

1.1.3 na adrese Na Pasekach 22 v Bratislave.
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva Najomcovi na dodasné uzivanie a za dohodnuti odplatu
(n&jomné) podla €l. 4 tejto zmluvy samostatnli izbu v byte (d’alej len ,,predmet najmu®) v
stilade s ustanovenim § 2 ods. 2 zdkona &. SNR 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislavy.
Predmetom najmu je samostatna izba a aj:
1.3.1 uZivanie spoloénych &astf a spolodnych zariaden{ bytu,
1.3.2 vnutorné zariadenie bytu.
Podrobny opis predmetu ndjmu podla bodu 1.1. a bodu 1.3. tohto ¢lanku a stavu predmetu ndjmu,
vratane supisu veci vnitorného zariadenia bytu je uvedeny v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktoré tvori
neoddelitelnt stdast’ tejto zmiuvy.
Néjomca ma pravo na zéklade tejto zmluvy byt vratane spolognych &asti a zariadeni bytového
domu uZivat, ako aj poZivat plnenia spojené s uZivanim bytu, priom pri vykone svojich prav
nebude zasahovat’ do prav ostatnych ndjomcov v byte, resp. vlastnikov bytov v bytovom dome.

Rozsah a ricel najmu
Prenajimatel’ a Ndjomca sa dohodli na tom, Ze N4jomea je opravneny uZivat' predmet nijjmu vyluéne
za utelom zabezpedenia bytovej potreby.
Na iny 0gel ako na byvanie ho moZno uZivat len s predchédzajicim pisomnym sihiasom
Prenajimatela. V pripade porusenia rozsahu a fielu uzivania Ndjomcom je Prenajimatel’ oprdvneny
odstipit’ od tejto zmluvy (bod 8.4 tejto zmluvy).
Néajomca nie je opravneny predmet najmu prenechat’ tretej osobe do podnajmu,
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Doba ndjmu
Néjom na uzatvara na dobu uréity, a to od 24.8.2022 do 31.7.2023.
O odovzdani bytu Ndjomcovi na zaklade tejto zmluvy bude medzi Zmluvnymi stranami spisany
protokol.

Nijomné a iihrada za plnenia spojené s uZivanim bytu
Vy&ka ndjomného je stanovend v silade so zdkonom o cenach v platnom zneni ana zédklade
vzéjomnej dohody Zmluvnych stran, na sumu vo vyske 1 euro potas celej doby najmu (slovom
jedno euro).
V nijomnom podl'a bodu 4.1 tejto zmluvy je zahrnutd vihrada za plnenia spojené s uZivanim
bytu.
Plneniami spojenymi s uZivanfm bytu st najmi plnenia poskytnuté za igelom riadneho uZivania
bytu, a to dodévka tepla, teplej vody, vodné, stoéné, dodavka elektrickej energie, plynu, spolu
s hradou za prenijom vodomeru, plynomeru, elektromeru, ako iinych meracich zariadeni,
thrada za odpady, Ghrada do fondu prevadzky, idrZby a oprdv, thrada za vykon spravy a iné
(dalej len ,,pInenia spojené s uZivanim bytu®), ktoré je povinny Prenajimatel’ platit’ spravcovi
bytového domu, resp. spoloéenstvu vlastnikov bytov.

Prava a povinnosti Najomcu

Néjomca sa zavizuje:

5.1.1 uzivat byt apredmet zmluvy v stlade s dohodnutym tudelom najmu tak, aby
Prenajimatel’ ani uZivatelia ostatnych okolitych bytovych jednotiek na adrese podla
bodu 1.1.3 tejto zmluvy neboli obmedzovani vo vykone svojich prav,

5.1.2  neporuSovat pravidld ob&ianskeho spoluZitia a domovy poriadok bytového domu,

5.1.3 oznamit' Prenajimatel'ovi nutnost oprav bytu, ktoré nemaji charakter drobnych opréav
alebo 0drzby bez zbyto&ného odkladu, najneskér do 3 dni odo diia, kedy nutnost’
realizacie takejto opravy alebo lidriby Ndjomca zistil,

5.1.4  nevykondvat Ziadne stavebné dpravy ani iné podstatné zmeny bytu bez
predchédzajticeho pisomného sihlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady,

5.1.5  pri uZivani bytu dodrZiavat platné pravne predpisy v oblasti ochrany Zivotného
prostredia, poZiarnej ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci a hygienické
predpisy,

5.1.6  neposkodzovat’ dobré meno Prenajimatela a zdrZat' sa jednania, ktorym by zasahovali

do prév tretich osdb - susedov,

nechovat’ v priestoroch bytu a v prislusenstve bytu doméace zvierat4,

umoZnit Prenajimatelovi vstup do bytu za d&elom vykonania kontroly plnenia

povinnosti podl'a tejto zmluvy po predchadzajicom telefonickom upozorneni najmenej

24 hodin vopred, v havarijnych a inych vynimoénych pripadoch bezodkladne pred

zacatim vykonu Kkontroly, informovat Prenajimatela o zmenich skuto&nosti

podmiefiujicich nijom bytu podla tejto zmluvy a zmendch adresy pre dorudovanie
pisomnosti,

5.1.9  ozn&mit Prenajimatelovi vSetky skutoénosti rozhodné pre trvanie tejto Zmluvy, a to
bezodkladne, odkedy nastali.

Pokial’ budi pri kontrole bytu Prenajimatelom zistené porufenia zdvidzkov, vady, zly stav, alebo

neopraviiené stavebné tpravy bytu, za ktoré zodpovedd Najomca, potom Néjomca na vyzvu

Prenajimatel’a uskutoéni bez zbytoéného odkladu primerane k spokojnosti Prenajimatela alebo jeho

stavebného znalca akékol'vek opravy, price, vymeny alebo odstranenia, ktoré bude Prenajimatel

pozadovat’,

Néjomca nie je bez predchadzajiuceho pisomného sihlasu Prenajimatela opravneny dat’ byt do

najmu, podndjmu, vypoZzi¢ky ani inej formy uZzivania tretej osobe.

V pripade, Ze bude Prenajimatelovi udelend akékol'vek sankcia ako ddsledok poruSenia

vieobecne zdvdznych pradvnych predpisov alebo zmluvnych povinnosti zo strany Néjomcu

v stivislosti s bytom, Najomea je povinny nahradit’ Prenajimatelovi vietku $kodu, ktord mu tym

vznikne, vratane nikladov, ktoré Prenajimatel’ vynaloZil v sitvislosti s konaniami, ktoré sa proti

nemu takto viedli,

Poistenie majetku na vnesenych veciach v jeho vlastnictve Néajomca vykona podla viastného

uvaZenia a na vlastné ndklady. Néjomca v pripade, %e tieto vnesené veci nepoistil, je
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uzrozumeny s tym, Ze v pripade ich poSkodenia bude z vlastnych finanénych prostriedkov
zndZat’ vyvolané néklady ich opravy alebo ich nahrady. Pri prekazkach na strane Prenajimatela,
ktoré brania Nijomcovi riadne uZivat' byt a nevznikli zavinenim Prenajimatela, napr. Zivelna
udalost’, poZiar a podobne. Prenajimatel’ nie je povinny zabezpeéit’' ndhradné byvanie.

Priva a povinnosti Prenajimatel’a
Prenajimatel’ sa zavizuje:
6.1.1 odovzdat’ a udrZiavat’ byt Ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie,
6.1.2  umoZnit’ Ndjomcovi nerufend uZivanie bytu v rozsahu podla tejto zmluvy,
6.1.3 zabezpetovat' tie opravy adrzbu bytu, na ktoré zabezpefovanie nie je povinny
Nijomeca.

Sankcie

Sankcie pre pripad poruenia povinnosti dohodnutych touto zmluvou si Zmluvné strany dohodli

nasledovne:

7.1.1 zmluvné pokuta vo vyke 50,- EUR za poruSenie povinnosti Ndjomcu odstranit’ alebo
nahradit’ Prenajimatelovi pred ukonéenim najmu podla &i. 8 tejto zmluvy v3etky
zdvady a poSkodenia na majetku Prenajimatela, ktorych povaha nezodpoveda
obvyklému opotrebovaniu predmetu nijmu a ktoré spdsobil Nijomca sém, alebo
Elenovia jeho domdcnosti alebo ich navitevnici alebo osoby, ktorym umoZnili do
predmetu nédjmu a k veciam Prenajimatela pristup.

Povinnost’ zaplatenia sankcie za porufenie povinnosti Ndjomcu podrFa tejto zmluvy sa nedotyka

plnenia povinnosti zabezpe&enej sankcioun, ani naroku Prenajimatel’a na ndhradu Skody, ktord mu

porufenfm takej povinnosti vznikla.

Skondienie najmu

Této zmluva zanikne:

8.1.1 uplynutim doby, na ktort bola dojednana,

8.1.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran k dohodnutému datumu,

8.1.3 odstipenim od zmluvy v pripadoch uréenych v tejto zmluve alebo v pripadoch urenych
zakonom, pritom zmluva zanikd diom doruGenia ozndmenia o odstipeni druhej
Zmluvnej strane,

8.1.4 pisomnym vypovedanim zmluvy v pripadoch urfenych zékonom, priGom vypovedna
doba je 2 mesiace a zaéne plynit’ prvym diiom kalendérneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend druhej Zmluvnej strane,

8.1.5 ak Nijomca prenechd alebo slabi byt alebo &ast predmetu zmluvy do podndjmu bez
predchddzajiiceho pisomného siihlasu Prenajimatela.

Zmluvné strany st oprdvnené vypovedat tiuto zmiuvu aj v pripade, Ze druhd Zmluvna strana

neodstrani z4vaZné porufovanie nepeflaZnej povinnosti podla tejto zmluvy ani v

dodatognej primeranej lehote poskytnutej v pisomnej vyzve na splnenie porufovanej povinnosti.

Zmluvné strany s oprdvnené odstipit’ od tejto zmluvy s aéinnostou odo dila dorugenia oznamenia

Zmluvnej strany o odstipeni od zmluvy druhej Zmlavnej strane aj z tychto dévodov:

83.1 Néijomca je vomeSkani s platenim najomného alebo thrady za plnenia poskytované s

uZivanim bytu podl'a &l. 4 tejto zmluvy po dobu dlhdiu ako 3 mesiace,

8.3.2  Kitordkol'vek zo Zmluvnych stran podstatnym spdsobom poruduje podmienky tejto zmluvy.

Prenajimatel’ a Nédjomca sa dohodli, Ze za podstatny spdsob porusenia podmienok tejto zmluvy sa

povazuje okrem dévodov uvedenych v bode 8.3 tohto &lanki aj porulenie povinnosti, vyplyvajicich

Néjomcovi z &l. 2 bodu 2.1 a% bodu 2.3, &l. 5 bodu 5.1'aZbodu 5.4 tejto zmluvy a Prenajimatelovi

z &l. 6 bodu 6.1 tejto zmluvy. .

Néjomca je uzrozumeny s tym, Ze v pripade odstiipenia od zmluvy je-povinny byt uvolnif’ najneskér

do 5 dni odo dfia nadobudnutia (&¢innosti odstipenia od zmluvy. Ndjomca je zarovei uzrozumeny

stym, 7e v pripade odstipenia od zmluvy mu méZe byt po tomto termine zamedzeny vstup do
prenajatych priestorov.

Ak Prenajimatel’ nerozhodne inak, Néjomca je povinny do 5 dni od skonfenia ndjmu dplne

vypratat’ a odovzdat’ predmetny byt Prenajimatel’ovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim

na obvyklé opotrebenie.
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Néjomca sa v rdmci skondenia ndjmu sifasne zavizuje pred odovzdanim bytu zabezpedit
odstrénenie vSetkych zdvad a polkodeni alebo nahradit’ Prenajimatelovi vietky Skody, ktorych
povaha nebude zodpovedat obvyklému opotrebovaniu bytn aktoré na majetku Prenajimatela
spdsobil sam, Elenovia jeho domécnosti, jeho navitevnici alebo osoby, ktorym umo#nil hoci aj z
nedbanlivosti do predmetu ndjmu a k veciam Prenajimatela pristup.

Ak si Néjomea povinnosti podla bodu 8.5 alebo 8.6 tohto &linku nesplni riadne a v&as,
Prenajimatel’ je oprévneny ich splnit na néklady ariziko Nijomcu svojpomocne alebo
prostrednictvom tretej osoby. Veci v byte je Prenajimatel’ povinny uschovat sam alebo u tretej
osoby. Ak o ne Ndjomca neprejavi zdujem do troch mesiacov od zaniku tejto zmluvy, alebo
v tejto lehote neprevezme povinnost platit @schovné, Prenajimatel je opravneny tieto veci
predat’ za obvyklt cenu alebo zanechat’ bez svojej starostlivosti. Po uspokojeni vietkych svojich
narokov Prenajimatel’ v pripade ich predaja zvy$n( &ast sumy utffenej za predaj veci
zanechanych Néjomcom v byte vyda Najomcovi len &o ho o to poZiada.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ po skonieni nijmu nemd Najomca ndrok na pridelenie
ndhradného bytu ani inej bytovej nahrady.

Ak md pri ukondeni tejto zmluvy Néajomcea vodi Prenajimatelovi dlhy, Prenajimatel’ mé¥e urdit, Ze
Néjomca nie je opravneny byt vypratat’ a mdZe na veci v byte uplatnit zaloiné a z&driné pravo
podla pravnych predpisov ob&ianskeho prava apri vykone zaloZného prava aj predkupné pravo
podla tejto zmluvy.

Dorucovanie
Pokial’ nie je vtejto zmluve uvedené inak, dokumenty aini komunikécia sa povazuji za
doruené opatne;j strane tretim diiom po ich odoslani po$tou ako doporudens zésielka, ak boli
odoslané pisomne na adresu Zmluvnych strdn uvedent pre dorudovanie pisomnosti v tejto
zmluve, alebo inl adresu, ktort si Zmluvné strany pisomne oznémia po uzavreti tejto zmluvy.

Zaverefné ustanovenia
Tato zmluva nadobiida platnost’ dilom jej podpisu obidvoma Zmluvaymi stranami a Géinnost’ diiom
nasledujiicim po dni zvergjnenia zmluvy na webovom sidle Prenajimatela a v Centrilnom registri
zmiuv.
Zmluva je povinne zverejiiovand podla § 5a zdkoma & 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov (zdkon o slobode informécif) v zneni
neskordich predpisov.
Prdava apovinnosti Zmluvnych stran vzmluve bliZ¥ie neupravené sa riadia prisluinymi
ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika.
Zmluvu mo#no menit a dopliiat len pisomne vo forme &islovaného dodatku podpisaného
obidvoma Zmluvnymi stranami, ak tato zmluva neupravuje inak.
Peflazné povinnosti Ndjomcu nezaniknti inak ako pefiaznym plnenim alebo inym spdsobom
uvedenym v tejto zmluve.
Zmluva je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho jeden pre Néjomcu,
dva pre Prenajimatel’a.
Zmluvné strany prehlasuju, %e zmluvu uvzavreli slobodne, vaZne, urdito a zrozumitelne, nie
v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, &o potvrdzuji vlastnoruénym podpisom.

V Bratislave diia 23.08.2022 'V Bratislave diia 23.08.2022

Ve ’
Mgr. P

Prilohy:

riadi

Priloha &. 1 - Popis bytu, jeho stavu, zariadenia / E




