ZMLUVA O NAJME BYTU

(§ 663 A NAS. A § 685 A NASL. 07)

Prenajimatel: . RABCAN “, obecné sluzby,
sidlo: Rabca, ul. Rabéicks 334

zastupeny: Stefan Ratica, vediici

bankové spojenie: 0054188766/0900

ICO: 35996129

DIC: 2020945850

a

Ndjomea: Dana Neupaverovi

narodeny:

bytom: u' 029 44 Rabéa
obdianstvo: SR

uzavrel dita 18. augusta 2022 tiro zmluvu o nidjme byt

Prenajimatel’ ako spravea 24 bytového nijomného domu v Rabéi, ul. sipisné Eislo ktorého viastnkom
je Obec Rabéa, prenechdva nijomcovi do docasného uZivania byt &, na  poschodi bytového domu.
II.
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ugivania byt &, nachadzajici sa v Rabéi v bytovke ¢ na  poschodi

ktory pozostiva z jedne; izby, kuchyne, predsiene, kipelne a komory. Celkovs plocha obytnjch miestnosti je 21,22 m2,
plocha vedlajsich miestnosti je 20 m2.

V izbe je PVC guma a pod oknom je nmiestneny konvekior. V kdpelni je elektricky bojler, vana, zichod, umyvadlo.
V kuchyni sa nachddza jedna miedacia batéria (drezovi), kuchynska linka, clektricky sporik., luster. Pod kuchynskjm
oknom je umiestneny konvektor. V kuchyni a izbe je lamindtovi podlaha. V kupelni a predsieni je dlazba V predsieni je
umiestneny zvondek. Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou, V celom byte je prevedeny
hygienicky ndter. V' predsieni sa nachidza domdci telefén. V predsieni, v kapel'ni a komore st okrihle lampy.

Néjomea md privo uiivar byt aj spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§ 688 (7).

I1I.

Nijomny pomer vznika dfiom 1. septembra 2022 a uzatvira sa na dobu uréird do 31.8.2023 s moznost'ou nzavreta
d'alsej ndjomnej zmluvy, ak nijomea neporudi podmienky ndjomnej emluvy. Ak nedéjde k dohode, nijom moino
vypovedat’ len z dovodov uvedenych v zikone (§685 ods. 1 OZ).

iv.

Prenajimatel’ odovedi najomcovi byt uvedeny v bode 1. a Il tejto zmluvy spolu s jeho prisluienstvom v stave
sposobilom na riadne uivanie (€o vyplyva z opisu stavu bytu) a zavizuje sa zabezpedit' nijomcovi plny a neruieny
vykon priv spojenych s uZivanim bytu (§ 687 ods. 1 OZ).

¥

L. Najomea sa zavizuje vykondvar v prenajatom byte drobné opravy sivisiace s jeho uzivanim a uhridzat
naklady spojené s jeho beznou Gdribou {§ 687 ods. 2 0Z).




&)

Nutnost’” vykonu opriv, ktoré md znddat’ prenajimatel, je povinny oznidmit’ mu bez zbytoéného odkladu a
sucasne mu wmoznit’ ich vykonanie. V opac¢nom pripade zodpoveda za skodu, ktora venikla nesplaenim tejto
povinaesti (§ 692 ods. L OZ).

3. Zavazuje sa tieZ predmetny byt, spoloéné priestory a zanadenie domu uiivar’ radne a riadne pouzivat’ plnenia,
ktorjch poskytovanie je spojené s uzivanim bytu, Pr v¥kone svojich prav bude dbat’, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujice ostatnym ndjomcom vykon ich priv (§ 690 OZ).

4. Néjomea sa zavizuje nevykondvat’ stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez suhlasu prenajimatela,
a 1o ani na svoje niklady (§ 694 OZ).

5. Nijomea sa zavizuje nemontovat’ Ziadae technické zariadenia po vonkajiom obvode budovy ani na jej streche,
Po dohode so spravcom ich méZe namontovat’ iba na miesta urené.

6. Nijomca berie na vedomie privo prenajimatela na odstipenie od nijomnej zmluvy, ak naprick jeho pisomnej
vystrahe bude prenajaty byt uZivat’, resp. trpiet’ jeho uZivanie wakym spésobom, ze prenajimatefovi veniki
skoda alebo ze mu hrozi znaéni $koda (§ 679 ods. 3 veta prvd OZ),

) Nijomea je zodpovedny za vietky Skody, ktoré vzniknl neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu a so
spdsobené nim samotnym alebo jeho névitevaikmi a infmi osobami, odhliadnuc od bezného opotrebenia. Ak
ndjomea neodstrani vzaiknuté skody napriek pisomnej vyzve v stanovenej primeranej lehote, je prenajimatel
opravneny vykonat’ opravu na naklady nijomcu.

8. Nijomea sa zavizuje uhradit’ $kodu, ktord vznikne neprimeranym uzivanim spoloénych priestorov, elektricke;
rozvodnej skrine, hydrantov, centrilncho domového telefénu, dveri a oplistenia budovy v pripade ak sa osoba,
ktord $kodu zapricinila nezisti. Vzniknurd $koda bude rozpocitand rovnym dielom na kazdy obyvany byt v éase
zistenua Skody.

9. Nijomea jc povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu vietky zmeny v poéte oséb, alebo iné
skuto¢nost ovplyviujice visku mesacnych zdloh za sluzby a plnenia sivisiace s uffvanim bytu.

10. Najomcea nemi narok po ukonéeni najomného vzt'ahu na nihradné ubytovanie,
VI

Zmluyné strany ber na vedomie, Ze oprivnenie prenajimatela na vikon stavebnjch pric, resp. injch podstatnjch
zmicn v byte je viazané na suhlas ndjomcu, ktory ho méze odmietnut’ len z vaznych dévodov. Ak viak prenajimatef
bude vykonévat’ raké upravy na prikaz prislusného orginu Stitnej spravy, je nijomea povinay ich vykonanie umoznit’,
inak zodpovedi za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti venikla (§ 695 QZ).

VII.

1. Nijomea sa zaviizuje platit’ prenajimatel'ovi roéné ndjomné v sume 794,4 € a v splitkach splatnjch po 66,20 €
mesaéne pozadu vidy do 5. dria nasledujiceho mesiaca. Mesaéné zilohy za plnenia spojené s uzivanim bytu za
vodu, odvidzanie odpadovych véd a elektrinu 54 splatné spolu s ndjomnym rozpisané na evidenénom liste, ktory je
sicast’'on zmluvy. Ak nijomea nezaplat nijomné alebo preddavky na ihradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu v urcene) lehote splatnost, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok 2 omedkania vo vyske 3 promile
z dlZnej sumy za kazdy den omeskania, najmene} viak 1,00 € za kazdy aj zacaty mesiac omedkania.

2. Ukivat' telefénnu pripojku méze nijomea na vlastné niklady a vo svojom mene.

3. Uzivat intemetovi pripojku méie ndjomea na viastné niklady a vo svojom mene.

4. Skutocnd vyika cien a celkovych preddavkov za jednotlivé stuzby sa zd¢tuje vidy za kalendacny rok .

5. Zmiuvne strany berd na vedomie, Ze spdsob vypoétu nijomného, Ghrady za plaenia poskytované s uzivanim bytu,
spbsob ich platenia 4 pripady, v ktorych je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit’ najomné, Ghradu za

plnenia poskytované s uzivanim byt a zmenit’ daldie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny
predpis (§ 696 ods. L OZ).



VIII.
Nijom bytu sa skonéi dohodou zmluvnych strin, vypovedou, alebo uplynutim doby.

Nijomca méze dat’ vypoved' aj bez udania dovodu. Vypovedni lehota je 3 mesiace a zadina plynét’ od prvého diia
nasledujiceho po jej dorucend.

Prenajimatel méze dar vypoved z dévodov uvedenjch v § 711 ods. 1 Obéianskeho zikonnika. Dohodnuti
vypovedna lehota plati aj na vypoved' dani prenagimatelom.

Po skonceni ndjmu sa nijomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatePovi v stave, v akom ho prevzal.
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani bytu sa spie zdpisnica, v ktorej sa uvedie stav byna v dase
odovzdania s uvedenim vad, ktoré vznikli v désledku nadmerného opotrebovania bytu a nedodriovania povinnosti

riadnej driby a opravy by

Do troch dai od podpisu tejto ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny zlozit' na uéet spriveu, alebo do pokladne,
fiandnt zdbezpeku vo vyske dvoch mesaénych ndjmov.

IX.
Ucasmici si zmluvu preéitali jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnorucne podpisali,

V' Rabdi dna 18. august 2022.

Prenajimatel’” Nijomea
»RABCAN“ gpecé sfuZby
029 44 Rabea, ;. Ra?fické 134
ICO: 359 ax-
il on
P )
Stefan Ratica * Dana Neupauerova

vedici ,,RABCAN®, obecné sluzby




