Najomna zmluva

uzatvorend podla zdkona NR SR ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich izemnych celkov
V zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a prislusnych ustanoveni zadkona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov ( d’alej ako ,,Ndjomna zmluva*),

medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’:

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a
2. Najomca:

Obchodna akadémia — Kereskedelmi Akadémia
V zastupeni Mgr. Blanka Tomcovd, riaditelka skoly
K. Mikszatha 1

979 80 Rimavska Sobota

ICO: 00162108

Bankové spojenie:

Cislo G¢tu:7000392237/8180

IBAN: SK9081800000 007000392237
SWIFT:SPSRSKBAXXX

Cislo uétu: 7000392210/8180
IBAN:SK4381800000 007000392210:

Sukromna zakladna Skola — Magan Alapiskola

Vv zastupeni: Mgr. Cubica Kubindkova, riaditel’ Skoly
K. Mikszatha 1

979 01 Rimavské Sobota

ICO: 42396727

DIC: 2120113435

(d’alej len ,,Najomca“, spolu ,,Najomca a Prenajimatel* ako ,,zmluvné strany*)

CLIT
Predmet najmu

1. Prenajimatel je v zmysle zak.¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich izemnych celkov v
zneni neskorsich predpisov spravcom majetku Banskobystrického samospravneho kraja:
a) nebytového priestoru ,,stard budova, 1.a 2. poschodie“ 0 vymere 999,73 m?,
nebytového priestoru ,,2 triedy na prizemi novej Casti budovy* o vymere 39,44
m? a 39,30 m? a nebytovy priestor vo vymere 18,45 m?, nebytového priestoru
»trieda na prvom poschodi starej ¢asti budovy* o vymere 37,28 m2.
b) Sucastou prenajmu je aj vyuzivanie Skolského dvora na vychovno-vzdelavacie

ucely.

2. Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi do najmu majetok:



a) nebytové priestory na zabezpecenie vychovy a vzdelavania v sikromnej zakladnej
Skole v budove uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku, a to nebytové priestory ,,stara
budova 1. a 2. poschodie, 2 triedy na prizemi novej Casti budovy a nebytovy
priestor a triedu na prvom poschodi starej ¢asti budovy* od 01.09.2022 do 31.08.
2023

CL 11
Ucel najmu

. Najomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat’ len na ucely a v stuvislosti
s uc¢elom uvedenym v ¢l. 1. bod 2 tejto zmluvy.

CL 11
Vyska a splatnost’ naijomného

Najomné za prenajaté nebytové priestory sa uréuje dohodou zmluvnych stran podl'a
zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov nasledovne:

a) priestory starej ¢asti budovy Skoly, 1. a 2. poschodie, priestory tried a nebytovy
priestor nachadzajucich sa na prizemi novej ¢asti budovy a priestory triedy
nachadzajucej sa na 1. poschodi starej ¢asti budovy Skoly vo vyske 13 €/ m?/
rok, t.j. nijomné za obdobie prenajmu je 14 744,60 €.

b) Prenajom celkom predstavuje ¢iastku 14 744,60 €

Néjomné sa plati za obdobie prendjmu a je splatné v 12 mesaénvch splatkach vo vyske
1 228,72 € mesacne a posledny mesiac t.j. august 2023 vo vyske 1 228,68 €, na et
Prenajimatel’a a to na zaklade faktury vystavenej Prenajimatel’'om.

Lehota splatnosti faktar je do 14 dni od dorucenia faktiry N4jomcovi. V pripade, ze
faktira bude obsahovat’ nespravne, alebo neuplné udaje, Najomca je opravneny ju
vratit’ na doplnenie a prepracovanie Prenajimatel’ovi. Prenajimatel’ tato faktiru podla
charakteru nedostatkov bud’ opravi, alebo vystavi novu faktaru. U tejto opravenej
(novej) faktary vyznaéi nova 14 dnovi lehotu splatnosti a doruci ju Najomcovi.

N4ajomca sa zavizuje uhradzat’ naklady za sluzby (d’alej len ,,Prevadzkové naklady*),

poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov, a to:

a) za odber elektrickej energie,

b) za vodné a stocné,

C) zateplo a teplu uzitkovu vodu, ,

d) za pouzivanie spolo¢nych priestorov, atd’.

Vyska fakturovanej platby za prevadzkové naklady bude vystavend Prenajimatel'om
po ukonceni prisluSného kalendarneho mesiaca, podla skutoénych merani prislusného
dodavatela resp. poskytovatel'a sluzieb uvedenych v bode 4. pism. a) az d) tohto



Clanku ako realna, pomernda resp. percentudlna cast skutoénych nakladov
Prenajimatela na zadklade dodavatel'skych faktar definovana v kalkula¢nom liste, ktory
bude prilohou k fakture.

V pripade zmeny cien doddvanych sluzieb si Prenajimatel’ vyhradzuje pravo
jednostranne upravit’ vysku platieb nadvizne na ¢as vykonania zmeny a vySku cenovej
upravy, a to bez nutnosti uzavretia dodatku k tejto Ndjomnej zmluve. Tuto skutocnost’
N4jomcovi pisomne ozndmi.

Néjomca je povinny uhradzat’ naklady uvadzané v bode.4.ods. a) az d) a bode 6. tohto
¢lanku na zaklade faktury vystavenej Prenajimatel'om 1x mesacne, v lehote splatnosti
14 dni odo dna jej dorucenia Najomcovi. V pripade, ze faktira bude obsahovat
nespravne, alebo neuplné udaje, Najomca je opravneny ju vratit na doplnenie a
prepracovanie Prenajimatelovi. Prenajimatel’ tato faktiru podla charakteru
nedostatkov bud’ opravi, alebo vystavi novu faktiru. U tejto opravenej (novej) faktiry
vyznaci novu 14 dnovu lehotu splatnosti a doruci ju Najomcovi.

V pripade, ze Najomca je vV omeskani s thradou faktury za prenajom nebytovych
priestorov /alebo za faktiry za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov a
hnutel'ného majetku, je Prenajimatel’ opravneny uctovat’ urok z omeskania vo vyske
stanovenej v § 3 Nariadenia vlady SR &. 586/2008 Z. z., ktorym sa meni a doplia
Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

Najomca je povinny poukazovat’ najomné a thradu za sluzby spojené s uZzivanim
nebytového priestoru na Ufet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Prenajimatel’ ma pravo pisomne oznamit’ kedykol'vek najomcovi zmenu cisla Uctu.
Dniom oznamenia je najomca povinny poukazovat’ najomné athradu za sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru podla tejto zmluvy na ucet, ktory mu
Prenajimatel’ oznamil.

CLIV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca je povinny:
a) prevzaté prenajaté nebytové priestory uzivat len v rozsahu urCenou touto
Néajomnou zmluvou

b) udrziavat' priestory v sprave Prenajimatela, alebo na vykon dohodnutych
¢innosti Ngjomcu v riadnom stave. V pripade ich poSkodenia, znic¢enia
zavinenom Najomcom uviest’ ich na svoje naklady do pdvodného stavu,

C) oboznamit® sa s0 stavom predmetnych nebytovych priestorov na mieste
samom a nebytové priestory v tomto stave prevziat a nevyzadovat od
Prenajimatel’a ziadne Gpravy tychto priestorov,



d) dodrziavat’ interné predpisy Prenajimatel’a na zabezpeéenie ochrany majetku v
sprave  Prenajimatela, vSeobecne zavdzné protipoziarne  predpisy,
bezpe¢nostné predpisy, hygienické predpisy a vnatorny prevadzkovy rezim
budovy v sprave Prenajimaterla,

e) uhradzat’ vsetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim a prevadzkou
prenajatych nebytovych priestorov mesacne,

f) uhradzat naklady na udrziavanie priestorov, odovzdanych
Prenajimatelom v stave spdsobilom na vykon dohodnutych cinnosti,
ktorych znehodnotenie, znecistenie alebo poskodenie spdsobil Najomca,

h) bez zbyto¢ného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel’ urobit a umoznit® vykonanie takychto oprav a inych
nevyhnutnych oprav, inak N4jomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla na prenajatom majetku,

1) zabezpecCovat plnenie povinnosti vyplyvajucich zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov, a tiez
povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v
zneni neskorsich predpisov.

J) Nijomca je povinny udrziavat’ Skolsky dvor Vv prevadzkyschopnom stave
(zabezpe¢i pravidelné kosenie a primerana starostlivost’ o travnati plochu
a Skolsky dvor, ktory vyuziva najomca).

Néjomca umozni Prenajimatelovi:
a) vykonavat’ kontrolu uzivania nebytovych priestorov a nehnutel'ného majetku
v sulade so Zmluvou,

b) vstupovat do prenajatych nebytovych priestorov za ucelom inventarizacie
majetku v sprave Prenajimatel’a.

Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za vSetku Skodu na prenajatom majetku,
spdsobentl pri vykone prace zamestnancami Najomcu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory a nehnutelny majetok, alebo
ich ¢ast’ do n4jmu, podndjmu alebo vypozicky, ak tak urobi je takato zmluva neplatna.

N4jomca nie je opravneny na predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto Zmluvy o najme
zriadit’ zaloZné pravo alebo ho inak zatazit’.

Najomca nie je opravneny menit’ ucel ngjmu podla tejto Zmluvy o najme. N4jomca
nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu.

N4jomca sa zavdzuje vykonavat na svoje naklady drobné opravy v prenajatych
priestoroch ana jeho zariadeni stvisiace sich uZzivanim asbeznou udrzbou.
Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych naklady
v jednotlivom pripade neprevysuju sumu 500,00 Eur (napriklad vymena Ziaroviek,
oprava zasuviek, vypinacov, vodovodnych batérii ¢i tesnenia... ). Najomca nemad voci
prenajimatelovi narok nanahradu takto vynalozenych nakladov. AK sa najomca
nepostara 0 véasné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby predmetu najmu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcov na svoje
naklady a pozadovat’ od nich nahradu tychto nakladov.



8. Najomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v nebytovom
priestore sam alebo ti ktori s nim nebytovy priestor uzivaju (Ziaci). Ak sa tak nestane,
ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady
a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu thradu. Najomca tieZz zodpoveda za
konanie 0sob, ktoré prenajatii nehnutel'nost’ uzivaju a inym spoésobom vyuzivaju.

9. Akékol'vek zmeny na predmete ndjmu moze Najomca vykonat iba na zéklade
predchadzajuiceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Najomca moéze pozadovat
uhradu nakladov spojenych so zmenou na veci, len ak Prenajimatel’ dal
predchadzajuci pisomny suhlas so zmenou a suCasne sa zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

10. Najneskdr do ukoncenia trvania N4jomnej zmluvy je Ndjomca povinny predmetné
nebytové priestory ahnutelny majetok vsprave Prenajimatela odovzdat
Prenajimatel’ovi v stave, ako ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

11.Prenajimatel je povinny:

a) protokolarne odovzdat Najomcovi prenajaté nebytové priestory a nehnutelny
majetok do uzivania V stave sposobilom na obvyklé uzivanie, najneskor 2 dni
pred zacatim plnenia Najomnej zmluvy,

b) na vlastné naklady zabezpecovat' udrzbu zakladného vybavenia nebytovych
priestorov (zateCenie, prasknuty radiator, resp. iné¢), mimo beznej udrzby,

c) zabezpelit pre Najomcu plynult dodavku vody a elektrickej energie,

d) vykonavat pravidelni kontrolu dodrziavania predpisov poziarnej ochrany v
spolo¢nych nebytovych priestoroch,

e) vykonavat pravidelna kontrolu stavu technickych zariadeni spolo¢nych
nebytovych priestorov objektu z hl'adiska poziarnej ochrany,

f) udrziavat trvalé vol'né ntidzové vychody na tnikové cesty, pristupy k uzaverom
elektriny, vody a k hasiacim pristrojom,

h) ohlasené zavady odstranit’ tak, aby nedoslo ku Skodam na majetku zmluvnych
stran.

12. Zmluvné strany sa zavazuju poskytnut’ si navzajom primeranu sucinnost’ potrebnu na
riadne plnenie povinnosti vyplyvajtcich z tejto Najomnej zmluvy.

CLV
Doba trvania najmu

1. N§omna zmluva sa uzatvara na dobu urcita:
- 0d 01.09.2022 do 31.08.2023

CL. VI
Ukoncenie Zmluvy

1. Zmluvné strany moézu ukoncit’ trvanie Najomnej zmluvy pisomnou dohodou,
vypovedou, alebo odstupenim od zmluvy. Prenajimatel’ a N4jomca modzu tito Najomnt
zmluvu vypovedat, resp. ju ukoncit’ z dovodov uvedenych v zakone ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov a z dévodov uvedenych v tejto Najomnej
zmluve,



2.

3.

4.

Prenajimatel’ mdze pisomne, v jednomesacnej vypovednej lehote, ktora zacina plynut’
prvym diiom nasledujuceho mesiaca po jej doruceni N4jomcovi, vypovedat’ Najomni

zmluvu z nasledovnych dovodov:

a) ak Najomca uziva prenajaty majetok v rozpore s Najomnou zmluvou,

b) ak Najomca o viac ako 1 mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

c) ak Najomca opakovane porusil ktorikol'vek povinnost vyplyvajicu z tejto
N4ajomnej zmluvy.

Néjomca moze pisomne, v trojmesacnej vVypovednej lehote, ktora zaéina plynat’ prvym
diiom nasledujuceho mesiaca po jej doruceni Prenajimatelovi, vypovedat Najomnu
zmluvu z dévodov, ak:

a) prenajaty nebytovy priestor sa stal bez jeho zavinenia nespdsobily na dohodnuté
uzivanie,

b) Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zakona ¢&.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

V pripade zdvazného porusenia zmluvnych povinnosti uvedenych v Ndjomnej zmluve
maji zmluvné strany pravo odstupit’ od Najomnej zmluvy. Odstipenim od Najomne;j
zmluvy nebudl dotknuté prava a povinnosti zmluvnych stran ohl'adom vzijomne
poskytnutych a prevzatych plneni. Odstupenie musi byt’ uskuto¢nené pisomnou formou
a doruCené druhej zmluvnej strane; UCinky odstipenia nastavaji ditom dorucenia
odstupenia druhej zmluvnej strane, resp. diiom uvedenom v odstpeni, ktory nesmie
predchadzat’ dnu doruenia odstipenia. V pripade odstipenia od Najomnej zmluvy
zmluvné strany nemaju narok na odstupné.

Za zavazné porusSenie zmluvnych povinnosti podl'a bodu 5 sa povazuje najmi, ak
Néjomca:

a) opakovane uziva prenajaty majetok v rozpore s Najomnou zmluvou a Rdmcovou
dohodou,

b) o viac ako 1 mesiac opakovane meska s platenim najomného, alebo S
poskytnutim sluzby, ktorej poskytovanie je spojené s najmom; opakovanim Sa
rozumie dva a viac krat,

c) opakovane porusil ktorakol'vek povinnost’ vyplyvajtcu z tejto Najomnej zmluvy,
opakovanim sa rozumie dva a viac krat,

d) wuziva predmet najmu alebo trpi uzivanie predmetu najmu takym sposobom, ze
Prenajimatelovi vznika $koda alebo mu hrozi vécsia skoda.

6. Pri ukonéeni zmluvného vzt'ahu bude realizovana mimoriadna inventarizacia majetku

Prenajimatel'a a v pripade inventarizaénych rozdielov budu tieto do ukonéenia
zmluvného vzt'ahu vysporiadané a to bud’ finanénym, resp. vecnym plnenim.

7. Najomca modze pisomne vypovedat tuto najomnt zmluvu, ak Strati spdsobilost’

prevadzkovat ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal.



Najneskor do ukonéenia trvania Najomnej zmluvy je Najomca povinny predmetné
nebytové priestory v sprave Prenajimatel'a odovzdat’ Prenajimatel’ovi v stave, ako ich
prevzal,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Pri nesplneni tejto povinnosti sa Najomca
zavézuje zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 500,00 EUR za kazdy i
zaCaty denl omeSkania s vypratanim predmetu najmu. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuté pravo Prenajimatel’a na uplatnenie nahrady Skody, ktord mu tym vznikne.

CL VIl
Zavereéné ustanovenia

Ostatné prava a povinnosti, touto Najomnou zmluvou neupravené, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zdkona NR SR ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich
uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov, zédkona ¢.116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni, sGvisiacich vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov.

Tato N4gjomna zmluva podla zdkona NR SR ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich
uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov, nadobuda platnost’ dilom jej podpisu
obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost’ dilom nasledujacom po dni jej zverejnenia v
stlade s § 47a) ods. 1 zdkona €. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni,
diiom nasledujacim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany sa zavizuju rieSit pripadné spory vyplyvajice z tejto Najomnej
zmluvy prednostne formou dohdd (zmieru) prostrednictvom svojich opravnenych
zastupcov. V pripade, Ze sa spor nevyrie$i zmierom, je hociktora zmluvna strana

opravnena poZziadat’ o rozhodnutie prislusny sud na izemi Slovenskej republiky.

Tato Najomni zmluvu je mozné menit a dopliiat’ iba pisomnymi dodatkami
podpisanymi opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran. Dodatky budu tvorit
neoddelitel'nt sucast’ tejto Najomnej zmluvy.

V pripade, Ze akékol'vek ustanovenie tejto Nédjomnej zmluvy je, alebo sa stane
neplatnym, neGéinnym a/alebo nevykonatenym, nie je tym dotknutad platnost,
ucinnost’ a/alebo vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni Najomnej zmluvy, pokial’ to
nevylucuje v zmysle prislusnych pravnych predpisov samotnd povaha takého
ustanovenia. Zmluvné strany sa zavédzuju bez zbytocného odkladu po tom, ako zistia,
7ze niektoré z ustanoveni tejto Najomnej zmluvy je neplatné, netcinné a/alebo
nevykonatel'né, nahradit’ dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah
bude v ¢o najvicsej miere zodpovedat’ voli zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto
N4jomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa zavézuju, ze v pripade akejkol'vek zmeny identifikacnych udajov,
budu o tejto zmene druht zmluvna stranu bezodkladne pisomne informovat. Ak



zmluvné strany nesplnia svoju oznamovaciu povinnOst’, ma sa za to, Ze platia posledné
zname identifikacné udaje.

7. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, a to jedno vyhotovenie pre Prenajimatel'a
a jedno vyhotovenie pre Najomcu.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito Najomna zmluvu uzatvorili na zaklade vzajomnej
dohody, jej obsah si riadne precitali, porozumeli mu a na znak toho pripajaji svoje

podpisy.

V Rimavskej Sobote, dia ..........

Mgr. Blanka Tom¢éova Mgr. Cubica Kubinakova
riaditel’ka Skoly riaditel’ka skoly



