Zmluva o najme nebytovych priestorov €islo 3/2022

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v plathom zneni a zakona €. 446/2001 Z. z.
o0 majetku vysSich uzemnych celkov v plathom zneni

Prenajimatel :
Sidlo:

Statutarny zastupca:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:
Zriadovatel:

Najomca :

Sidlo:

Zastupeny:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Nazov a Cislo registra:

CLI
Zmluvné strany

Gymnazium, Skolska 2, Dubnica nad Vahom
Skolska 2, 018 41 Dubnica nad Vahom

Mgr. Adriana Vanc€ova - riaditelka

00160628

2021339001

Statna pokladnica

SK65 8180 0000 0070 0050 5692

TrenCiansky samospravny kraj so sidlom v Trenc&ine

BUFETIK s.r.o.

Kriz nad Vahom 125, 916 26 Povazany

Jan Lu&c¢ik, konatel

50587498

2120386642

Tatra banka

SK71 1100 0000 0029 3947 8436

Obchodny register Okresného sudu Trencin, viozka &.: 33896/R

CL Il
Predmet najmu

Prenajimatel ako spravca majetku TSK prenechava najomcovi do dofasného uzivania nebytové
priestory nachadzajuce sa v budove Skoly, zapisanej na liste vlastnictva €islo 2626, supisné &islo
387, postavenej na parcele Cislo 995/2, katastr. Uzemie Dubnica nad Vahom:

- miestnost' v budove Skoly o vymere ............... 40,415 m?

_Cl.m
Ucel najmu

Najomca sa zavazuje nebytové priestory vyuzivat na prevadzkovanie bufetu pre Ziakov
a zamestnancov Skoly v dohodnutom rozsahu a v sulade s vypisom z Obchodného registra
Okresného sudu Tren€in, €. 33896/R.

Za dodrZanie sortimentu, za kvalitu sortimentu a za dodrzanie hygienickych predpisov a horiem nesie
zodpovednost najomca. Pripadné sankcie vyrubené prenajimatelovi kontrolnymi organmi bude
prenajimatel vymahat od najomcu.

CL N
Doba najmu

Zmluva o najme sa uzaviera na dobu urcitd od 01.09.2022 do 31.08.2027 v difioch Skolského
vyucovania v rozsahu 8 hodin denne.



CLvV
Ndjomné a udhrada nakladov za sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vySke 81,00 €/1m?/rok za prenajaté priestory, t.|.
3273,60 €/rok, 272,80 €/mesiac. Uhradu za najomné bude najomca platit na zaklade dorucenia
faktury od prenajimatela v dvoch splatkach za prisluSny kalendarny rok: vzdy do 31.03. a do 31.08.
na ucet uvedeny na fakture.

Za poskytované sluzby uhradi ngjomca sumu vo vySke 600,- € ro¢ne (50,-€/mesiac). Prenajimatel
poskytuje ngjomcovi nasledovné sluzby:

- dodavka tepelnej energie na vykurovanie (25- €/mesiac),

- dodavka elektrickej energie (15,- €/mesiac),

- dodavka vody (10,- €/mesiac),

- odvoz odpadu (vyvoz komunalneho odpadu si zabezpecuje najomca sam na vlastné naklady).
Uhradu za poskytnuté sluzby bude najomca platit na zaklade doruéenia faktury od prenajimatela v
dvoch splatkach za prislusny kalendarny rok: vzdy do 31.03. a do 31.08. na ucet uvedeny na
fakture.

Elektronicka fakturacia v zmysle zakona €. 215/2019 Z.z. o zarucenej elektronickej fakturacii
a centralnom ekonomickom systéme v plathom zneni sa umoznuje a najomca akceptuje predlozenie
elektronickej fakturacie.

V pripade neuhradenia najomného a uhrad za poskytované sluzby v stanovenom termine, bude
uctovany urok z omeskania vo vySke 0,05% z dlznej sumy za kazdy defi omesSkania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi preddavkovymi platbami za dodavané sluzby
a skutocnymi nakladmi si vyuctuju 1x rocne, t.j. k 31.12. prisluSného kalendarneho roka alebo pri
ukon€eni najmu. Nedoplatky alebo preplatky z vyuétovania su splatné do 30 dni od doruCenia
faktary. Zmluvna strana, ktora bude v omeskani s platbou vyplyvajlicou z vyuctovania, je povinna
druhej zmluvnej strane zaplatit Grok z omeSkania vo vySke 0,05% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

Prenajimatel je opravneny zmenit vySku mesacnych platieb za poskytované sluzby a vysku
najomného, ak je pre to dévod vyplyvajuci zo zmeny danej vdeobecne zavaznym predpisom alebo z
rozhodnuti cenovych organov alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb.
Rovnako je prenajimatel opravneny kazdy rok menit vySku najomného o inflaciu.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomné ani naklady za poskytované sluzby najomca nebude
prenajimatelovi uhradzat v Case preruSenia vychovno-vzdelavacieho procesu u prenajimatela,
a s tym spojenej nutnosti uzatvorenia Skoly, napr. z dévodu vyhlasenia vojny, vojnového stavu,
vynimo¢ného stavu, nudzového stavu podla osobitného zakona alebo v pripade vyhlasenia
mimoriadnej situacie, platnych aj pre uzemie samospravneho kraja.

CL vi
Prdva a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

Prenajimatel:

1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi nebytové priestory v stave spodsobilom na riadne
uzivanie a v tomto stave ich na svoje naklady udrziavat. Zmluvné strany spiSu o odovzdani
nebytovych priestorov zapisnicu (priloha &. 2), v ktorej sa opiSe stav nebytovych priestorov v ¢ase
odovzdania.

2. Prenajimatel je povinny umoznit najomcovi uZivat nebytové priestory za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpeéit mu piny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom.

3. Prenajimatel je povinny riadne a v&as poskytovat najomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal, pripadne
zabezpecit ich poskytovanie.

4. Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov a spésobu
uzivania predmetu najmu. Najomca sa zavazuje takuto kontrolu umoznit kedykolvek na jeho
poziadanie.

Najomca:

1. Najomca je opravneny nebytové priestory uzivat len na uc€el dohodnuty touto zmluvou, je povinny

dodrziavat vSetky povinnosti najomcu vymedzené zakonom ¢&. 116/1990 Zb. v platnom zneni.



Ndjomca sa pri vykone ngjomného prava zavazuje dodrziavat vsSetky povinnosti vyplyvajuce zo
zakona ¢. 314/2001 Z. z. v platnom zneni o ochrane pred poziarmi, dodrziavat platné pravne
predpisy o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci.

Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac,
ktoré ma urobit’ prenajimatel a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Najomca je opravneny bez suhlasu prenajimatelfa vykonat na svoje naklady iba drobné vnutorné
upravy, ak sa nimi nezmeni odsuhlaseny vzhlad a charakter objektu. RozsiahlejSie Upravy moze
vykonat po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich ¢ast do uzivania tretim osobam.

Najomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vyluénom jeho uZivani udrziavat €istotu
a poriadok a dbat' na to, aby po¢as najmu nedochadzalo k poskodeniu nebytovych priestorov. Ak
bude preukazané zavinenie najomcu na Skode, tento je povinny poSkodené priestory alebo inventar
na vlastné naklady opravit alebo uhradit.

V pripade ukonéenia najmu je najomca povinny v defi skon€enia najmu nebytové priestory vratit
zapisni¢ne prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Najomca suhlasi, aby bol rezervny kIU¢ od prenajatych priestorov umiestneny v miestnosti €. 15, pre
pripad Skodovej udalosti.

Najomca je povinny zabezpedit na zaklade Vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky
€. 527/2007 a zakona &. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov, aby sortiment tovaru bol vyzivovo hodnotny a neobsahoval najma
alkoholické napoje, napoje s obsahom kofeinu a chininu a tabakové vyrobky.

ClL. vil
Skonéenie najmu

Najom skonci uplynutim lehoty, na ktoru bol dojednany. V pripade neodovzdania predmetu najmu
najomcom v defi ukonéenia najomného vztahu, je prenajimatel opravneny ucétovat zmluvnu pokutu
vo vySke 0,05% z mesacného najomného za kazdy deri omeskania.

Zmluvné strany mézu skonCit najomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty najmu na zaklade
vzajomnej dohody, ktora sa uskutoni pisomnou formou.

Vypovedat zmluvu mdzu obe zmluvné strany z dévodov, ktoré su uvedené v § 9 zakona €. 116/1990
Zb. v plathom zneni.

Vypovedat zmluvu mézu obe zmluvné strany aj z akéhokolvek iného dbévodu, resp. aj bez udania
dévodu.

Vypovedna lehota je dva mesiace a zaclina plynat od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po
doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt pisomna.

ClL. vl
Prechodné a zaverec¢né ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom 01.09.2022.

VSetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budd vykonané pisomnou formou ocislovanych dodatkov po
dohode zmluvnych stran.

Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zékona €. 116/1990 Zb. v platnom
zneni a vSeobecné ustanovenia Obgianskeho zakonnika o najomnej zmluve.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrZi jedno, najomca
jedno vyhotovenie a TrenCiansky samospravny kraj dve vyhotovenia.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne preditali, jej
obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvlast nevyhodnych podmienok a na
znak suhlasu ju podpisuju.



6. Najomca nie je opravneny postupit pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zakona ¢. 40/1964
Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela.
Pravny ukon, ktorym budu postupené pohladavky najomcu v rozpore s dohodou prenajimatela podfa
predchadzajlcej vety, bude v zmysle § 39 Obcianskeho zakonnika neplatny.

7. Neoddelitelnou suc€astou tejto zmluvy je:
- priloha €. 1: rozhodnutie Statutarneho organu spravcu o do¢asnej prebyto¢nosti majetku
- priloha €. 2: zéapisnica o odovzdani nebytovych priestorov
- priloha €. 3: predchadzajuci suhlas predsedu TSK

V Dubnici nad Vahom dfa .........cceeeevveeeiennnnnns

Prenajimatel: Najomca:

Mgr. Adriana Vancova Jan Luscik
riaditefka Skoly konatefl



