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ZMLUVA O NAJME BYTU

'ena v zmysle z6kona e . 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj blivania a o soci6lnom blivani
v z.n.p. a zdkona e. 4011964 Zb. Ob6iansky zdkonnik v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

Mesto SIiad, Letecke 1,962 31 Sliad, leo: 00320277, D]|e 2021339397
(d'alej len,,prenajimatel*)

1. Prenajimatel':

a

2. N6jomcom: '1. Trebul'a Filip, naro
2. Trebul'ovd Nikola,

zmluvn6 strany Mesto Sliad na jednej strane (d'alej len ,,prenajimatel') a Trebul'a Filip a Trebul'ov6
Nikola na strane druhej (d'alej len "ndrjomca") uzatv6raju t0to:

Zmluvu o n6jme bytu:

er. r

Predmet n6jmu
1. Prenajimatel'prenech6va n6jomcovi do uZivania byt d. 10 nach6dzaj0ci sa v bytovom dome

so zvl65tnym urdenlm na ulici Rybiirska 6. 39, katastrdlne (zemie Ryb6re, zapisany na liste
vlastnictva 877, parcela t. 1253159, s0pisn6 d. 1690. Byt sa nach1dza na lV.poschodi tohto
bytoveho domu, pozost6va 3-och obytnfch miestnosti a prislu5enstva bytu a to kuchyha,
predsiefi, kupel'ria, WC .

cl. ll
UEel nalmu

1. Udelom ndjmu je vyuZitie bytu na bfvanie. Prenajimatel'suhlasis tfm, aby n6jomca uZival byt
vliludne na tento udel.
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cl. lll
Pr6va a povinnosti prenajimatbl'a

Prenajimatel'sa zavdzuje umoZnit'n5jomcovi uZlvanie bytu po cel0 dobu (dinnosti tejto
zmluvy a v sflade s ustanoveniami tejto zmluvy a Obdianskeho z5konnlka.
Prenajimatel' je oprSvnenf vstripit' do bytu za 0delom vykonania kontroly, vlluene v5ak po
predch6dzajUcom pisomnom vyrozumeni ndjomcu aza prltomnosti n6jomcu alebo nim
poverenej osoby.
Prenajimatel'vfslovne zakazuje n6jomcovi dat' tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatneho
uZlvania akejkol'vek inej tretej osobe (mimo osOb tvoriacich dom6cnost' n6jomcu podl'a tejto
zmluvy).
Prenajimatel' tieZ vfslovne zakazuje ak6kol'vek stavebn6 zmeny, zdsahy v byte bez
predch6dzaj 0ceho p lsomn6ho s0 h lasu prenaj [matel'a.
Prenajimatel' sa zvdzuje prenechat' byt podl'a dlAnku l. tejto zmluvy n6jomcovi v stave
spOsobilom kobvykl6mu u2ivaniu az{rovefi sa zavdzuje na vlastn6 ndklady vsp6sobilom
stave tento byt aj udrZiavat'.
Prenajimatel' sa zavdzuje na vlastn6 n6klady odstraiovat' vady a vykon6vat' in6 opravy v byte
mimo drobnfch opr6v bytu a beZnej [drZby bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskej
repjubliky e . 8711995 Z. z. .

er. v
Prdva a povinnosti nijomcu

N6jomca sa zaviizuje uZivat'byt iba na dohodnutf udel (e l. ll).
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2. N6jomca sa zavdzuje udrZiavat'poriadok v byte a v dome (el. I bod 1).
3. Ndjomca sa zavazuje dodr2iavat' domovf poriadok resp. pravidl6 spolunaZlvania v dome a

nocn! kl'ud.
4. NAjomca sa zavdzuje, 2e ned1 byt do podndjmu tretej osobe podl'a $ 706 Obcianskeho

zdkonnlka a tento byt nemOZe byt'ani premetom vlimeny medzi nijomcami.
5. Ndjomca je povinnf do 30 dni nahldsit' Mestsk6mu 0radu Sliad ka2dU zmenu v podte osOb

spolu s nim u2ivaj0cich byt.
6. Ndjomca je povinn! podinat'si tak, aby nedochldzalo ku Skoddm na predmete n6jmu.

V pripade poruSenia tejto povinnostizodpovedii ndjomca za vzniknut0 Skodu v plnej vf5ke.
7. Vpripade skondenia doby ndjmu je nAjomca povinnli vrdtit'byt azariadenia vbyte vstave,

v akom bol prevzat! s prihliadnutlm na obvykl6 opotrebovanie.
B. Ndjomca je opr6vnen! uZival' predmetn! byt s nasledovnfmi osobami tvoriacimi domircnost'

n6jomcu:
9. Ubytovanie infch ako v bode 8. uvedenlich os6b je moZne len s predch6dzaj0cim s0hlasom

prenajlmatel'a, inak sa povaZuje za poru5enie zmluvnfch povinnosti.

cl. v
Doba nijmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e ndjom bytu sa uzatvAra na dobu ur6it0, a to na obdobie do
31.8.2025.

ct. vt
Odovzdanie bytu

1. Prenajimatel' sa zavazuje odovzdat' byt n6jomcovi do uZivania dha 1.9.2022 ato vstave
spOsobilom na dohodnut6 uZivanie.

2. N6jomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, 2e po skondenl n6jmu
nemS n6rok na bytov0 n6hradu v zmysle ust. par. 712 a n1sl. Obcianskeho z6konnika.

3. Ndjomca sa oboznimilso stavom prenajiman6ho bytu.
4. N6jomca preberd byt spOsobilf k okamZit6mu nast'ahovaniu a uZlvaniu, do podpisom tejto

zmluvy potvrdzuje.
5. Kfyzickemu odovzdaniu bytu nedochirdza,ked'Ze nAjomca tento byt uZivalu2 pred podpisom

tejto ndjomnej zmluvy na zdklade inej niijomnej zmluvy ktor6 skondila platnost' a 0dinnost'
uplynutlm 6asu.

et. vu
Nijomn6

1. N6jomne za uZlvanie bytu je zmluvnfmi stranami dohodnute vo vyiSke 177,42 €
(stosedemdesiatsedem eur a Styridsat'dva centov) mesacne. Uhrada ndrjomn6ho a sluZieb
s uZlvanim bytu bude ndjomca platit'na 6lslo ri6tu: |BAN.SK48 0200 0000 0020 2362 8991,
variabilnli symbol: 16903910. V n6jomnom nie je zdhrnutdr 0hrada sluZieb spojenfch
s uZivanim bytu - doddvka tepla, ohrev teplej vody, dod6vka studenej vody, spotreba
elektrickej energie v spolodnlich priestoroch, poplatok za prendjom kontajnerov, poplatok za
odvod daZd'ovej vody. Tieto bude ndjomca platit' zdlohovo na zAklade platn6ho mesacn6ho
z6lohov6ho predpisu spolu s predpisanfm n6jomnfm.

2. Ndjomca sa zavdzuje platit'dojednan6 ndjomne a platby za slu2by podl'a bodu 1. tohto dl6nku
vZdy najneskOr do 10. dha mesiaca v danom mesiaci, zaktory sa nSjomn6 plati.

3. Zmluvn6 strany prehlasuju, 2e pri ukondeni n6jmu vykonaj0 vyridtovanie pripadne vzniknutlich
5k0d pocas n6jmu v byte azrealizuji tomu zodpovedajrice finandn6 vyrovnanie, vs0lade so
zaplatenou kauciou a kone6nou vf5kou 5k0d.

4. Zmluvn6 strany tieZ prehlasuj0, 2e pri ukondeni n6jmu vykonaj0 vzdjomnf odpocet v5etkfch
mera6ov azrealizujf tomu zodpovedajUce vz6jomn6 finandne vyrovnanie, v s0lade
s preddavkovfmi platbamia kondenlim stavom meradov.

5. Vyi5ka mesadn6ho z6lohov6ho predpisu sa v prlpade, 2e d6jde ku zmene cien energii
rozhodujOcich pre viiSku z6lohovlich platieb za sluZby spojene s uZivan[m bytu zmeni od 01.
df,a mesiaca, ktor! nasleduje po prisluinej zmene. N6jomca sa zavdzuje trito zmenu
akceptovat'. V pripade, 2e nedOjde k akceptovaniu zmeny v!5ky z6lohovfch platieb je

.. prenajimatel' opr6vnenyi dat' n6jomcovi vfpoved' z nljmu.

er. vrr
Skon6enie n6jmu

1. Prenajlmatel' je opriivnen! t0to zmluvu vypovedat' :
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a) ak ndjomca uZiva predmet n6jmu v rozpore s 0delom ndjmu, alebo ak napriek plsomnej
v17zve poru5uje domovli poriadok, resp. pravid16 spolunaZivania v dome,

b) ak n6jomca o viac ako tri po sebe id0ce mesiace me5k6 s platenlm n6jomn6ho,
c) ak n6jomca poruSuje svoje povinnosti vypliivaj[ce z tejto zmluvy,
d) ak ndjomca d6 byt do podn6jmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. dl5nku Vll. tejto zmluvy.

2. N6jomca je opr6vnenf t0to zmluvu vypovedat':

1

a) ak sa predmet n6jmu stane bez zavinenia n6jomcu nespOsobillim na dohodnut6 uZlvanie
b) ak prenajimatel'hrubo poruSuje svoje povinnosti vypllTvaj[ce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 pism. a) aZ e) a bodu 2 tohto 6l6nku je vfpoved'
platn5 odo dria nasledujIceho po dorucenlvfpovede.
Ndjomca nem6 n6rok na pridelenie n6hradn6ho bytu alebo inej bytovej ndhrady (ubytovanie,
pristre5ok) po skondenl n6jmu z ak6hokol'vek d6vodu.
Vlipoved' a odst0penie od zmluvy musi mat' pisomnri formu a musia byt' dorucen6 druhej
zmluvnej strane. Vfpoved' a odstripenie od zmluvy sa doruduje osobne alebo do vlastnlch
rlk. Za 0dinn6 dorudenie vfpovede alebo odstripenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost' urden6, pridom z6sielka sa bude
povaZovat' za dorudenI momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorudenie
povaZovat' za 00inn6 v pripade , ak adres6t zdrsielku neprevezme z dOvodu neaktu6lnosti
adresy alebo z ak6hokol'vek in6ho dOvodu, pridom 06inky dorucenia vfpovede alebo
odstUpenia od zmluvy nastanU v danom pripade driom vr6tenia sa nedorucenej zasielky spiit'
odosielatel'ovi, i ked' sa adres6t o obsahu z6rsielky nedozvedel.

er. rx
Opakovan6 uzatvorenie nijomnej zmluvy

N6jomn0 zmluvu moZno s ndjomcom opakovane uzatvorit'ak.
a) ndjomca poZiadal prenajimatel'a o opakovan6 uzatvorenie ndjomnej zmluvy najnesk6r tri
mesiace pred uplynutim dohodnutejdoby n6jmu,
b) ndjomca nad'alej spilia podmienky n6jomcu urden6 v tejto zmluve, V5eobecne zAvdzndho
nariadenia Mesta Sliad tfkaj[ceho sa ndjomnfch bytov v Meste Sliad a prislu5nlich z6konov,
c) nie je dOvod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajimatel'a podl'a tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 7'11 ods. 1 Obcianskeho z6konnika,
d) n6jomca nem6 Ziadne zAvdzky vodi prenajimatel'ovi.
N6jomn6 zmluva mOZe byt'opakovane uzatvoreni za splnenia podmienky podl'a ustanovenia
bodu '1. tohto 6l6nku ako aj za splnenia podmienky neprekroOenia mesaen6ho prlmu tri a pol

n6sobku Zivotn6ho minima dom6cnosti k 31. decembru kalend6rneho roka predch6dzaj0ceho
roka, prlpadne priemeru suctu za obdobie ostatnfch troch.rokov trvania ndjmu.
Najomn6 zmluva m0Ze byt' opakovane uzatvoren5 v pripade splnenia v5etkfch podmienok
podl'a tejto zmluvy a prislu5nfch pr5vnych predpisov'opdt' len v s0lade s ust. $ 12 ods. 2

zlkona e . 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj bfvania a o socidrlnom bfvani.
N6jomn6 zmluva m62e byt'opakovane uzatvoren6 najviac na 1 rok aj v tom prlpade, ak na
vzniknut6 nedoplatky stivisiace s ndjmom bytu sa s n6jomcom uzatvor[ Dohoda o uznani dlhu
podl'a g 558 Obdianskeho z5konnika a o sp6sobe jeho zaplatenia (spl6tkovf kalend6r). Ak
n6jomnik nedodr2l dohodnut! spkitkovf kalend6r, n6jomn0 zmluvu na d'a15ie obdobie
prenaj imatel' nepred [Zi.

N5jomnd zmluva mOZe byi' opakovane uzatvorend aj s osobou, ktord prestala sp[r'rat'
podmienky na pridelenie n6jomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Sliad a prisluSnlch
pr6vnych predpisov najviac na obdobie jedneho roka. V pripade, Ze podas trvania plynutia
jednorodnej niijomnej zmluvy n6jomca opiif splni podmienky na poskytnutie n6jomneho
bfvania podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Sliad a prislu5nfch prdvnych predpisov nemusl byt'
posudzovani ako novf Ziadatel'o ndjomn6 blivanie v Meste Slia6.

er. x
" Dohoda o finan6nej zibezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze vf5ka finandnej zAbezpeky predstavuje vfiku Sest'mesacn6ho
ndjomn6ho.
Prenajimatel' prehlasuje, Ze eviduje v udtovnictve financnU zAbezpeku vo vf5ke
Sest'mesadn6ho n6jomn6ho, ktor6 bola zloZen6 n6jomcom na zlklade Zmluvy o poskytnuti
financnej zAbezpeky na n6jom bytu zo dha26.8.2022.
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Zmluvne strany ber0 na vedomie, Ze financn6 zAbezpeka sluZi na zabezpedenie plateniadohodnuteho n6jomneho, dohodnutfch 
. 
0hrad spojenfch s uZivan[m ndjomn6ho bytua nepo5kodzovania u2ivan6ho n6jomneho bytu.

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vznikne potreba cerpania finandnej zAbezpeky na
Udel, na ktorf bola zlolenaje prenajimatel oprdvnenf pozadovat' jej doplnenie do povodnej
vfSky, t.j. Sest'mesadneho n6jomneho podl'a dohodniteho spt6tkoveho katenddra. Spt6tkovfkalenddr vyhotovi prenajim,atel' bez zbytodneho odklad, po ior, ako vznikla potreba cerpat,finandnu zdbezpeku a dorudi ho n6jomcovi do vlastnlch ruk. Frv6 splatka nesmie byt,sptatn6skor ako prv17 deli mesiaca nasleduj[ceho po meslaci, v ktorom bola finan6n a zabezpekaderpand v s0lade s bodom 3 tohto dldnku. Nedoptatenie finandnei zie,oe.ipiiy pod1a
spldtkoveho kalenddra sa povaZuje za porusenie zmluvnfch povinnosti.

cl. xl
Osobitn6 ustanovenia

zmena tejto zmluvy je.mozn6r len vz6jomnou plsomnou dohodou zmluvnfch strdn.Na pr6va a povinnosti zmluvniich stian, ttoie nie s{ ,pr"r"n6 touto zmluvou sa primeranepouZiju prisluSne ustanoven ia ob6ianskeho pr6va.
Strany sa dohodli, Ze_v5etky spory, ktor6 vznikn0 z tejto zmluvy, vr6tane sporov o jej platnost,,budu riesen6 pred Rozhodcovskfm sridom Slovenskej obchodnej a piiemysetng komoryv Bratislave podl'a jeho zdkladnlch vn0tornfch pr6vnych predpisov.'strany sa'podrobia
rozhodnutiu tohto s0du. Jeho rozhodnutie bude pre'strany zeviazne.
Zmluvne strany sa dohodli,.Ze n6jomca je opr6vnen! dom6haf sa rozhodnutia sporu zadat6hona z6klade jeho ndvrhu aj na vSeobecnom sude. V takom pripade sa podanlm n6vrhu navSeobecnii stid ruSi platnost'tejto rozhodcovskej dolozky pre tentrc konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanfm uzatv-orenim halomnej zmluvy podl'a ustanovenia g
12 zAkona e . 44312010 z. z. o dot6ci6ih na rozvoj bfvaniaa o socialnom byivani.
TSto zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch,'piieo, ova oLorzi prenajimatel, - spr6vca,jeden ndjomca.
Zmluvn6 strany vyhlasuj0, 2e si trito zmluvu pre6itali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah tejto zmluvy zodpovedd ich skutocnej a slobodnej v6li, ju podpisali.
T5to zmluva nadobtida. platnost' driom podpisu obidvoma. zmtuvnymi stranami a 6cinnost,driom nasledujricim po dni jej zverejnenia prenajimatel,om.
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