
ZMLUVA O NAJME BYttU

uzatvoren6 v zmysle zekona e . 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj bfvania a o soci6lnom bfvani
v z.n.p. a zdkona e . 4011964 Zb. Obdiansky zdkonnlk v z.n.p.

1, Prenajimate!':

a

2. Nijomcom:

Zmluvn6 strany:

Mesto Slia6, Letecke 1, 962 31 Sliad, te O: ooszoz77, D]e'. 2021339397
(d'alej len,,prenajf matel"')

l Zigova Jana,narodena:

zmluvn6 strany Mesto Sliad na jednej strane (d'alej len ,,prenajimatel') a Zigovd Jana na strane druhej
(d'alej len "n6jomca") uzatv6raj[ t0to:

Zmluvu o n6jme bytu:

cl. I

Predmet nijmu
1. Prenajimatel'prenech6va n6jomcovi do uZlvania byt d. 02 nachAdzaj0ci sa v bytovom dome

so zvl65tnym urdenlm na ulici Ryb6rska 6. 33, katastr6lne rizemie Ryb6re, zapisanf na liste
vlastnictva 877, parcela e . 1253153, sripisn6 e . 1582. Byt sa nach6dza na l. poschodi tohto
bytoveho domu, pozost6va 2 - och obytnfch miestnostl a prlslu5enstva bytu a to kuchyfra,
predsieh, kUpel'ria, WC .

er. rr

0cel nalmu
1. Udelom n6jmu je vyuZitie bytu na byivanie. Prenajimatel' s0hlasi s t1im, aby n6jomca uZival byt

vfludne na tento udel.

er. ur
Priva a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatel'sa zavdzuje umoZnit'n6jomcovi u2lvanie bytU po cel0 dobu 0dinnosti tejto
zmluvy a v sulade s ustanoveniamitejto zmluvy a Obdianskeho z6konnlka.
Prenajimatel' je opr6vnenyi vstripit' do bytu za 06elom vykonania kontroly, vflucne vSak po
predchddzajUcom plsomnom vyrozumenl ndjomcu aza pritomnosti n6jomcu alebo nlm
poverenej osoby.
Prenajlmatel'vfslovne zakazuje n6jomcovi dat'tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatn6ho
uZlvania akejkol'vek inej tretej osobe (mimo os6b tvoriacich dom6cnost' n6jomcu podl'a tejto
zmluvy).
Prenajimatel' tieZ vlslovne zakazuje ak6kol'vek stavebn6 zmeny, z€rsahy v byte bez
predch6dzaj 0ceho pisom n6ho sri h lasu prenaj imatel'a.
Prenajimatel' sa zvdzuje prenechat' byt podl'a dl6nku l. tejto zmluvy n6jomcovi v stave
spOsobilom k obvyklemu uZivaniu a zdroven sa zav?zuje na vlastn6 n6klady v spOsobilom
stave tento byt aj udrZiavat'.
Prenajimatel' sa zavdzuje na vlastn6 n6klady odstraiovat' vady a vykon6vat' in6 opravy v byte
mimo drobnyich opr6v bytu a beZnej UdrZby bytu v zmysle Nariadenia, vl5dy Slovenskej
republiky c. 8711995 Z. z. .

cl. tv
Priva a povinnosti nijomcu

Ndjomca sazavitzuje u2ivat'byt iba na dohodnut! tdel (e I ll).
Nijomca sa zav-izuje udrZiavat' poriadok v byte a v dome (e l. I bod 1).
N6jomca sa zavdzuje dodrZiavat' domov! poriadok resp. pravidl6 spolunaZlvania v dome a
nodnf kl'ud.
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Najomca sa zavdzuje, 2e neda byt do podn6jmu tretej osobe, podl,a S 706 obdiansk
z6konnika tento byt nemOze byt' ani premetom vfmeny medzi najomcairi. K vlimene m
ddjst' len so stihlasom prenajimatel'a.
Nうlomca bytu je povinnソ d030 dni nahlasr Mestskё mu ttradu Sliaё  kattdtt zmenu
osOb spolu s nim u之 ival`CiCh byt

v pocte
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Na.lomca je povinnlT pocinat' si tak, aby nedoch Adzalo ku Skoddm na predmete n6jmu
V pripade poruSenia tejto povinnostizodpoveda n6jomca za vzniknutl Skodu v plnejvfske
V pripade skoncenia doby ndrjmu je ndrjomca povinny vrdtit byt a zariadenia v byte v stave.
y akom bol prevzatlT s prihliadnutim na obvykle opotrebovanre
Ndjomca je opr-rvneny ulival'predmetnlT byt s nasledovnfmi osobami tvoriacimi domacnost,
n6jomcu:
Ubytovanie infch ako v bode 8. uvedenlch osob je mo2ne len s predchadzalicim sLihlasom
prenajimatel'a, inak sa povazuje za porusenie zmluvnfch povinnosti

er. v
Doba n6jmu

lrfrylg strany sa dohodli, Ze ndrlom bytu sa uzatvAra na dobu ur6itrt, a to na obdobie do
31.8.2023.

el. vr
Odovzdanie bytu

Prenajlmatel' sa zavdzuje odovzdat' byt n5jomcovi do ulivania dha 1 .9.2022 a to v stave
sposobrlom na dohodnut6 uZivanie.
N6jomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skondenI ndjmu
nem6 n6rok na bytov0 n6hradu v zmysle ust. par. 712 a nAsl. Obdianskeho zdkonnika.
N6jomca sa obozndmilso stavom prenajimaneho bytu.
Ndjomca preberd byt spOsobil! k okamZit6mu nait'ahovaniu a uZivaniu, do podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.
K fyzick6mu odovzdaniu bytu nedochAdza, ked'Ze ndjomca tento byt uhival uZ pred podpisom
tejto niijomnej zmluvy na zdklade inej najomnej zmluvy kto16 s(on6ila platnost' a 0cinnosf
uplynutim casu.

er. vrr
N6jomn6

NSjomne za uZivanie bytu je zmluvnfmi stranami dohodnut6 vo vfske 104,7g € (stoityri eur
a sedemdesiatosem centov) mesa6ne. Uhrada n6jomn6ho a sluzieb s u2ivanim bytu bude
ndjomca platit'na cislo 0dtu: IBAN SK48 02oo OdoO oo2o 2g62 8991, variabitnf symbot:
15823302. V n6jomnom nie je zahrnut5 0hrada sluZieb spojenfch s uZlvanlm bytu J dod6vka
tepla, ohrev teplej vody, dodivka studenej vody, spotrebi etet<trickej energie v spolocnfch
priestoroch, poplatok.za prendjom kontajneiov, poptatok 2a odvod daZ'd'ovejiooy. fieto Ouoen6jomca platit' ziilohovo . na zAklade platneho mesadn6ho zalohoveho pr"Opil spotu
s predplsanfm n6jomn17m.
Ndjomca sazavezuie platit'dojednan6 n6jomne a platby za sluZby podl'a bodu 1. tohto dldnku
vzdy najneskor do 10. dria mesiaca v danom mesiaci, zaktor,! sa hijomne plail.
Zmluvn6 strany prehlasujti, Ze pri ukondeni n6jmu vykonaj0 vyrietovinie pripadne vzniknutfch
5k6d po6as n6jmu v byte azrealizujl tomu zodpovedajube finandne vyrovnanie, vsulade so
zaplatenou kauciou a konednou vf5kou SkOd.
Zmluvne strany tieZ prehlasuj0, Ze pri ukondeni niijmu vykonaj0 vzdjomnf odpo6et vSetklTch
meradov a zrealizuiu tomu zodpovedajuce vzijomne financng vyiovnanie, v s0lade
s preddavkovlmi platbamia kondenlTm stavom meradov.
VfSka mesadn6ho zdlohoveho predpisu sa v pripade, Ze d6jde ku zmene cien energii
rozhoduju.cich pre vi5ku z6lohovlch platieb zasluZby spojen6 s uzivanlm bytu zmeni od 01.dtia mesiaca, ktorli nasleduje po prislu5ne.l zmene. Ndjomca sa zavazuje tfto zmenu
akceptovat'. V pripade, Ze ned6jde k akceftovaniu zmeny vfsky zdlohovych platieb je
prenajimatel' oprdvnenlT dat' ndjomcovi vlipoved, z nAjmu.

cl. vil
SkonEenie n6jmu

Prenajimatel' je oprdvnenf ttito zmluvu vypovedat, :

a) ak n6jomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s 0celom nijmu, alebo ak napriek pisomnej
vlzve porusuje domov! poriadok, resp. pravidl6 spolunaZivania v dome,
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b) ak n6rjomca o viac ako tri po sebe id0ce mesiace meSk6 s platenim n6jomn6ho,
c) ak ndjomca poru5uje svoje povinnostivyplfvaj0ce z tejto zmluvy,
d) ak ndjomca d6 byt do podn6jmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. 6l5nku Vll. tejto zmluvy.

N6jomca je oprdvnenf t0to zmluvu vypovedat':
a) ak sa predmet n6jmu stane bez zavinenia ndjomcu nespOsobilfm na dohodnut6 uZlvanie
b) ak prenajimatel' hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplfvaj0ce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 plsm. a) aZ e) a bodu 2 tohto 6l6nku je vfpoved'
platn6 odo dna nasleduj[ceho po dorudenI vlpovede.
Ndrjomca nem6 n6rok na pridelenie ndhradn6ho bytu alebo inej bytovej nihrady(ubytovanie,
pristre5ok) po skondeni n6jmu z ak6hokol'vek ddvodu.
Vlipoved' a odstripenie od zmluvy musl mat' plsomnu formu a musia byt' dorucene druhej
zmluvnej strane. Vfpoved' a odstfpenie od zmluvy sa doru6uje osobne alebo do vlastnlch
rfk. Za 0einn6 dorudenie vfpovede alebo odstripenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je plsomnost' urden6, pridom z6sielka sa bude
povaZovat' za doruden0 momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorudenie
povaZovat' za (6inn6 v prlpade , ak adresdrt zdsielku neprevezme z dOvodu neaktu6lnosti
adresy alebo zak6hokol'vek ineho d6vodu, pridom (6inky doru6enia vlTpovede alebo
odst0penia od zmluvy nastanU v danom prlpade dfiom vr6tenia sa nedorudenej z6sielky spiit'
odosielatel'ovi, i ked' sa adres6t o obsahu z6sielky nedozvedel.

er. rx
Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy

NijomnI zmluvu moZno s ndjomcom opakovane uzatvorit'ak:
a) n6jomca poZiadal prenajlmatel'a o opakovan6 uzatvorenie ndjomnej zmluvy najnesk6r tri
mesiace pred uplynutlm dohodnutej doby n6jmu,
b) najomca nad'alej splria podmienky ndjomcu urden6 v tejto zmluve, V5eobecne zAvErzndho
nariadenia Mesta Sliad tfkaj0ceho sa n6jomnfch bytov v Meste Sliac a prislu5nfch z6konov,
c) nie je d6vod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajimatel'a podl'a tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 71'1 ods. 1 Obdianskeho zdkonnika,
d) n6jomca nem6 Ziadne zdvdzky voci prenajimatel'ovi.
Ndjomn6 zmluva m02e byt'opakovane uzatvoren6 za splnenia podmienky podl'a ustanovenia
bodu 1. tohto 6l6nku ako aj za splnenia podmienky neprekrodenia mesacn6ho prlmu tri a pol
n6sobku Zivotn6ho minima dom6rcnosti k 3'1. decembru kalend6rneho roka predchdrdzajUceho
roka, prlpadne priemeru s0ctu za obdobie ostatnyich troch rokov trvania n6jmu.
Ndjomnd zmluva mOZe byt' opakovane uzatvorend v prlpade splnenia v5etkfch podmienok
podl'a tejto zmluvy a prislu5nfch prdvnych predpisov opdt' len v s0lade s ust. $ 12 ods. 2
zdkona e . 44312010 Z. z. o dotdci6ch na rozvoj bfvania ab sociSlnom b17vani.
N6jomni zmluva mOZe byt' opakovane uzatvoren6 najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na
vzniknut6 nedoplatky stivisiace s n6jmom bytu sa s n6jomcom uzatvorl Dohoda o uznani dlhu
podl'a $ 558 Obdianskeho zAkonnika a o sp6sobe jeho zaplatenia (spl6tkovf kalend6r). Ak
n5jomnik nedodrZi dohodnutyT spl6tkov! kalend6r, nijomnI zmluvu na d'a15ie obdobie
prenaj imatel' nepred [2i.

Ndrjomn6 zmluva m6Ze byt' opakovane uzatvoren6 aj s osobou, ktor6 prestala sp[Rat'
podmienky na pridelenie ndrjomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Sliad a prislu5nlich
pr6vnych predpisov najviac na obdobie jedn6ho roka. V pripade, 2e podas trvania plynutia
jednorocnej niijomnej zmluvy n6jomca opait' splnl podmienky na poskytnutie n6jomn6ho
bfvania podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Sliad a prisluSnfch prdvnych predpisov nemusl byt'
posudzovanlT ako nov! Ziadatel'o n6jomn6 blvanie v Meste Sliac.

er. x
Dohoda o finan6nej zSbezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e vf5ka finandnej zdbezpeky predstavuje vlSku Sest'mesadn6ho
ndjomneho.
Prenajimatel' prehlasuje, Ze eviduje v [dtovnlctve finandn0 zAbezpeku vo vfSke
Sest'mesadn6ho ndrjomneho, ktor6 bola zloZen6 n6jomcom na zSklade Zmluvy o poskytnuti
finandnej zlbezpeky na n6jom bytu zo dha26.8.2022.
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3 Zmluvn6 strany berU na vedomie, 2e finandn6 zabezpeka sl(Zi na zabezpetenie platenia
dohodnuteho n6jomn6ho, dohodnutfch Uhrad spojenlTch s u2ivanim nalomnefro nytu
a nepoSkodzovania u2ivan6ho n6jomn6ho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vznikne potreba derpania finandnej z5bezpeky na
06e1, na ktoryT bola zloZend je prenajimatel oprdvnenf poZadovat' jej doplnenie do pbvoOnel
v1iSky, t.j. Sest'mesadn6ho n6jomn6ho podl'a dohodnuteho splatkoveho kalend6ra. Splatkovf
kalendSr vyhotovi prenajimatel' bez zbyto1n6ho odkladu po iom, ako vznikla potreba eerpai,
finan6nU z5bezpeku a dorudi ho n5jomcovi do vlastnlTcfr rUt<. Prv6 spldtka nesmie byt'sptatnd
sk6r ako prvf deri mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom bola financn a zabezpe*a
derpan6 v s0lade s bodom 3 tohto dl6nku. Nedoplatenie finandnej zAbezpeky podl'a
spliitkov6ho kalend6ra sa povaZuje za poru5enie zmluvnyich povinnosil.
Ndjomca m62e poZiadat' prenajimatel'a o doplnenie 

'zfibezpeky v spldtkach a urdenie
splStkov6ho kalend6ra, najdlhSie vSak na (1-6 mesiacov) odo drii vzniku tejto povinnosti, v
ktorom doplnifinandnu z6bezpeku do zmluvne dohodnutej vf5ky.
Splatkovli kalenddr vyhotovi prenajimatel' bez zbytoenerro bOt<taOu, dodatkom k zmluve
o poskytnuti finandnej zAbezpeky, po tom, ako vznikla potreba derpat' finan6nu zAbezpeku
a dorudi ho ndjomcovi do vlastnfch ruk.
Prvd spl6tka nesmie byt' splatn6 skOr ako prvf deri mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci,
v ktorom bola finandn a zabezpeka derpan6 v s0lade;s bodom 3 tohto dl6nliu.
Nedoplnenie finandnej zdbezpeky podl'a dohodnut6ho spl6tkov6ho kalenddra sa pova2uje za
poruSenie zmluvnfch povinnosti.

er. xr
Osobitn6 ustanovenia

Tmena tejto zmluvy je moZnd len vz6jomnou pisomnou dohodou zmluvnfch str6n.
Na pr6va a povinnosti zmluvnlTch str6n, ktore nie sU upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZij0 prisluSn6 ustanovenia ob6ianskeho prdva.
Strany sa dohodli, Ze vietky spory, kto16 vzniknri z tejto zmluvy, vrdtane sporov o jej platnost',
budI rie5ene pred Rozhodcovskfm s(dom Slovenskej obchodnej a priemyselnel' torory
v Bratislave podl'a jeho zdkladnfch vn0tornlich pr6vnych predpisov.'strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto s0du. Jeho rozhodnutie bude pre strany zdvizne.
Zmluvne strany sa dohodli, 2e n5jomca je opr6vnenf domdhaf sa rozhodnutia sporu zacat6ho
na zaklade jeho n6vrhu aj na vSeobecnom s0de. V takom pripade sa podanlm n6vrhu na
vSeobecnf srid ruSi platnost'tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovan;im uzatvorenim ndjomnej zmluvy podt'a ustanovenia $12 zitkona e . 44312010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj bfvania a o socidlnom byvani.
Tdto zmluva je vyhotoven6 v troch rovnopisoch, piidom dva obdrZi prenilimatel' - sprdvca,
jeden n6jomca. rt

Zmluvne strany vyhlasujrl, Ze sl t0to zmlu'vu preditali, je.1 obsahu porozumeli a na znak toho,
ze obsah tejto zmluvy zodpovedd ich skutodnej a slobodnej v6li, ju podpisali.
TAto zmluva nadobuda platnost' dftom podpisu obidvoma zmluvnfmi stranami a 66innost'
d riom nasled ujrjcim po d n i jej zverejnen ia prenaj imatel,om.
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