ZMLUVA
O NAJME BYTU ¢&. B26/SFRB /2022 zo diia 22.082022
uzatvorena
v zmysle {685 a nasl. Obcianskeho zakonnika a § 12 zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj najomného a socialneho byvania

medzi
14 Obcou Bela nad Cirochou
Sidlo: Osloboditelov 535/33, 067 81 Bela nad Cirochou
Zastupena: Janom Vajdom, starostom obce
ICO: 00322814
DIC: 2020794435
Bankové spojente: Vicobecna averova banka, a.s.
Cislo tétu: SK38 0200 0000 0034 0626 7753
Kontaktné nidaye:
Osoba pryveho kontakeu: Mgr. Jana Valcerova
Telefonne ¢islo: 057/7683126
F-mail: obecbelanadeirochou(@ gmail.com

Na strane jedne) ako Prenajimatel’ (alej len ,,Prenajimarel™)

[

Titul, mene, priczvisko: Miroslava Gondova,
Narodeny:
['rvale bytom:

Strav:

na strane druhej ako Ndjomea (d'alej len ,,Najomea*)

I.
Preambula

I.1. Prenajimatel’ je vlastnikom bytu ¢ 6, vchod é. I1, na 3. poschodi bytového domu so
supisnym ¢islom 1034 na ulici Cintoginskej v Belej nad Cirochou, nehnutelnost zapisane] na
Okresnom urade v Snine, odbor katastralny, pre k. u. Bela nad Cirochou, okres Snina, obec Bela
nad Cirochou, na LV ¢. 1462, parcela registra ,,C* ¢. 153/98, zastavana plocha.

1.2 Ndjomea je fyzickou osobou, ktora pisomne poziadala o pridelenie nijomného bytu a ziroven
splnila  podmienky na pridelenie obecného byt za ucelom byvania v zmysle zikona
a Vieobecného zavazného nariadenia obce ¢. 02/2019 zo dia 14.05.2019.



I1.

Predmet a ucel najmu

2.1. Predmetom tejto Zmluvy je prenajom bytu €. 6, vchod ¢ 11, na 3. poschodi bytového
domu, so supisnym ¢islom 1034 na ulici Cintorinskej, v Bele) nad Cirochou, o celkove) vymere
66,60 m* (d’alej len ,,byt*).

2.2, V zmysle zakona a Vieobecne zavazného nariadenia obce & 02/2019 zo dna 14.05.2019,
Prenajimatel’ touto Zmluvou dava Najomcovi do uzivania byt (CL 11, ods. 2.1 Zmluvy) za
podmienok upravenych touto Zmluvou.

2.3. Byt, ktory je predmetom najmu je bytom trvalo uréenym na socialne byvanie pre fyzické
osoby sp[r'mjﬁce vietky podmienky na jeho pridelenie a preto zo strany Najomcu nie je mozné ho
v budicnosti od Prenajimatela odkupit” do vlastictva,

2.4. Prenajaty byt o celkovej vimere 65,60 m pozostava z:

Izba ¢.1 obyvacia miestnost’ v celkovej] v¥mere 15,53 m’
Izbae¢. 2 spalia v celkovej vymere 14,83 m’
- lIzbaé. 3 detska izba v celkove] vimere 11,05 m’
Kuchyiia v celkove) vimete 5,50 m’
- Kupelna + WC v celkove] vimere 3,96 m’
- Predsien, chodba v celkove) vymere 10,79 m™
- Komora v celkovej vimere 1,30 m’
- Balkon v celkove) vymere 2,64 m

2.5. Spolocnymi ¢ast’ami domu su najma:

zaklady domu, strecha, chodby, obvodove mury, pricéelia, schodi$ua, povala, vodorovaé, nosné
@ zolacne konsuukeie, #vislé nosné kenserukere.

2.6. Spolo¢nymu zarnadentami domu sa nayma:

kocikaren, bleskozvody, kominy, vodorovng, teplonosné, kanalizaéné, elekuické, telefonne
a plynove pripojky.

2.7, Podlahovu plochu bytu worl podlahova plocha véetkich miestnosti byvtu, miestnosti

tvortacich prisludenstvo bytu a podlahova plocha balkona.

II.
Doba najmu a skonéenie nijmu

3.1, V zmysle zikona a Vseobecne zavazného nariadenia obee (vid CL 11, ods. 2.2 Zmluvy)
Prenajimatel’  dava  Najomcovi byt do odplamcého uzivania a to na dobu wréith v trvani od
01.09.2022 do 31.08.2025.
3.2, Najomnu zmluvu je mozné ukoncit™
a. Dohodou zmluvnych sian - dohoda bude mat® vzdy pisomna formu a bude ukoncena
poslednym dniom v mesiaci v ktorom sa zmluvné strany na ukonéeni zmluvného vzt'ahu
dohodli.
b. Uplynutim doby na ktori bola Najomna zmluva uzatvorena
c. Nypovedou - ktorejkol'vek zo zmluvnych stran s 3 mesacnou vypovednou lehotou, ktori

zacina plynar’ pnvm diiom nasledujiceho mesiaca po pisomnom doruceni vvpovede




druhou stranou. Pre udelenie vypovede ktorejkolvek zo strin nepostacuje pisomné
dorudenie oznacené ako vypoved prostrednictvom e-mailovej spravy.

3.3. Najomca ma pravo vypovedat’ tito Najomnu zmluvu kedykol'vek aj bez udania dovodu.

3.4. Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ tito Njomna zmluvu, ak:

a. Najomca alebo osoby Zijlice v prenajatom byte nardsaji vykon ndjomnych prav ostatnym
nijomcom svojim nevhodnym spravanim a Prenajimatel'om boli uz raz pisomne na svoje
spravanie upozorneni.

b. Naijomca uziva byt (spolocné priestory, zariadenia obymého domu) v rozpore s icelom
a charakterom pre ktory mu bol prideleny.

c. Nijomca alebo osoby Zijice v prenajatom byte sposobil/li na byte Prenajimatelovi
skodu, ktorej suma presahuje 500 €.

d. Ndjomca si neplni véas aradne svoju povinnost’, platit’ najomné a sluzby spojené
s uzivanim bytu v zmysle tejro Zmluvy a pohladavka voéi Prenajitmatelovi presiahla
sumu 47429 €, . ). visku finanénej zibezpeky (pohladavkou sa rozumie aj jej
ptislusenstvo).

e. Najomea, bez suihlasu Prenajimatel’a umoznil byt uzivat’ invm osobam.

Najomca, bez suhlasu Prenajimatela si v byte, ktor{ ma prenajaty zriadil sidlo podmkania.

g Najomea porusil povinnosti, k dodriavaniu ktorich sa zaviazal v zmysle Cl. V, ods. 5.2.

3.5. Prenajimatel’ moze s Najomcom uzatvorit’ nova najomnni zmluvu za rovnakyeh podmicnok
v pripade, ak:

a.  Najomca v priebchu trvania tejto Najomnej zmluvy najomné a sluzby spojené s uzivanim
bytu st plnil vZdy véas a nadne.

b. Najomca neporusil Ziadne iné povinnosti vyplivapice mu z tejto Zmluvy a na porusenic
povinnosti nebol nikdy pisomne zo strany Prenajimatela upozorneny.

c. Najomca ouzaworenic nove] Najomne] zmluvy pisomne Prenajimatela  poziada
minimalne dva kalendarne mesiace vopred (pisomnd ziadost’” musi byvt” Prenajimatelovi
dorucena pred zacatim plynutia dvojmesacne) Ichoty do skonéenia Najomne) zmluvy).

d. Nijomca po celi dobu spina podmicnky Vicobeene zaviizného nariadenia obce ako
osoba sposobila na pridelenie najomného byru obee.

3.6, Prenajimarel’ ma pravo odstipit’ od Zmluvy okamZite, ak sa na strane Nijomecu zmenili
pedmienky, ktor¢ ho opravauju nato, aby mohol uzivat Najomny byt obce v silade
s podmicenkami upravenymu vo Vseobecne zaviznom nariadeni obee ¢ 02/2019 7o dna

14.05.2019.

Iv.
Cena najmu a sluZieb spojenych s uZivanim bytu

4.1. Najomca sa zavazuje Prenajimatel’'ovi platt’ pravidelne mesacne:
a. n&jom za byt v celkove) sume 176,26 €
b. sluZby spojené s uzivanim bytu formou zalohovej platby v celkove) sume 44,19 €
spolu vo vyske 220,45 € to véetko najneskdr do 15-ho dfia v mesiaci v prospech uému
Prenajimatela uvadzaného v zahlavi tejto Zmluvy.
4.2. Sposob rozictovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu upravuje mesacny zalohovy predpis,

ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy.



4.3, Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Zze Najomca najneskor v den podpisu Najomnej
zmluvy zlozi v Prospech uctu Prenajimatel’a finanéna zibezpeku (depozit) vo viske 474,29 € na
zabezpecenie pripadne; pohladavky Prenajimatela voéi Najomcovt ku diu skondenia tejto
Zmluvy. Podpisom tejto Zmluvy Najomca sublasi, aby v pripade vzniku pohladavky
Prenajimatela voci Najomcovi bola kedykolvek jej vyska zapocitana a uhradena z finanénej
zabezpeky (depozitu).

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Prenajimatel je povinny:

a. pocas cele) doby najmu zabezpedi' pre Najomeu neruseny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu.

. zalohové platby za sluzby spojenc s uzivanim bytu zactovat’ vzdy za uplynuly kalendarny
rok a Najomcovi najneskor do 31, maja v kazdom kalendarnom roku predlozit” Rocné
vvuctovanie nakladov a sluzieb spojenych s byvanim.

c. preplatky spojené s Roénym vyuctovanim nakladov a sluzieb spojenych s byvanim
ubradit’ Najomceovi najneskor do 30 dni odo dna prevzatia Roéncho vvactovania.

d. vraur Najomcovi financna zabezpeku (depozit) v plnep viske, pripadne krateny o visku
pohladavky ato vlehore do 30 kalendarnych dni odo dia vvaérovama ukonéeného
najomného vzt'ahu.

¢, zacastmovat’ sa na schodzach konanveh v obytnom dome.

t. vstupovat do by za ucelom konrroly  dodrmavania predmern a dcéelu Zmluvy
a povinnosti na strane Najomeu,

’. Najomca je povinny:

a. tadne a véas platit’ v prospech ucru Prenajimatela najom a sluzby spojenc s byvanim.

b, dodrzavat’ vietky povinnosti vipiivajuce mu ako Najomceovi v zmysle tejro Zmluvy.

c. dodrzavat’ cistotu a poriadok by, spolocnych priestorov v obytnom dome, chranit’
majetok Prenajimatela a neposkodzovat’ ho, nerudic’ ostatnych nijomnikov v obytnom
dome a dodrziavar” domovy poriadok.

d. nedoplatky spojené s Rocnym vyuctovanim nakladov a sluzieb spojenych s byvanim
uhradit” Prenajimatelovi najneskor do 30 dni odo dia prevzatia Roéného vyuétovania,
v opacnom pripade si je vedomy, z¢e porusyje Zmluvu a Prenajimarel’ si moze vodl nemu
uplatnovat’ arok z omeskania.

¢. v pripade neuhradenia najomného a sluzieb spojentch s byvanim véas a riadne zaplaat
Prenajimatelovi tirok z omeskania v zmysle zakona.
znasat’ vietky drobné opravy v byte, ktoré stvisia s byvanim na svoje vlastné naklady.

g. uhradit’ Prenajimatelovi v plnom rozsahu Skodu, ktord sposobil sim Najomca, osoby
zijace s Najomcom v spolocnej domacnosti alebo iné osoby ktoré sa nachadzali
v prenajatom byte po dobu trvania tejto Zmluvy a tito skodu sposobili.

h. zdrzat’ sa akychkolvek stavebnyich uprav v byte, spoloc¢nych castach a zariadeniach
bytového domu, nie je opravneny ich vyvkonat ani na svoje vlastné naklady bez
pisomného suhlasu Prenajimatela.

L. vzdy umozmt’ a spristupnit’ byt Prenajimatel'ovi na ¢as nevyhnumny za dcelom merani,
nsdtalacie vodomerov, kontroly a odpodru meracov spotreby v byee.

4



J. uzivat’ byt iba na byvanie v rozsahu upravenom touto Zmluvou aiba pre osoby, ktoré
maji opravnenie tento byt uzivat’ a st uvedené v evidencnom liste byt, ktory tvori
ptilohu &. 2 tejto Zmluvy.

k. oznamit’ akékolvek zmeny v pocte osob uzivajucich byt (rodinni prislusnici) najneskdr do
15 dni odo dna zmeny.

L. prihlasit’ seba a vietky osoby, byvajice v byte, na trvaly pobyt v obci Bela nad Cirochou.

m. v den ukoncenia najomného vzt'ahu odovzdat’ byt Prenajimatelovi vypratany,
neposkodeny s vvkonanou hygienickou malbou na vlasmné naklady.

n. najomcovia obecného nijomného byt nemaju narok na pridelenie nihradného byt
alebo inej bytove) nahrady pri ukonéeni nijmu z akéhokolvek dovodu a akymkolvek
sposobom.

o. oznamit’ Prenajimatelovi den a ¢as konania schodzi v bytovom dome minimalne 3 dni
vopred.

p. sacast'ou tejto Zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej ziadateha vyjadria suhlas s obsahom
najomne] zmluvy a s podmienkami stanovenymi Vseobecne zaviznym nariadenim ¢
02/2019 zo dna 14.05.2019. Najomcovia urcia v notarskej zapisnici miesto, na ktoré budu
vypratani na ich naklady v pripade ukoncenia najomne) zmluvy a neodst’ahovania sa z
bytu. Notarska zapisnica bude sluzi’ ako exckuént nrul pre vvkonanie exckacie
vipratanim bytu,

g- najomcovia vvhlasuji, ze miesto uvedené v notarskej zapisnici je pravdiveé a je sposobilé
na ulozente vypratanvch veci, Zze vlastnici nehnutelnosti, do krorej ma byt’ vypratanie
vykonane o tomto vedia a sthlasia s wm. V pripade, Ze by sa dodatoéne ukazalo
oznacenie miesta ako nepravdive, zavizupa sa najomcovia znasat vietky skody a naklady,
ktor¢ tvm Prenajimarcl’ovi vznikng a nesa plna zodpovednost” za vykonany podvod.

r. bez dorucenej a podpisane] nortarske) zapisnice, ktora bude sucast’ou rejto zmluvy, je tato

zmluva neplama,

VI.

Zaveredné ustanovenia

6.1, Prenajimarel’ sa s najomecom dohodli na pisomne) forme pravavch ukonov. Akékolvek
zmeny a dodarky k zmluve sa musta vvkonat’ vo forme pisomného dodatku.

6.2. Podpisanim Zmluvy o prenajme je Najomea opravneny uzivat’ predmet najmu.

6.3. Tato zmluva sa v ncupravenich otazkach spravuje prislusn{mu pravnymi predpismu
Slovenskej republiky.

6.4, Zmluva nadobuda plamost’ diiom jej podpisu zmluvnymi steanamu a acinnost’” nasledujicim
dnom po dni jej zverejnenia v zmysle zakona.

6.5. Najomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zakona o ochrane osobnich tdajov
udelwe Prenajimatelovi suhlas so spracovanim jeho osobntch udajov po dobu trvania tejto
Zmluvy a nasledne jej povinnej archivacie v zmysle zakona.

6.6. Zmluvné strany s} zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu
a prehlasujd, ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a nicim neobmedzujice) vole, na znak
coho ju podpisuju.



V' Belej nad Cirochou, diia 22.08.2022 V Belej nad Cirochou, diia 22.08.2022

Prenajimatel’: Najomca:

" Misoilava Condors




