ZMLUVA O NAJME BYTU

(§ 663 A NAS. A § 685 A NASL. 07)

PrenajimateP: , RABCAN®, obecné sluzby,
sfdlo: Rabéa, ul. Rabeicks 334

zastipeny: Stefan Ratica, vedici

bankové spojenie: 0054188766/0900

1CO: 35996129

DIC: 2020945850

a

Ndjomeca: Palitefkovi Margita

narodeny:

bytom: 029 44 Rabca
obdianstvo: SR

uzavrela diia 08. augusta 2022, tito zmluvu o nijme byt

Prenajimatel’ ako sprivea | bytového ndjomného domu v Rabéi, ul. , supisné &islo ktorého vlastnikom
je Obec Rabca, prenechdva nijomcovi do do¢asného uiivania byté. |, na poschodi bytového domu.
IL.
Prenajimatel prenechiva najomcovi do uiivania byt nachadzajici sa v Rabdi v bytovke ¢ 1 poschodi,

keory pozostava z jednej izby, kuchyne, predsicne, kipelne 4 komory. Celkova plocha obytnjch miestnosti je 21,22 m2,
ptocha vedlajsich miestnosti je 20 m2.

V izbe je PVC guma 2 pod oknom je umiestneny konvektor. V kipelni je elektricky bojler, vafia, zichod, umyvadlo.
V'kuchyni sa nachidza jedna miesacia batéria (drezovi), kuchynskd linka, elektricky sporik, luster. Pod kuchynskym
oknom je umiestneny konvektor. V kuchyni, izbe a v predsieni je PVC guma.. V kipelni je dlaiba V predsieni je
umiestneny zvoncek. Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. V celom byte je prevedeny
hygienickf niter. V predsieni sa nachidza domici telefén. V predsieni, v kiipel'ni 2 komorte st okmihle latnpy.

Nijomea md privo ufivat byt" aj spoloéné priestory a zaradenia domu, ako aj pouZivat' plnenia, ktorjch
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ).

I
Najomay pomer vzniki dfiom 1. septembra 2022 a uzatvira sa na dobu uréitd do 31.8.2023 s mo#nost'ou uzavretia
d'alief ndjomnej 2mluvy, najviac 3x po sebe (vid' VZN 2/2017), ak nijomca neporusi podmienky ndjomnej zmluvy. Ak
neddde k dohode, nijorn mozno vypovedat’ len z dévodov uvedenych v zdkone (§685 ods. 1 OZ).
Ak neddjde k dohode, ndjom moZno vypovedat’ len z dévodov uvedenych v zikone (§685 ods. 1 OZ).

Iv,

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt uvedeny v bode I all tejto zmluvy spolu s jeho prislufenstvom v stave
spésobilom na tiadne uZivanie (¢o Vyplyva z opisu stavu bytu) a zavizuje sa zabezpedit’ nijomcovi plnj a neruseny
vykon priv spojenjch s uiivanim bytu (§ 687 ods. 1 OZ).

V.



1. Najomca sa zavizuje vykonivat' v prenajatom byte drobné opravy sivisiace sjeho ufivanim a uhridzat
naklady spojené s jeho beznou ddrzbou (§ 687 ods. 2 OZ).

2. Nutnost’ vikonu opriv, ktoré mi zndSat’ prenajimatel, je povinny oznimit’ mu bez zbytoéného odkladu a
sucasne mu umoznit’ ich vykonanie. V opacnom pripade zodpoveds za &kodu, ktord vanikla nesplaenim tejto
povianosti (§ 692 ods. L OZ)

3 Zavizuje sa tie? predmetnyf byt, spoloéné priestoty a zariadenie domu uzivat’ tiadne a riadne pouZivat’ plncnia,
ktorych poskytovanie je spojené s nzivanim bytu. Pri vikone svojich prav bude dbat’, aby sa v dome vytvorlo
prostredie zabezpedujice ostatnym nijomcom vykon ich priv (§ 690 OZ).

4. Najomca sa zaviizuje nevykonavar’ stavebné ipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez sithlasu prenajimatela
a to ani na svoje ndklady (§ 694 OZ).

3

5. Nijomgea sa zavizuje nemontovat’ Ziadne technické zariadenia po vonkajiom obvode budovy ani na jej streche.
Po dohode so sprivcom ich méZe namontovat’ iba na miesta urdené.

6. Néjomeca berie na vedomie privo prenajimatela na odstipenie od nijomnej zmluvy, ak napriek jeho pisomnej
vystrahe bude prenajaty byt uZivat', resp. upiet’ jeho uZivanie takym sposobom, Ze prenajimatefovi vznika
skoda, alebo Ze mu hrozi znaénd skoda (§ 679 ods. 3 veta prva OZ).

7. Nijomca je zodpovedny za vietky Skody, ktoré vzniknu neprimeranjm usivanim predmetu ndjmu a st
sposobené nim samotnym alebo jeho nivitevnikmi a infmi osobami, odhliadnuc od bezného opotrebenia. Ak
nijomca neodstrini vzniknuté $kody naprick pisomnej vyzve v stanovenej primeranej lehote, je prenajimatefl
oprivneny vykonat' opravu na niklady nijomeu.

8. Nijomea sa zavazuje uhradit’ skodu, kiord vznikne neprimeranym uZivanim spoloénych priestorov, elektrickej
rozvodnej skrne, hydrantov, centrdlneho domového telefonu, dveri a oplastenia budovy v prpade ak sa osoba,
ktord §kodu zapri¢inila nezist. Vzniknutd $koda bude rozpoditand rovnym dielom na kazdj objvany byt v éase
zistenia $kody.

9. Nijomca je povinny ozndmit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vietky zmeny v podte 0sdb, alebo iné
skutocnosti ovplyviiujice viku mesacnych ziloh za sluzby a plnenia stvisiace s ufvanim bym.

10. Nijomca nemad nirok po ukonéeni nijomnéhe vzt'ahu na nahradné ubytovanie.
VL

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze oprivnenie prenajimatela na vykon stavebnych pric, resp. injch podstatnych
#mien v byte je viazané na suhlas nijomcu, ktory ho méie odmietnut’ len z viZnych dovodov. Ak viak prenajimatel
bude vykonivat’ také \ipravy na prikaz prislusného organu 3titnej sprivy, je nijomca povinny ich vykonanie umoinit,
inak zodpovedai za §kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vzaikla (§ 695 OZ).

VIL

1. Nijomca sa zavizuje platit’ prenajimateFovi roéné nijomné v sume 794,4 € a v splitkach splatnych po 66,20 €
mesaCne pozadu vidy do 5. dita nasledujiiccho mesiaca. Mesaéné zilohy za pinenia spojené s uzivanim bytu za
vodu, odvidzanie odpadovych véd a elektrinu si splatné spolu s ndjomnym rozpisané na evidenénom liste, ktory je
sacast'ou zmluvy. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu v urenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatePovi poplatok z omeskania vo vyske 3 promile
z diznej sumy za kazdy den omeskania, najmenej viak 1,00 € za kazdy aj zaatj mesiac omeskania.

2. Utivat' telefénnu pripojku mbZe najomea na vlastné niklady a vo svojom mene.
3. Ugivat’ internetovi pripojku mége ndjomea na viastné niklady a vo svojom mene.
4. Skutocnd vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa zictuje vzdy za kalendarny rok .

'y

5. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spésob vipoctu nijomného, thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu
spdsob ich platenia a pripady, v ktorjch je prenajimatel oprivneny jednostranne zvysit’ najomnd, vhradu za



pinenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit’ d'aliie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny privny
predpis (§ 696 ods. L. OZ).

VIIL
Nijom bytu sa skonéf dohodou zmluvngch stran, vipoved ou, alebo uplynutim doby.

Nijomea méze dat’ vipoved aj bez udania dévodu. Vipovedna lehota je 3 mesiace a zadina plynit’ od prvého dna
nasledujiiceho po jej dorucent.

Prenajimatel méze dar vypoved z dbvodov uvedenjch v § 711 ods. 1 Obgianskeho zikonnika. Dohodnuti
vypovednd lehota plati aj na vypoved danu prenajimatelom.

Po skonderd ndjmu sa ndjomea zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal.
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani bytu sa spife zdpisnica, v ktorej sa uvedie stav bytu v Case
odovzdania s uvedenim chyb, ktoré vznikli v ddsledku nadmetného opotrebovania bytu a nedodrzovania
povinnosti riadnej Gdrzby a opravy bytu.

Do troch dni od podpisu prvej nijomnej zmluvy je nijomea povinny zloZit' na dcet sprivey, alebo do poldadne,
finanénu zdbezpeku vo viske dvoch mesatnych ndjmov.

IX,
Ucastaici si zmluvu preditali jej obsahu porozumeli a na 2nak sahlasu ju vlastnoruéne podpisali.

V Rabéi dfia 8. august 2022

Prenajimatel Najomca

LJRABCART nbecné sudby
129 44 Rabta, ul. Rablicka 334
1C0: 35946129 #

vl - e
........... B ST ET SR IR
!

Stefan Ratica Palitefkova Margita

vedici ,, RABCAN®, obecné sluzby



