Dodatok €. 1 k Zmluve o podnajme nebytovych priestorov
(Administrativne centrum Puskinova, Kosice)

1. Zmluvné strany

1.1 Prenajimatelr: ASTON BUILDING s.r.o.

Sidlo: Werferova 1/2582, 040 11 KoSice

Pravna forma: spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu KosSice I, oddiel Sro., vlozka €.
5 19331/V

Statutarny organ: konatel

Zastupeny: Martin JoS¢ak - konatefl

ICO: 36 736 538

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN (&islo Uctu):
SWIFT/BIC:

Adresa pre dorucovanie:
(dalej len ,prenajimatel™)

a

1.2. Najomca: Zelezniéna spoloénost’ Cargo Slovakia, a.s.

Sidlo: Driefiova 24, 820 09 Bratislava

Pravna forma: akciova spolo¢nost

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |., odd. Sa, vlozka

5 ¢. 3496/B

Statutarny organ: predstavenstvo

Zastupeny: Ing. Martin Vozar, MBA, predseda predstavenstva a generalny riaditel
Ing. Miroslav Hopta, podpredseda predstavenstva

ICO: 35914 921

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN (&islo Uctu):
SWIFT/BIC:

Adresa pre dorucovanie:
(dalej len ,najomca")

(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany“ alebo jednotlivo ako ,zmluvna strana“)

dodatok nadobudol G¢innost dia:

interné ¢islo CEZ ZSSK CARGO: 11 0000 9409
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2.4

Preambula

Spoloénost ASTON BUILDING s.r.o. v prdvnom postaveni ndjomcu a Zelezniénd spoloénost
Cargo Slovakia, a. s. v pravnom postaveni podnajomcu, dna 22.03.2016 uzatvorili Zmluvu
0 podnajme nebytovych priestorov (dalej len ,Zmluva*), na zaklade ktorej Zelezni¢na spolocnost’
Cargo Slovakia, a. s. ako podnajomca uziva Predmet podnajmu, ako je tento definovany v bode
1.1.1 Zmluvy.

Rozhodnutim o povoleni vkladu ¢. V-1382/2017 zo dna 13.02.2017 spolo¢nost ASTON
BUILDING s.r.o. nadobudla vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam Specifikovanym v bode 1.1
Zmluvy v celom rozsahu. Vzhladom na uvedené doslo dria 13.02.2017 k splynutiu osoby
pdbvodného prenajimatela a najomcu podla Zmluvy, pricom spolo¢nost ASTON BUILDING s.r.o.
uvedenym driom prevzala na seba v celom rozsahu a bezvyhradne vsetky prdva a povinnosti
pdbvodného prenajimatela a pévodného najomcu vyplyvajuce zo Zmluvy. Reflektujuc vysSsSie
uvedené sa zmluvné strany dohodli na uzavreti tohto dodatku k Zmluve, ktorym na zaklade
vzajomnej dohody zmluvnych stran menia aj dalsie ustanovenia Zmluvy, a to nasledovne:

Predmet dodatku

DoterajSie znenie bodu 1 Preambuly Zmluvy sa v plnom rozsahu vypusta a nahradza sa
nasledovnym znenim:

~Spolocnost ASTON BUILDING s.r.o. je vyluénym (1/1) vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na
LV ¢. 11 547 pre k. u. Stredné Mesto, obec KoSice-Staré Mesto, okres Kosice I., a to:

a) stavba, sup. €. 864 nachadzajucu sanap. ¢. 1 033/4 zapisanejna LV ¢. 11 547, k. u. Stredné
mesto, obec Kosice - Staré mesto, okres Kosice |,

b) stavba, sup. ¢. 864 nachadzajicu sa na p. ¢. 1 033/1 zapisanejna LV ¢. 11 547, k. 4. Stredné
mesto, obec Kosice - Staré mesto, okres Kosice |,

c) parcelaregistra,,C* p.¢. 1030/3 zapisanti na LV &. 11 547, k. u. Stredné mesto, obec KoSice
- Staré mesto, okres Kosice |,

d) parcelaregistra,,C*, p.¢. 1031/1 zapisanti na LV &. 11 547, k. u. Stredné mesto, obec Kosice
- Staré mesto, okres Kosice |,

e) parcelaregistra,,C* p.¢. 1031/4 zapisanu na LV ¢. 11 547, k. 4. Stredné mesto, obec Kosice
- Staré mesto, okres Kosice |,

f) parcelaregistra,,C* p. . 1 033/1 zapisanu na LV ¢. 11 547, k. 4. Stredné mesto, obec Kosice
- Staré mesto, okres Kosice |,

g) parcelaregistra,,C* p. €. 1 033/3 zapisantina LV &. 11 547, k. 4. Stredné mesto, obec Kosice
- Staré mesto, okres Kosice |,

h) parcelaregistra,,C* p. ¢. 1 033/4 zapisanuna LV ¢. 11 547, k. u. Stredné mesto, obec Kosice
- Staré mesto, okres Kosice I.“

Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 11 547 tvori Prilohu €. 1 tohto dodatku.

DoterajSie znenie bodov 2 az 4 Preambuly Zmluvy sa v plnom rozsahu vypusta bez nahrady.

DoterajSie oznacenie Zmluvy ,Zmluva o podndjme nebytovych priestorov” sa nahradza
oznacenim ,Zmluva o najme nebytovych priestorov*,

V celom texte Zmluvy sa doterajSie oznacenie ,najomca” vo vsetkych tvaroch nahradza
oznacenim ,prenajimatel” v prisluSnom tvare a doterajSie oznacenie ,podndjomca“vo vsetkych
tvaroch sa nahradza oznacenim ,najomca“v prislusnom tvare.
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V celom texte Zmluvy sa doterajSie oznacenie ,podnajom” vo vSetkych tvaroch nahradza
oznacenim ,najom*“v prisluSnom tvare.

V celom texte Zmluvy sa doterajSie oznacenie ,Predmet podnajmu*“vo vSetkych tvaroch nahradza
oznacenim ,Predmet najmu“v prislusnom tvare.

DoterajSie oznacenie zmluvnych stran Zmluvy sa k datumu uUcinnosti tohto dodatku v plnom
rozsahu vypusta a nahréddza sa oznagenim zmluvnych stran uvedenym v €lanku 1 tohto dodatku.

Do doterajsieho znenia bodu 4.4.8 Zmluvy sa na konci dopifia nasledovny text:

~Zmeny udajov zmluvnych stran podla tohto bodu zmluvy a uvedenych v jej zahlavi si nevyZaduju
uzatvorenie dodatku k zmluve podla jej bodu 13.3. Pisomné oznamenie o tychto zmenach,
podpisané osobami opravnenymi k podpisu zmluvy, musi byt dorucené v listinnej podobe
v sulade s ¢lankom 7 zmluvy.”.

V &lanku 8 Zmluvy sa na konci dopifia novy bod 8.23, ktory znie:

,8.23 Prenajimatel je povinny planované prerusenie dodavok sluZieb spojenych s najmom
(elektricka energia, voda, kurenie, chladenie atd.) bezodkladne pisomne oznamit po doruc¢eni
oznamenia zo strany dodavatelov sluzZieb, najneskér vsak tri pracovné dni vopred poverenému
zamestnancovi najomcu pre veci technické podfa bodu 10.2 zmluvy. Uvedené sa tyka aj
prerusenia dodavok sluZieb z titulu ddrzby, resp. opravy rozvodov a zariadeni uvedenych sluzieb
v Predmete najmu (prerusenie zo strany technickej spravy objektu).”

V doterajSom zneni bodu 10.2 Zmluvy sa k datumu ucinnosti tohto dodatku ¢ast textu - tabulky

Meno a priezvisko Telefén E-mail Rozsah opravnenia

vo veciach ICT

v plnom rozsahu vypusta a nahradza sa ¢astou textu - tabulky

Meno a priezvisko Telefén E-mail Rozsah opravnenia

vo veciach ICT

2.1

212

213

V &lanku 10 Zmluvy sa za bod 10.2 dopifia novy bod 10.3, ktory znie:

,10.3 Zmluvné strany sa zavdzuju zachovavat mi¢anlivost o vsetkych osobnych udajoch
zamestnancov a inych spolupracujicich 0s6b, o ktorych sa v suvislosti s plneni tejto zmluvy
dozvedia. Zmluvné strany sa tieZ navzdjom zavadzuju zachovdvat vsetky platnymi pravnymi
predpismi stanovené povinnosti vo vztahu k spractvaniu a ochrane osobnych udajov, ktoré
ziskaju a budu na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s jej plnenim spracuvat’.”

Do doterajieho znenia bodu 13.3 Zmluvy sa na konci dopifa nasledovny text:

.Bez potreby vyhotovenia dodatku k zmluve si zmluvné strany mézu oznamit zmeny udajov
zmluvy podla bodu 4.4.8 zmluvy. Takéto pisomné oznamenie musi byt podpisané osobami
oprdavnenymi k podpisu zmluvy. Pre vylic¢enie akychkolvek pochybnosti, zmena v osobe
zmluvnej strany, s vynimkou zmeny oznacenia zmluvnej strany, si vyZaduje uzatvorenie dodatku
k zmluve.”

DoterajSie znenie Prilohy €. 4 Zmluvy sa k datumu ucinnosti tohto dodatku v plnom rozsahu
vypusta a nahradza sa znenim uvedenym v Prilohe €. 2 tohto dodatku.
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3.1

3.2

3.3

Zmluvné strany sa dohodli, ze ustanovenia Zmluvy nedotknuté tymto dodatkom a nedotknuté
vecno-pravnymi u¢inkami povolenia vkladu vlastnickeho prava V-1382/2017 zo dna 13.02.2017,
ostavaju bezo zmeny nadalej v platnosti.

Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento dodatok nadobuda platnost’ diiom jeho podpisania
zastupcami oboch zmluvnych stran a uéinnost’ diiom nasledujucim po dni jeho
zverejnenia v centralnom registri zmliv Uradu viady SR podla § 47a ods. 1 Obc&ianskeho
zakonnika alebo dfiom v spojeni s ust. § 5a ods. 2 zadkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (zdkon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

Tento dodatok je vyhotoveny v Styroch rovnopisoch rovnakej pravnej sily, z toho kazda Zmluvna
strana obdrzi dva rovnopisy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze maju sposobilost na pravne Ukony v plnom rozsahu a ich zmluvna
volnost nie je ziadnym spb6sobom obmedzena. Zmluvné strany dalej vyhlasuji, ze dodatok
uzatvorili na zaklade ich skuto¢nej, slobodnej a vaznej vole, ktord prejavili ur€ito a zrozumitelne,
dodatok uzatvorili dobromyselne a v dobrej viere a neuzatvorili ho ani v omyle, ani pod natlakom
a ani vtiesni za napadne nevyhodnych podmienok, dodatok si precitali, obsahu dodatku
porozumeli a na znak suihlasu s obsahom dodatku ho prostrednictvom os6b opréavnenych konat
v mene zmluvnych stran podpisali.

Prilohy dodatku:

€. 1 Informativny vypis z LV €. 11 547 pre k. 0. Stredné Mesto

€. 2 Rozsah sluzieb poskytovanych najomcom podra bodu 4.3.2 a 5.1 zmluvy ako (Priloha &. 4
zmluvy)

Za prenajimatela: Za najomcu:

V KoSiciach, dfia: ........ccccoceveene V Bratislave, dia: .................

ASTON BUILDING s.r.o. Zelezni¢na spolocnost Cargo Slovakia, a. s.
........... Mart mJoséak IngMartln . Vozar, MBA

konatefl predseda predstavenstva
a generalny riaditel

Ing. Miroslav Hopta
podpredseda predstavenstva
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Kogice | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: KOSICE - STARE MESTO Datum vyhotovenia 31.05.2018
Katastralne uzemie: Stredné Mesto Cas vyhotovenia: 12:41:44

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 11547
CAST A: MAJUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

1030/ 3 9 Zastavané plochy a 18 1 , 202
nadvoria

1031/ 1 394 Zahrady 4 1 , 202

1031/ 4 286 Zahrady 4 1

1033/ 1 1030 Zastavané plochy a 16 1 4 ,202
nadvoria

1033/ 3 910 Zastavané plochy a 18 1 , 202
nadvoria

1033/ 4 223 Zastavané plochy a 16 1 4 ,202
nadvoria

Legenda:

Spbsob vyuZivania pozemku:
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
4 - Pozemok prevazne v zastavanom lzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stpisnym ¢islom

Druh chrénenej nehnutelnosti:
202 - Pamiatkova rezervacia

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Pravny vztah:
4 - Vlastnik pozemku je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
864 1033/ 1 20 budova 201 1
864 1033/ 4 20 budova 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ina budova
Druh chranenej nehnutefnosti:

201 - Nehnutelna kultirna pamiatka (narodna kulturna pamiatka)
Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
. 1 ASTON BUILDING s.r.o., Werferova 2582/1, Kosice, PSC 040 11, SR 1/1
ICO :
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o povoleni vkladu kipnej zmluvy V-1382/2017 z 13.02.2017 - 441/17

Informativny vypis 1/2 Udaije platné k: 30.05.2018 18:00



CAST C: TARCHY

Por.é.:

1 Opravneny z vecného bremena zodpovedajiuce pravu prechodu cez pozemky parcelné ¢islo 1031/3 a 1033/2 v
prospech vlastnika nehnutelnosti parcelné ¢islo: 1030/3, 1031/1, 1033/1, 1033/3, 1033/4 a stavby so sup. ¢.864
postavenej na parc. ¢. 1033/1 a 1033/4.

V-10038/07 z 21.9.2007 - 733/07

1 Vecné bremeno zodpovedajtce pravu prechodu cez pozemky parcelné cislo 1031/1a 1033/3 v prospech
vlastnika nehnutelnosti pozemkov parc. ¢islo: 1031/3 a 1033/2.

V-10038/07 z 21.9.2007 - 733/07

1 Zalozné pravo na pozemky registra 'C' parc. ¢. 1030/3, 1031/1, 1031/4, 1033/1, 1033/3, 1033/4 a stavby so sup. ¢.
864 na parc. ¢. 1033/1, stavby so sup. ¢. 864 na parc. ¢. 1033/4 v prospech UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, Ceska republika, IC: 64948242, organizaéna zloZka:
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., poboc¢ka zahrani¢nej banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 47251336, V-14337/2016 zo diia 18.01.2017 v.z. 4917

1 Zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4
- Michle, Ceska republika, IC: 64948242, organizaéna zloZka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
pobocka zahraniénej banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 47251336, V-3865/2017
zo dia 06.04.2017 v.z. 681/17

Iné udaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaije platné k: 30.05.2018 18:00
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Priloha ¢€. 2 Dodatku €. 1 k Zmluve o najme nebytovych priestorov (ako Priloha €. 4 Zmluvy)

Priloha €. 4 Zmluvy o najme nebytovych priestorov
Rozsah sluzieb poskytovanych prenajimatelom podla bodu 4.3.2 a 5.1 zmluvy

Upratovanie Predmetu najmu v nasledovnom minimalnom $tandarde:

Rozsah a Specifikacia Standardov upratovania v administrativnom centre ZSSK CARGO
v zavislosti od druhu priestorov je nasledovna:

Administrativne priestory
Interval upratovania: pondelok az piatok

Rozsah sluzby:

a) vysypavanie smetnych koSov - 1x denne,

b) umyvanie podlah, v pripade kobercov vysavanie - 2x tyzdenne,

c) utieranie prachu na nabytku (pisacie stoly, stoliky, lampy, telefény a pod.) — 2x tyzdenne,
Poznamka: v pripade mimoriadnosti (neumyselného zaSpinenia, napr. vyliatia kavy a pod.)
operativne, a to vratane potreby tepovania koberca.

Priestory socialnych zariadeni (WC, pisoare, umyvarne, sprchy a pod.)
Interval upratovania: pondelok az piatok

Rozsah sluzby:

a) vysypavanie smetnych koSov - 1x denne,

b) umyvanie podlah, umyvanie a dezinfekcia WC, pisoarov, umyvadiel, zrkadiel - 1x denne,

c) dopifanie toaletného papiera, papierovych utierok a tekutého mydla - podia potreby, a to
vratane dodavky hygienickych potrieb do socialnych priestorov

Poznamka: v pripade mimoriadnosti operativne.

Chodby a vestibuly
Interval upratovania: pondelok az piatok

Rozsah sluzby:

a) vysypavanie smetnych koSov - 1x denne,

b) umyvanie podlah, v pripade kobercov vysavanie - 1x denne.
Poznamka: v pripade mimoriadnosti operativne.

Denné miestnosti - kuchynky
Interval upratovania: pondelok az piatok

Rozsah sluzby:

a) vysypavanie smetnych koSov - 1x denne,

b) umyvanie podlah, v pripade kobercov vysavanie - 2x tyzdenne,

c) umyvanie a dezinfekcia vybavenia kuchyniek (chladnicky, rychlo varné kanvice, mikrovinné
rury atd.) - 1x tyzdenne

d) dopifianie papierovych kuchynskych utierok (kotG& min. 250 Gtrzkov) do kuchyniek — 1x
tyzdenne

Poznamka: v pripade mimoriadnosti operativne.

Zasadacky a rokovacie miestnosti
Interval upratovania: pondelok az piatok

Rozsah sluzby:

a) vysypavanie smetnych koSov - podla potreby,

b) umyvanie podlah, v pripade kobercov vysavanie - podla potreby.
Poznamka: v pripade mimoriadnosti operativne.

Archivy a sklady
Interval upratovania: pondelok az piatok

Rozsah sluzby:
a) vysypavanie smetnych koSov - 1x mesacne
b) zametanie podlah, prip. umyvanie podlah - 1x mesacéne
Poznamka: v pripade mimoriadnosti - operativne.
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10.

Okna, osvetlovacie a vykurovacie telesa

Cistenie osvetlovacich a vykurovacich telies v celom predmete najmu a umyvanie okien v celom
predmete ndjmu je potrebné realizovat v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 391/2006 Z. z. o
minimalnych bezpeénostnych a zdravotnych poziadavkach na pracovisko.

Najomca si vyhradzuje pravo upravit rezim upratovania tak, aby boli zohladnené jeho potreby,
v zavislosti od uskuto€niovanych administrativnych a prevadzkovych €innosti.

Strazna sluzba v rozsahu:

Fyzicka ochrana budovy musi byt zabezpefena SBS-kou, ktorda vykonava c&innost v zmysle

zakona ¢&. 473/2005 Z. z. o poskytovani sluzieb v oblasti sukromnej bezpec¢nosti v zneni
neskorSich predpisov,

Pocet zamestnancov SBS — jeden zamestnanec v zmene,

Na stanovisti SBS — recepcia na |. nadzemnom podlazi (alebo na PZ SR) bude instalovany
vystup elektronického zabezpecovacieho systému chraneného pracoviska a pokladne,

Na stanovisti SBS budu ulozené zapecatené nahradné klt¢e od miestnosti,

Vykonava sluzby recepcie — vstupny rezim do budovy podra poziadaviek Najomcu

VSetky povinnosti pre zabezpecenie technického stavu Predmetu najmu v sulade s platnou
pravnou Upravou, t. j. najma udrzba, opravy, revizie uréenych technickych zariadeni, kontroly
kominov, kontroly a servisne prehliadky, nahradnych pridovych zdrojov, vzduchotechniky,
kamerového systému, elektrickej poziarnej signalizacie, a ostatnych zariadeni.

Malovanie nebytovych priestorov vykonavat podla potreby a charakteru prevadzky tak ¢asto, aby
Cistota stien a stropov zodpovedala primeranej Urovni hygieny (povrchy stien a stropov v
miestnostiach musia spifat primerany hygienicky $tandard — podra prilohy &. 1 bodu 9.3 NV SR
¢. 391/2006 Z. z.).

Udrzba zelene a pristupovych komunikacii (v lethom aj zimnom obdobi).

Poziarna bezpecnost, bezpeénost a ochrana zdravia pri praci tykajlcu sa technického zariadenia
budovy, revizie hasiacich pristrojov, hydrantov, prehliadky poZiarnych uzaverov, vykon &innosti
poziarneho technika pre Predmet ngjmu.

Dezinsekcia, dezinfekcia a deratizacia v celom Predmete najmu.

Sluzby spravy objektu, najmad zabezpec€ovacie ¢innosti spravcu v suvislosti so sluzbami
a dodavkou médii.

Prenajimatel zabezpedi pod celu dobu ngjmu na vlastné naklady funkénost mobiliaru a jeho
prestavenie v pripade organizaénych zmien u Najomcu.

Zabezpecenie vSetkych ostatnych aj v tejto Zmluve (vratane jej priloh) vyslovne neuvedenych

povinnosti spojenych so zabezpecenim komplexnej spravy Predmetu najmu, a to po cell dobu
najmu.
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