Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavretd v zmysle § 720 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov a zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a Zakon ¢. 176/2004 Z. z. Zakon o nakladani s majetkom
verejnopravnych institacii

(d’alej len ,,zmluva“)

medzi nasledujicimi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Univerzita J. Selyeho
sidlo: Bratislavska cesta 3322

945 01 KomarnoVazovova 5
1CO: 37961632

Statutarny organ: Dr. habil. PaedDr. Gyorgy Juhasz, PhD., rektor
Bankové spojenie: ~ Statna pokladnica

Cislo uétu: SK34 8180 0000 0070 0031 5354

DIC: 2021771543

IC DPH: SK2021771543

Pravna forma: verejnopravna institicia zriadend zakonom €. 465/2003 Z.z. o zriadeni

Univerzity J. Selyeho v Komarne a 0 doplneni zakona ¢. 131/2002 Z. z.
0 vysokych skolach a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

(d’alej len ""prenajimatel"")

a
Najomca: Nemocnica AGEL Komarno s.r.o.
Sidlo: Mederéska 39, 945 05 Komarno

Statutarny organ: Mgr. Miroslav Jaska, MPH, Ing. Michal PiSoja, MPH a
ICO: 50 828 371
Bankové spojenie:  CSOB a.s.

IBAN: SK 19 7500 0000 0001 2552 4203
Cislo uétu: 01 2552 4203/7500

DIC: 2120485873

IC DPH: SK 7120001372

Pravna forma: Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

(d’alej len ""najomca')
(,,prenajimatel’ a ndjomca‘ spolo¢ne d’alej aj ako "'zmluvné strany")

Clanok I.
Zakonny ramec najmu

1. Prenajimatel’ je verejnou vysokou Skolou zriadenou zakonom ¢. 465/2003 Z.z. o
zriadeni Univerzity J. Selyeho v Komdrne a o doplneni zédkona ¢. 131/2002 Z. z. o
vysokych Skolach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov. Zmluvné strany povazuji za potrebné uviest’ pravne predpisy, ktorymi sa
budu riadit’ ich vzajomné vzt'ahy zalozené touto zmluvou.



Vseobecny ramec pravnych vzt'ahov dohodnutych Zmluvnymi stranami v tejto Zmluve

vytvara najmi § 720 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich

predpisov (d’alej len ""OZ') a zdkon ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len "Zakon o ndajme a podnajme
nebytovych priestorov").

Osobitnymi zékonmi, ktoré su urcujlce a blizsie Specifikuju ustanovenia zakonov

uvedenych v odseku 2 tohto ¢lanku st najma:

a) zakon ¢. 131/2002 Z.z. o vysokych skolach a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o VS”);

b) zakon ¢. 176/2004 Z.z. o nakladani s majetkom verejnopravnych instit(icii a o zmene
zékona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnicke;j
komore v zneni zakona ¢. 464/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
""Zakon o nakladani s majetkom verejnopravnych institicii");

€) zakon ¢. 211/2000 Z.z o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov (zédkon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov
(d’alej aj ako ""Zakon o slobode informacii").

Clanok II.
Predmet a ui¢el najmu

Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ do uzivania najomcovi docasne nepotrebny
nehnutel'ny majetok vo vlastnictve prenajimatel’a, ktory sa nachddza na prizemi budovy
Konferenéného centra Univerzity J. Selyeho, Hradna 2, 945 01 Komarno. List
vlastnictva ¢.10465, katastralne izemie Komarno, parcelné ¢islo 1818/27, supisné ¢islo
3698, konkrétne nezariadené nebytové priestory: kuchynu s priruénymi miestnostami
(sklady, kancelarie, Satne, toalety, socidlne miestnosti, chodby), ktort je nijomca
opravneny po dobu trvania zmluvy uzivat’ vyluéne na pripravu jedla.

Clanok I11.
Cena najmu a sluZieb spojenych s nijmom

Néjomca sa zavdzuje platit za uzivanie predmetu nijmu podla tejto zmluvy
prenajimatel’ovi, prevodom na ucet prenajimatela, na zaklade vystavenych faktir,
najomné vo vyske 2297,78 eur (dvetisicdvestodevitdesiatsedem eur sedemdesiatosem
eurocentov) spolu s DPH za kazdy aj zaCaty kalendarny mesiac trvania najmu. Okrem
najjomného sa nijomca zavdzuje platit’ prenajimatelovi nahrady plneni spojenych
Suzivanim predmetu najmu, ktoré poskytuje prenajimatel’ ato: vodné a stocné,
a naklady za spotrebovanu elektrickt energiu. Nahrady sa ndjomca zavdzuje platit’ na
zéklade faktiry vystavenej prenajimatel'om podla skuto¢nej mesacnej spotreby.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je opravneny zvysit ndjomné v zavislosti od rastu cien trhového
najomného. Trhové ndjomné je ndjomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle
prenechavaji do ndjmu na dohodnuty cel také alebo porovnateI'né nebytové priestory.
Podpisom tejto zmluvy poskytovatel’, ako ndjomca vyhlasuje, ze je s technickym stavom
predmetu nadjmu riadne obozndmeny. Predmet ndjmu preberd v stave vhodnom pre
dohodnuty ucel uzivania, Co podpisom tejto zmluvy aj potvrdzuje.



Néjomca, je povinny na vlastné ndklady a nebezpecenstvo predmet najmu zariadit’
vSetkym potrebnym technickym a inym zariadenim potrebnym na riadnu a bezchybnt
vyrobu a vydaj jedla podla tejto zmluvy, najneskor do diia G€innosti tejto zmluvy a
udrziavat’ ich v stave zodpovedajicom vSeobecne zadviznymi pravnymi predpismi a
normdm STN. Ngjomca je povinny minimalne raz za 3 mesiace Cistit' lapa¢ tukov a
udrziavat’ ho v bezchybnom prevadzkovom stave, a to vSetko na vlastné¢ naklady
a nebezpecenstvo.

N4jomca je opravneny uzivat predmet najmu len v rozsahu a na uc¢el dohodnuty touto
zmluvou. N4jomca nesmie prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu,
vypozicky alebo iného uzivania tretej osobe.

V pripade poruSenia povinnosti najjomcu, mu vyplyvajlcej z ustanovenia 0ds. 4 tohto
¢lanku, zavédzuje sa najomca, zaplatit' prenajimatelovi, zmluvni pokutu vo vyske
1000,00 eur (slovom jedentisic eur) za kazdy, ¢o i len zacaty denl porusenia povinnosti.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo objednévatel’a, ako prenajimatel’a,
na nahradu Skody.

Clanok V.
Doba trvania najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitt a to:

a) od 01.09.2022 do 30.01.2023,

b) trvanie najmu sa moze skoncit’ skor, a to diiom uzavretia zmluvy na poskytovanie
stravovacich sluzieb s ndjomcom na predmetné nebytové priestory ako vysledku
procesu verejného obstaravania a to formou ekonomického prenajmu kuhynskych
priestorov v budove Konferencného centra UJS .

Clanok VL.
Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci

V sulade s predpismi BOZP sa ndjjomca zavizuje Ze:

a) v prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie vSeobecne
zavaznych, pravnych predpisov upravujicich oblast BOZP. V pripade, ak sa pre
plnenie Ucelu tejto Zmluvy v Predmete ndjmu nachadzaju aj iné osoby, Najomca
zodpoveda 1 za bezpecnost’ a ochranu zdravia tychto osob. Za tym ucelom je
povinny, v sulade so zakonom €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci v zneni neskorsSich predpisov vypracovat’ vlastné pravidla a pokyny. Najomca
na vlastné naklady vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci,
zodpovedajuce charakteru ¢innosti; ktorti prevadzkuje v predmete najmu;

b) je povinny dodrziavat’ zasady bezpe¢ného spravania sa v prenajatych priestoroch,
ako aj v ostatnych suvisiacich priestoroch a toto vyzadovat' i od inych osob
konajucich v jeho mene, ktoré je povinny na vlastné naklady vybavit’ potrebnymi
schvalenymi OOPP a zabezpecit’ ich odbornu a zdravotnu spdsobilost’;

C) zabezpeci odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné naklady, pokial’ ich v
prenajatych priestoroch zapricinil vlastnou ¢innost’ou alebo ktorych odstranenie je
vV jeho povinnostou, pricom moéze poziadat prenajimatela o odstranenie tychto
nedostatkov na vlastné (ndjomcove) naklady;

d) je povinny upozornit prenajimatel’a na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti a
ktorych odstranenie je povinnostou prenajimatela;



e) v pripade vzniku mimoriadnej udalosti v prenajatych priestoroch je povinny
vykonat’ nahlasovaciu povinnost’ na prislusné organy a zabezpecit' povinnosti pre
neho vyplyvajice z uvedenych predpisov. Vznik mimoriadnej udalosti je ndjomca
povinny bez zbytocného odkladu nahlasit’ aj prenajimatelovi.

Clanok VIL
Zodpovednost’ za Skodu

N4jomca prebera plntii materidlnu zodpovednost’ za pripadné Skody na hnutel'nom alebo
nehnutel'nom majetku prenajimatela, ktoré¢ vzniknua €o i len nedbanlivostnym konanim
alebo opomenutim zo strany ndjomcu alebo jeho zamestnancov, zdkaznikov alebo inych
0s0b, ktoré sa v Case vzniku Skody nachadzali v predmete najmu.

N4jomca nezodpoveda za Skodu na majetku prenajimatel’a, ktora vznikla na predmete
najmu len v pripade, ak preukdze, zZe predmetnu Skodu nezavinil on ani ziadna z 0s6b
uvedena v ods.l tohto ¢lanku. Bremeno preukazovania zavinenia nikdy nelezi na
prenajimatel’ovi, ide o objektivnu zodpovednost’ ndjomcu z jeho prevadzkovej ¢innosti.

Clanok VIIL.
Sankcie

Za omeskanie s platenim ndjomného a thrad za dodévku energii a sluzieb spojenych s
najmom nebytovych priestorov oproti dohodnutej lehote splatnosti je najomca povinny
zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvnt pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy (pri fakturécii
nakladov za dodavku energii a sluzieb spojenych s ndjmom 0,05 % z dlznej sumy
vratane DPH) za kazdy dent omeskania. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty
narok prenajimatel’a na nahradu vzniknutej Skody.

Clanok IX.
Skoncenie najmu

Najomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou skonéi uplynutim doby, na ktort bol
dohodnuty.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu moZno najomny vztah ukoncit na zaklade
vzajomnej pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, zmluva zanika ku diiu uvedeného
Vv pisomnej dohode.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze kazda zo stran ma pravo tito zmluvu jednostranne
vypovedat na =zaklade pisomnej vypovede doruCenej druhej zmluvnej strane.
Vypovednd lehota je jednomesacnd a zaCina plynut diom kalenddrneho mesiaca
nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ktora ktorakol'vek zo zmluvnych strdn ma pravo od tejto
zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak druha zmluvna strana porusi akékol'vek
ustanovenie tejto zmluvy.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia



1. Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran. Zmluva nadobuda t¢innost’ diilom nasledujiucim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

2. Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mozu byt vykonané len na zéklade dohody
zmluvnych stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi
zmluvnymi stranami.

3. Této zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
obdrzi jedno vyhotovenie.

4. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zdviazkovy vzt'ah nou zalozeny spravuje
ustanoveniami vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, povazuju
ju za dostatoc¢ne jasnu, urciti a zrozumitel'nli, neuzatvaraju ju v tiesni a ani za napadne
nevyhodnych podmienok, pri¢om na znak toho, Ze tato zmluva zodpoveda ich skuto¢nej
a slobodnej voli, ju podpisuju.

V Komarne, dna

prenajimatel’ najomca

Priloha ¢. 1: Projektova dokumentécia
Priloha ¢. 2: Preberaci a odovzdavaci protokol



