Zmluva o najme bytu

¢. 1581/2022/0SV-SKI
uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb.

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Nazov organizécie: Mesto Banskd Bystrica

Statutarny zastupca:  Jan Nosko, primator mesta

Sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, Banské Bystrica, Slovenské republika
ICO: 00313271

DIC: 2020451587

(d’alej v texte aj ako ,,prenajimatel™)

Ndjomca:

Meno a priezvisko: Dusan Ivan, rod.

narodeny: ”

rodné &islo:

trvaly pobyt: , 1
Statne ob&ianstvo: -

(dalej v texte manzelia aj ako ,,ndgjomea‘)

uzatvaraju tito

ZMLUVU O NAJME BYTU

L
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénvm vlastnikom 13 bytovych jednotiek, ktoré sa nachadzaji v obytnom dome na
) J J )
. supisné &islo , vedené na LV , vk . N

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o poskytnuti finanénej zabezpeky
prenechdva najomcovi do uzivania 3-izbovy byt islo , stipisné &islo - nai
Banskej Bystrici (d’alej len ,,byt®).

II.
Opis bytu
1. Byt je vykurovany elektrickym kurenim a pozostidva z 3 obytnych miestnosti a vedlajich miestnosti.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 99,56 m? z toho podlahova plocha jednotlivych obytnych

miestnosti je 61,45 m?a celkova podlahova plocha vedl'aj$ich miestnosti bytu je 38,11 m?2.

1L
Doba najmu

1. Najom bytu vzniké diiom 03.09.2022 a uzatvara sa na dobu ur€iti do 02.09.2025.



2. Za podmienok dodrZania ustanoveni tejto zmluvy a podmienok stanovenych v Zakone ¢. 443/2010 Z. z. o
dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov mé nijomca a prenajimatel
pravo opakovane uzatvorit' zmluvu o ndjme bytu na dobu urdita.

Iv.
Nijomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. N4jomca je povinny platit prenajimatelovi najomné a hradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
prostrednictvom MBB a.s., CSA 26, Banska Bystrica, v zmysle Mandatnej zmluvy zo diia 1.4.2002 (dalej
MBB a.s.).

2. Najomné za uZivanie bytu je stanovené vo vyske 165,74 EUR mesacne. Uhrada za plnenia spojené s
uzivanim bytu je stanovena v platobnom vymere pre vypocet uhrady za uZivanie bytu, ktory tvori
neoddelitelnt sucast’ tejto zmluvy.

3. N4jomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je po¢as doby najmu opravneny jednostranne zvy3it najom a
thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu a zmenif d’alSie podmienky nijomnej zmluvy, ak tak
ustanovi osobitny pravny predpis.

4. N4jomné spolu s preddavkami na plnenia je ndjomca povinny, platit’ mesacne do 15. diia beZného mesiaca
na cet MBB a.s. vedeny v . a.s., Cislo uétu: Tes1
', BIC: ( ___i, variabilny symbol .

5. Ak nijomca neuhradi ndjomné a preddavky na plnenia riadne a v¢as podla €. IV., bod 4 tejto zmluvy je
povinny zaplatit prenajimatelovi prostrednictvom MBB a.s. poplatok z omeskania 0,5 promile dlZnej sumy
za kazdy deri omeskania, najmenej v8ak 0,83 € za kazdy i zaaty mesiac omegkania.

6. Spravu obytného domu vykondva SPRAVBYT, s.r.0. so sidlom Nam. E. Stira 13, Banska Bystrica (d’alej
,.spraveca®),

7. Prenajimatel’ prostrednictvom spravcu je povinny vykonat' vyaétovanie ronej thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do 60 dni od zistenia skutoénych nakladov za poskytnuté plnenia v
predchadzajiicom kalenddrnom roku, najneskér do 30.06. nasledujiceho kalendarneho roka pre ndjomcu.

8. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyuétovania su splatné do 15 dni odo diia dorudenia
vylctovania najomcovi. Zmluvnd strana, ktord je v omeSkani s platbou vyplyvajiicou z vyadtovania je
povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane trok z omeskania vo vyske stanovenej platnym Nariadenim vlady
SR, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc&ianskeho zékonnika, pri€om narok na nahradu skody
tym nie je dotknuty.

V.
Priva a povinnosti z najmu

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpedit’ mu
plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ a ndgjomca spisu o odovzdani bytu
najneskdr do 5 dni odo diia podpisania ndjomnej zmluvy zapisnicu, v ktorej sa opise vybavenie a zariadenie
bytu, stav bytu v ¢ase jeho odovzdania najomcovi.

2. N4jomca mé popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat' spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

3. Nijomca je povinny uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a to najma:

— nerusit’ a neobmedzovat’ ostatnych nijomcov bytov v bytovom dome



— dodrziavat ustanovenia domového poriadku vydaného spravcom bytového domu.

— odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, spolonych &astiach a zariadeniach domu
spdsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej domacnosti.

— umoznit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do jeho bytu spravcovi, ak
pdjde o opravu spoloénych &asti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu, alebo oprava je
nevyhnutna v zdujme iného ngjomcu

- nezasahovat’ do spoloénych &asti a spolocnych zariadeni

— nezasahovat’ do meracej a regulacnej techniky.

4, N4jomea je povinny zabezpe€it’ vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznt Gdrzbu bytu a hradit’
néklady s tym spojené.

5. N4jomca je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi prostrednictvom spravcu potrebu
tych oprav, ktoré znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

6. Nijomca nesmie vykonavat' stavebné upravy ani in( podstatni zmenu v byte bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a a to ani na svoje naklady. N4jomca je povinny zachovat’ pévodny stav a vybavenie najomného

bytu.
7. N4jomca nesmie dat’ byt do podnédjmu bez pisomného stihlasu prenajimatela.

8. N4jomea je povinny oznamit' prenajimatelovi zoznam os6b tvoriacich domécnost pri podpise zmluvy.
Tento zoznam bude uvedeny v evidentnom liste pre vypocet Uhrady za uZivanie bytu, ktory tvori
neoddelitenti sudast’ tejto zmluvy. Najomca je povinny do _,edneho mesiaca oznamit prenajimatelovi
prostrednictvom MBB a.s. zmenu skutocnosti rozhodujicich pre uréenie vysky mesaénych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu.

9. Pri opakovanom uzatvarani zmluvy o najme bytu je najomca povinny predlozit’ prenajimatelovi dva
mesiace pred ukonenim tejto zmluvy Ziadost o opakované uzatvorenie zmluvy o nijme bytu a doklady
osvedCujlice plnenie podmienok v zmysle Zakon &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni neskorsich predpisov, ktoré zakladajui nové uzatvorenie zmluvy o najme bytu.

10. Pri skon¢eni najmu bytu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi v deii skonéenia

najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a Udrzbe, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikne. O
odovzdani bytu spifu prenajimatel’ a nijomca zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v &ase jeho
odovzdania prenajimatelovi.

VI.
ZavereCné ustanovenia

1. Tato zmluvu mozno zmenit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran. Ustanovenie &lanku IV, bod 3
tym nie je dotknuté.

2. Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika.

3. Zmluva nadoblda platnost’ dfiom jej podpisania opravnenymi zéstupcami oboch zmluvnych stran a
G€innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav v stlade s ust. § Sa ods.1.
zékona o slobodnom pristupe k informacidm v spojeni s ust. § 47a zakona . 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v znenf neskor$ich predpisov.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 4 vyhotoveni a najomca 1
vyhotovenie.






