Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 2/2022

uzatvorena podl'a zdkona & 116/1990 Zb. o niajme a podnijme nebytovych priestorov
v platnom zneni a zikona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vyS3ich izemnych celkov v platnom

zneni

Clanok L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredné odborna Skola, Rastislavova 332, Novdky
Sidlo: Rastislavova 332, 972 71 Novaky

Zastlpeny: Mgr. Katarinou Pia¢kovou, riaditel’kou

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK87 8180 0000 0070 0063 0426

1CO: 52375277

Najomca: Jaroslav Hanzel Rademar

Sidlo: Janka Krél'a 427/26, 972 01 Bojnice

Bankové spojenie:

Slovenska sporitel'na

IBAN: SK19 0900 0000 0000 6653 5550
IC DPH: SK 1030022092
ICO: 33 655 642

Nidzov a Cislo registra:

Zivnostensky register Okresného tiradu Prievidza,
register ¢. 307-3460

Clanok 11
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ ako spravea majetku Trenianskeho samospravneho kraja prenechava
najomcovi do doCasného uzivania nebytové priestory nachédzajice sa na prizemi
v budove D, zapisanej na LV €. 1930 ako budova, stpisné &. 332, postavenej na parcele
¢. 248/1, katastralne izemie Novéky.

2. Celkovd vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je:
22,5 m?— miestnost’ &. S 3523.

Clanok III.
Uéel najmu

Néjomca sa zavizuje vyuzivat' predmet ngjmu za uéelom prevadzkovania $kolského bufetu
v stlade s vydanym vypisom zo Zivnostenského registra. N4jomca nie je opravneny uzivat’
predmetné priestory na iny ako vy3Sie dohodnuty tdel.



Clénok IV.
Doba najmu

Zmluva o ndjme sa uzatvéra na dobu uréitd, od 01.09.2022 do 30.06.2023.

Clanok V.
Najomné a dhrada nikladov za poskytované sluzby

I. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 30,00 € roéne za 1 m? podlahovej
plochy nebytovych priestorov, ¢o mesatne predstavuje 67,50 € (rozpoditana na 10
mesiacov v kalenddrnom roku). Uvedenu &iastku ndjomca uhradi prenajimatelovi na
zaklade vystavenej faktiry v termine splatnosti na tcet prenajimatel'a uvedeny v zéhlavi
zmluvy. Uhrada za najomné je splatna vzdy do 14 dni odo diia dorucenia faktury.

2. Za poskytované sluzby plati nijomca mesaéne (okrem mesiacov juil a august) preddavok
vo vyske 98,32 € na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy na zéklade vystavenej
faktary prenajimatel'om v prislusnom mesiaci kalendarneho roka. Uhrada za poskytované
sluzby je splatnd vzdy do 14 dni odo dila dorugenia faktury.

V tejto cene st zahrnuté sluzby za:
- elektricku energiu 64,41 €

- vodné 3,16 €
- sto¢né 3,13€
- teplo 27,62 €

3. Elektronickd fakturicia v zmysle zédkona &. 215/2019 Z. z. o zarudenej elektronicke;
fakturécii a centralnom ekonomickom systéme v platnom zneni sa umoZiuje a ndjomca
akceptuje predloZenie elektronickej fakturacie.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami za sluzby a realnymi
ndkladmi si vyuctuju 1x rocne, a to k 30.06. nasledujiceho kalendarneho roka alebo pri
ukon¢eni ndjmu. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajtice z vyGétovania st splatné do 30
dni od dorucenia faktiiry. Zmluvna strana, ktora bude v omeskani s platbou vyplyvajicou
z vyuctovania, je povinnd druhej zmluvnej strane zaplatit’ irok z omeskania vo vyske
0,05% z dlZznej sumy za kazdy deri omeskania.

5. Vpripade, Ze ndjomca sa oneskori suhradou najomného, resp. sluZieb spojenych
s prendjmom nebytovych priestorov, je prenajimatel’ opravneny i¢tovat’ najomcovi urok
z omeskania vo vyske 0,05% z neuhradenej sumy, za kazdy deii omeskania.

6. Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit vysku ndjomného alebo vysku preddavkov za
poskytované sluzby, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej vieobecne zaviznym
predpisov alebo z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluzieb, pripadne nariadenim kontrolnych organov majitela. Rovnako e
prenajimatel’ opravneny kazdy rok menit’ vysku ndgjomného o inflaciu.

7. Najomné sa nebude platit' v&ase mimoriadneho prerugenia $kolského vyugovania
v strednych Skoldch ztitulu vyhlasenia vojny, vojnového stavu, vynimo&ného stavu,
niidzového stavu podla osobitného zakona a v pripade vyhlasenia mimoriadnej situacie,
platnych aj pre izemie samospravneho kraja. NajbliZsia faktira za ndjom bude alikvotne
upravend podl'a po¢tu dni uzavretia skoly.

Clanok VI,
Prdva a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

A./ Prenajimatel’:
1. Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
riadne uZivanie a v tomto stave ich na svoje naklady udrziavat'.
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2.

Prenajimatel’ je povinny umoznit' ndjomcovi uZivat’ nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpe¢it' mu plny a nerufeny vykon prav spojenych
s nagjmom.

Prenajimatel je opravneny vykonavat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov
a spdsobu uzivania predmetu ndjmu. Najomca sa zavizuje takuto kontrolu umoZnit
kedykoI'vek na jeho poziadanie.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit’ otvorenie budovy Skoly v ¢ase vyucovania od 6.30
do 14.00 h v diloch 8kolského vyuéovania.

B./ Ndjomeca:

1.

—

Néjomca je opravneny nebytové priestory uZivat’ len na u&el dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti ndjomcu vymedzené zdkonom ¢&. 116/1990 Zb.
o ngjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Néjomea sa pri vykone nijomného préava zavdzuje dodrziavat vetky povinnosti
vyplyvajice zo zdkona ¢&. 314/2001 Z.z. oochrane pred poZiarmi v platnom zneni,
dodrziavat’ platné pravne predpisy o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré mé urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do uzivania tretim
osobam.

V prenajatych nebytovych priestoroch udrziavat’ &istotu a poriadok a dbat’ na to, aby
pocas najmu nedochddzalo k poskodeniu nebytovych priestorov. Ak bude preukédzané
zavinenie ndjomecu na Skode, tento je povinny poSkodené priestory na vlastné naklady
opravit’ alebo uhradit’.

V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny v defi skonfenia nijmu nebytové
priestory vratit' zapisniéne prenajimatel'ovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie.

Clanok VII.
Skondenie ndjmu

Néjom skon¢i uplynutim lehoty, na ktora bol dojednany.

Zmluvné strany mozu skongit' ngjomny vzt'ah pred uplynutim dohodnutej lehoty najmu
na zaklade vzdjomnej dohody, ktora sa uskuto&ni pisomnou formou.

Vypovedat’ zmluvu mézu obe zmluvné strany z dévodov, ktoré s uvedené v § 9 zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom znent.

Vypovedat’ zmluvu mézu obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dévodu, resp. aj bez
udania dévodu.

Vypovedna doba je dva mesiace a ta zagina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pric¢om vypoved musi byt pisomna.

Clanok VIII.
Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri prici, poziarna ochrana

Ndjomca zodpovedd za dodrziavanie platnych pravnych predpisov o bezpe¢nosti
aochrane zdravia pri praci aopoziarnej ochrane. Vykondva si $kolenia vlastnych
zamestnancov a to na vlastné naklady.

Ndjomea sa zaviizuje oznamovat’ prenajimatel'ovi vietky nedostatky zistené v prenajatych
priestoroch i v spoloénych priestoroch, ktoré by mohli ohrozit bezpetnost' a zdravie
zamestnancov a Ziakov prenajimatela, zamestnancov najomecu alebo inych.



Clanok IX.
Iné ustanovenia

Skolsky bufet bude mat’ otvaracie hodiny od 7.00 h do 13.00 h. Najomca obdrZi kI'ice od
prenajatej miestnosti.

Poskytované sluzby nijomcu budi vzmysle predaja potravinirskych a pekérenskych
vyrobkov.

Néjomcovi sa zakazuje predaj alkoholickych a tabakovych vyrobkov, nipojov s obsahom
kofeinu a chinfnu podla Nariadenia vlady SR &. 362/2006 Z.z. (§ 8 ods. 5 o 3kole
a Skolskom zariadeni).

Skolsky bufet nebude v prevéidzke potas Skolskych prézdnin (mesiace jil a august), preto
najomca nebude za tieto mesiace platit’ n4gjomné ani naklady za poskytované sluzby.

Clinok X.
Prechodné a zdvere&né ustanovenia

. Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ dfiom
01.09.2022 s podmienkou, Ze bola pred tymto diiom zverejnend v Centralnom registri
zmliv a na webovom sidle prenajimatela.

. Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budi vykonané pisomne formou oéislovanych
dodatkov po dohode oboch zmluvnych stran.

. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb.
a vieobecné ustanovenia Obgianskeho zdkonnika o najomnej zmluve v platnom zneni.

. Tato zmluva je vyhotovena vtroch vyhotoveniach, zktorych po jednom vyhotoveni
zmluvy obdrZi prenajimatel’, ndgjomca a TSK.

. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
pretitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani za zvlast
nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu ju podpisuju.

. Néjomea nie je oprédvneny postupit’ pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zékona
&. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatel’a. Pravny
tkon, ktorym budi postipené pohladavky ndjomcu v rozpore s dohodou prenajimatel'a
podla predchadzajucej vety, bude v zmysle § 39 Ob¢ianskeho zékonnika neplatny. Suhlas
prenajimatel’a je zarovedl platny len za podmienky, Ze bol na takyto tkon udeleny
predchédzajuci pisomny suhlas predsedu TSK.

. Neoddelite'nou stitast’'ou tejto zmluvy je:

Priloha &. 1 — Rozhodnutie o do&asnej prebytodnosti majetku v sprave Skoly

Novéky, dila..z” /#. Zi<2Z

Prenajimate Néjomca:
" Jarosiav Hi
Janka Krila 427
......................... TR e mn‘”mﬁgu
Mgr. Katarina Piatkova Jaroslav Hanzel r'é



Priloha &.1

ROZHODNUTIE
0 dotasnej prebyto¢nosti nehnutel’ného majetku v sprave §koly

Stredna odborné 8kola, Rastislavova 332, Novéky je sprévcom nehnutePného majetku
vo vlastnictve Tren¢ianskeho samospravneho kraja, a to budovy D $koly na ulici Rastislavova
332, Novéky, zapisanej na LV ¢&. 1930, supisné &. 332, na parcele &.248/1, katastralne tizemie
Noviéky,

V tejto budove sprdvca doasne nevyuZiva na plnenie tiloh v rdmci predmetu svojej
¢innosti a ani v stvislosti s nim nebytové priestory o vymere 22,5 m? - miestnost’ &. S 3523.

Podl'a zékona &. 446/2001 Z.z. o majetku vy33ich izemnych celkov a v stlade s &L. 10
Zasad hospodérenia s majetkom TSK v platnom zneni Mgr. Katarina Piatkova, riaditel’ka gkoly
ako Statutdrny organ spravcu

rozhodla o dodasnej prebyto¢nosti uvedenych priestorov.

Uvedeny, doCasne prebytoény majetok bude prenechany dofasne do ndjmu na zaklade
vysledku obchodnej verejnej sutaze &. 2/2022.

Novaky, 02.08.2022

I N
Mgr. Katarina Piatkova

riaditel’ka



