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Najomna zmluva €. 33 /2022

W uzatvorena podfa zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov -

Cl. L.
Zmluvné strany

Prenajimatel Mestska cast’ Bratislava — Vrakuna
Siravska 7, 821 07 Bratislava
ICO: 00603 295
zastupena: JUDr. Ing. Martinom Kurucom
starostom Mestskej Casti Bratislava — Vrakuna

Zastipena spravcom v zmysle § 6 ods. 4 zakona SNR €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov:
Zakladna skola
Zelezniéna 14, 821 07 Bratislava
zastipena: Mgr. Andreou Machagovou, riaditefkou ZS
bankové spojenie:
Cislo uctu:
prijmovy ucet:
IBAN SK05 0200 0000 001633253459, BIC:SUBASKBX
vydavkovy ucet:
IBAN SK50 0200 0000 001633255753, BIC: SUBASKBX
ICO: 30810655
DIC: 2020917987
(dalej len ,,prenajimatel™)
a

Najomca: ANERI group s.r.o.
Antolska 3936/6
851 07 Bratislava
ICO: 50 539 809
zapisané v obchodnom registri Okresného sudu BA |,
oddiel: sro, viozka ¢.: 114725 /B
zastUpena: Mgr. Barbara Nagyova, konatel
&.Gétu; SK30 0200 0000 0037 3870 1253, VUB banka a.s.
(dalej len ,,najomca®)

CL L.
Predmet a Gic¢el zmluvy

1. Prenajimatel vecne a miestne prislusny podfa zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obci, v zneni neskorSich predpisov, zakona SNR ¢. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni, v zneni neskorSich predpisov, zakona €. 377/1990 Zb.
o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov,
Statatu hl. m. SR Bratislavy a jeho dodatkov a na zaklade Protokolu ¢. 11 88 0520
03 00/1 zo dria 14.7.2003 ma vo svojej sprave nehnutelnost — stavbu supisné Cislo
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118428 orienta¢né €. 14, na pozemku parcela ¢. 631/91 v Bratislave, k.u. Vrakuna,
zapisana na liste viastnictva €. 1095 pre vlastnika Hlavhé mesto SR Bratislava
v sprave Mestska Cast’ Bratislava — Vrakuna.

. Prenajimatefl z titulu spravy prenajima najomcovi za niz$ie uvedenych podmienok

Cast stavby - nebytové priestory - miestnost ¢islo 213 v bloku A/ll. posch., v objekte
Zakladnej Skoly, Zelezni¢na 14, 821 07 Bratislava o celkovej vymere 15 m2. Stavba
— predmet najmu sa nachadza na pozemku parc. & 631/91 v k.u. Vrakuna.
Pozemok, ktory sa nachadza pod predmetom najmu nie je predmetom tejto
najomnej zmluvy.

Ugelom tejto zmluvy je prenajat najomcovi nebytové priestory — miestnost &islo 213
v bloku A/Il. posch. na obchodné ucely - predaj zdravych potravinarskych
vyrobkov a jednoduchého obcerstvenia pre ziakov a zamestnancov zakladnej
Skoly.

. Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté priestory vyluéne vrozsahu ana ucel

uvedeny a dohodnuty touto zmluvou. Svojvolna zmena u&elu vyuZitia prenajatého
priestoru nagjomcom bude dévodom na pred¢asné ukonéenie najmu v sulade s ust.

§9 ods. 2 pism. a/ zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov.

CL .
Obdobie najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti: od 02.09.2022 do 1.9.2027.

. Cas prevadzky bufetu:

Pondelok — piatok : vyluéne v Case prestavok, podfla organizacie vyu€ovacieho
dna

(okrem sviatkov a prazdnin)

i CL IV.
Uhrada za najom a sluzby

. Najomné dohodli zmluvné strany tak, ze odo dfia vzniku najmu bude najomca platit

prenajimatefovi najomné za nebytovy priestor ovymere 15 m2 vo vyske
36,- €/m2/rok. Najomca bude za prenajatu podlahovu plochu o vymere 15 m2 platit
prenajimatelovi najomné v celkovej vyske 540,-€ ro¢ne (slovom patstostyridsat eur
0 centov).

Najomné bude najomca poukazovat na prijmovy ucet prenajimatela vedeny
vo VUB, as., &islo G&tu SKO05 0200 0000 001633253459, VS gislo faktury,
stvrtroéne v sume 135,-€ (slovom jednostotridsatpat eur Ocentov) do 15-teho
dna prvého mesiaca prislusného stvrtroku.

. Zalohu za sluzby, poskytovanie ktorych je spojené s najmom nebytového priestoru

o celkovej vymere 15 m2 dohodli zmluvné strany v celkovej vyske 400,- € roCne
(slovom §tyristo eur 0 centov).
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Zalohu za sluzby bude najomca poukazovat na Ucet prenajimatela vedeny vo VUB,
a.s., Gislo uétu SK50 0200 0000 001633255753, VS ¢islo faktury, StvrtroCne
v sume 100,- € (slovom jednosto eur 0 centov) do 15-teho diha prvého mesiaca
prislusného stvrtroku.

. Zalohu za sluzby, poskytovanie ktorych je spojené s najmom nebytového priestoru

uvedena v bode 2. tohto &lanku, predstavuje zalohu na naklady, ktorych konecna
vydka bude upresnena podfa skutoénych nékladov za obdobie jedného
kalendarneho roka. Prenajimatel je povinny vyUctovat preddavky najneskor do
30.maja za predchadzajlci kalendarny rok. Preplatok z vyuctovania bude najomcovi
poukazany do 15-tich dni odo diia vyuétovania na €. Gétu SK30 0200 0000 0037
3870 1253 a nedoplatok uhradi najomca do 15-tich dni odo dna doruCenia
vyuétovania na €. Gétu uvedené v bode 2. tohto Clanku.

. Najomca sa zavézuje akceptovat zmenu vysky zalohy na sluzby, poskytovanie

ktorych je spojené s najmom nebytového priestoru a ich cenu, ak zmena vyplyva zo
skutoénych nakladov predchadzajuceho roku, alebo zo zmien cien energii a sluzieb.
Dalej sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel je opravneny menit vySku
najomného dohodnutého v tejto zmluve v sulade s oficialne stanovenym vyvojom
inflacie za prislusny rok, ktory stanovi Statisticky urad Slovenskej republiky;
zvy$enie najomného je prenajimatel opravneny uskutoCnit, ak medziroéna miera
inflacie prekroci 8%, a to jednostrannym pravnym ukonom.

. V cene za sluzby, poskytovanie ktorych je spojené s najmom nebytového priestoru,

s zahrnuté poplatky:

- za dodavku tepla a teplej vody,

- za dodavku elektrickej energie,

- za dodavku vody, za vodné a stocne,

- za udrzbu a opravy rozvodov elektrickej energie a kdrenia.

. V8etky naklady spojené s odberom OLO, telekomunikaéné poplatky, vydavky

spojené s upratovanim, naklady na drobné opravy, ako aj naklady vzniknuté
neprimeranym uZivanim priestorov najomcom, ako aj naklady potrebné na
odstranenie vad spdsobenych najomcom v uzivanych priestoroch si uhradza
najomca sam.

.V pripade omeskania s Ghradou za najom a sluzby podfa bodu 1.a 2. tohto Clanku

je najomca povinny uhradit prenajimatefovi Urok z omeskania vo vyske 0,05%
z nezaplatenej sumy za kazdy i zaCaty defi omeskania.

CL V.
Prava a povinnosti prenajimatela

. Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spésobilom na

dohodnuté uzivanie podla tejto zmluvy a zabezpecit mu plny a neruseny vykon
prav spojenych s nagjmom.

. Prenajimatel je povinny riadne a v&as poskytovat najomcovi sluzby, na ktoré sa

zaviazal.
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. Prenajimatel si vyhradzuje pravo vykonavat kontrolu prenajatych priestorov

za uCelom dodrZiavania v8etkych ustanoveni dohodnutych v tejto zmluve.

. Prenajimatel nezodpoveda za stav a pripadné vzniknuté $kody na majetku, ktory

nebol suastou predmetu najmu.

Cl. VL.
Prava a povinnosti najomcu

. Najomca sa oboznamil so stavom prenajatych priestorov podra &l. II. bod. 1. a 2.

tejto zmluvy a prebera ich v stave akom st a spésobilom k dohovorenému Géelu
uzivania.

. Najomca je povinny riadne avéas zaplatit platby za najom a sluzby spojené

s prenajmom predmetu najmu podra ¢l. IV. bod 1. az 3. tejto zmluvy.

. Najomca je povinny uzivat predmet najmu na ucel a v rozsahu dohodnutom v tejto

zmluve tak, aby jeho uzivanim nevznikli na predmete najmu $kody. Za takto
vzniknuté skody zodpoveda v plnom rozsahu najomca a ich odstranenie vykona na
vlastné naklady.

. Najomca sa zavazuje, Ze v prenajatych priestoroch bude vykonavat &innost, ktora

nebude mat Skodlivy vplyv na okolité Zivotné prostredie. Zarover sa zavézuje
zabezpedit na vlastné naklady riadne upratovanie a Cistenie uZivanych priestorov.
V pripade, Ze si tato povinnost zabezpeéi inou osobou, bude o tejto skutodnosti
bezodkladne informovat' prenajimatela.

. Najomca poc&as doby najmu uvedenej v ¢l. Ill. tejto zmluvy je povinny dodrziavat

povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia, bezpe&nosti pri praci,
ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov. Najomca je povinny
umoznit' prenajimatefovi bez zbyto¢ného odkladu a na jeho poZiadane vstup do
prenajatych priestorov za U€elom kontroly dodrziavania vy$sie uvedenych
predpisov.

. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu

nevyhnutnych oprav prenajatych priestorov a umoznit prenajimatelovi v pripade
havarie alebo nevyhnutnych oprav okamzity pristup do prenajatych priestorov.

. Najomca je povinny strpiet obmedzenie v uZivani prenajatych priestorov v rozsahu

potrebnom na vykonanie oprav podia bodu 5. tohto ¢lanku tejto zmluvy.

. Najomca nie je opravneny vykonavat rézne Upravy v prenajatom priestore bez

suhlasu prenajimatela a to ani na vliastné naklady.

. Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu inej fyzickej

alebo pravnickej osobe.

10.Najomca zodpoveda za riadne dodrziavanie prenajimatefom stanovenych pokynov

na prevadzku prenajatého priestoru.
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CL. VIL. ;
Osobitné ustanovenia

. Stavebné Upravy predmetu najmu mézu byt vykonané len po predchadzajlicom

suhlase prenajimatela a zriadovatela av sulade s ustanoveniami stavebného
zakona a predpisov vydanych na jeho vykonanie. Po skond&eni najmu nebude
najomca pozadovat nahradu finanénych prostriedkov vynaloZzenych na Upravu
nebytového priestoru.

. Najomca je povinny zabezpeéit, na zaklade plnej moci udelenej prenajimatelom,

suhlasné stanoviska, resp. potrebné rozhodnutia prislusnych verejnopravnych
organov a organizacii v suvislosti s Uéelom uZivania priestorov prenechanych do
najmu.

CL. VIII.
Skonéenie najmu

. Zmluva o najme sa skong&i uplynutim doby, na ktord bola dohodnuta, t.j. 1.9.2027.

. Najomnl zmluvu je opravneny vypovedat pisomnou vypovedou bez uvedenia

ddévodu prenajimatel aj najomca. Vypovedna lehota je trojmesacéna a zacina plynut
od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doru&eni vypovede.

. Pred uplynutim doby najmu je prenajimater opravneny ukongit zmluvny vztah

pisomnou vypovedou z dévodov ustanovenych v §9 ods. 2 pism. a/ az g/ zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

. Vypovedna lehota pri ukon&eni zmluvného vztahu podfa bodu 3. tohto ¢lanku je

jeden mesiac, pricom tato vypovedna lehota za&ina plynut od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede druhe; zmluvnej strane.

. Sucasne je najomca do jedného mesiaca od ukonéenia doby najmu povinny vogi

prenajimateflovi vysporiadat vsetky finanéné zavazky.

. Po skon&eni najmu nebytového priestoru sa najomca zavazuje vypratat predmet

najmu ku dru skonéenia tejto zmluvy.

. Najomca je povinny ihned po skonéeni najmu odovzdat prenajimatelovi predmet

najmu uvedeny v ¢l. | bod 1. tejto zmluvy v stave, v akom ho prevzal.
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Cl. VIIL.
Zaverecné ustanovenia

. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia
zadkona €. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika a ostatné platné

vSeobecne zavazné pravne predpisy Slovenskej republiky.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov vyplyvajlcich z tejto
zmluvy alebo na zaklade tejto zmluvy, bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych
slovenskych sudov za pouzitia slovenského prava.

3. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost originalu.
Po jej podpisani kazda zo zmluvnych stran dostane dve vyhotovenia.

4. K zmene dohodnutych podmienok najmu méze dojst len na zaklade vzajomnej
dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku k zmluve alebo ak to vyplyva
zo zmien a doplnkov platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni a
za napadne nevyhodnych podmienok, precitaliju, jej obsahu porozumeli a nemaju
proti jej forme a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju viastnoruénymi podpismi.

6. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost
den nasledujuci po dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatela v zmysle
zakona €. 546/2010 Z. z.

7. Tato nagjomna zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou podfa ust. § 5 a ods. 5
zakona NR SR & 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorsich predpisov a nadobuda uc€innost podfa ust. § 47 ods. 1 zakona ¢&.
40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (Obdianskeho zakonnika) dnhom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle povinnej osoby -
prenajimatela — spravcu.

V Bratislave, dfia ... %7702 .. V Bratislave, diia BGOY 7022
Prenajimatel: 7 Najomce-
[
e ' By Y LZ IC DPI: Sngssus

KAL;P( Ing. Martin Kuruc v zastapeni: )@(Barbara Nagyova, konater'y
Agr. Andrea Machacova ANERI group s.r.o.

riaditelka $koly
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