ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU

1. Obec Kojsov

sidlo: 055 52 KojSov 3, SR

I1CO: 00 329 258

DIC: 2021259394

bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a. s.
IBAN: SK67 0200 0000 0020 3219 6756

Statutarny orgéan:: Ing. Anton Basniar, MBA - starosta
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

2. Simona Matisova, rod. Matisova

kontakt: t. C.:

Lukas Verba, rod.

5 52 Kojsov 14
Kontakt: t. C.: +
(d’alej len ,,né)e
(prenajimatel’ a najomca spolu d’alej len ,,ucastnici zmluvy* )

uzavieraju v sulade s § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov a v stilade s § 12 zdkona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon®) tuto

zmluvu 0 opakovanom niajme bytu:
(d’alej len ,,zmluva®)

CLL
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom trojizbového bytu &. 3 (dalej len ,,byt®), nachadzajuceho sa
na prvom nadzemnom podlazi bytového domu sipisné ¢islo 187, postavenom v obci KojSov na
parcelach registra ,,C* €. 305/3 a 305/4.

Predmetné nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti zapisané na liste vlastnictva €. 1615 pre
katastralne uzemie (obec) KojSov.

2. Byt pozostava z 3 (troch) izieb, obytnej kuchyne, chodby, ktipel'ne, WC, zadveria.

Celkova uzitkova plocha bytu je 77,38 m’.

3. Prenajimatel’ v zmysle uznesenia Obecného zastupitel'stva obce KojSov €. 165/2017 zo dfia
02. 12. 2017 a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechava ndjomcovi byt do uZivania.
Osoby tvoriace spolo¢ni domécnost’ (§ 12 ods. 1 pism. j) zdkona) su:

- Natalia Verbova, nar. 24.06.2017.



4. Prenajimatel odovzdiva najomcovi byt bez zdvad v stave spdsobilom na riadne uZzivanie
a zavizuje sa zabezpedit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav vyplyvajicich zo zmluvy.

5. Najomca je opravneny s bytom uzivat’ spolo¢né priestory bytového domu, t. j. priestory urené na
spoloéné uzivanie obyvateI'mi bytového domu a priestory na technické zariadenie domu a uZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Spolo¢nym priestorom (zariadenim) bytového domu je: kocikareni, nachadzajuca sa na prizemi
bytového domu. Spolo¢nymi €astami bytového domu su: schodisko, pavla¢, chodba.

6. Ngjomca vyhlasuje, Ze vzhladom na skuto¢nost, Ze sa jedna o opakovany najom bytu, je so
stavom bytu a jeho prisluSenstva obozndmeny a nema vo¢i jeho stavu Ziadne vyhrady.

Prevzatie predmetu ndjmu do uZivania potvrdil ndjomca podpisanim preberacieho protokolu k bytu,
pri podpisovani v poradi prvej zmluvy o najme bytu.

CLIL
Doba najmu a podmienky opakovaného uzavretia zmluvy o niajme bytu

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi byt na dobu ur¢itu - od 1. 9. 2022 do 31. 8. 2025.

2. Njjomca v sulade s ustanovenim § 12 ods. 3 zdkona ma pravo na opakované uzavretie zmluvy
0 najme bytu, ak:

- poziadal prenajimatela o opakované uzavretie zmluvy onajme bytu najneskor 45 dni pred
uplynutim dohodnutej doby najmu,

- nad’alej spltia podmienky najomcu uréené vo Vieobecne zdviznom nariadeni Obce KojSov &.
1/2022 o podmienkach pridelovania najomnych bytov na socidlne byvanie vo vlastnictve Obce
KojSov zo diia 30. 6. 2022 (d’alej len ,,VZN®),

- si pocas trvania ndjomného vzt'ahu riadne plnil vSetky povinnosti uvedené v ¢l. IV. ods. 2 zmluvy,
- nema Ziadne zavézky voci prenajimatelovi.

O moznosti opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu bytu podl'a zmluvy.

3. Zmluva je v stlade s ustanovenim § 12 ods. 4 zakona uzavreta ako zmluva o opakovanom najme
bytu a nadvézuje na zmluvu o najme bytu zo diia 25. 11. 2020.

CL. I1L
Ndjomné a tihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. N4jomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi mesa¢né ndjomné v zmysle uzneseni Obecného
zastupitel'stva obce KojSov ¢. 152/2017 a €. 153/2017 zo diia 18.11.2017 a to vo vySke 139,00 €,
ako aj prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav bytového domu vo vyske 26,00 €, teda
spolu 165,00 € (slovom: stoSest'desiatpat’ eur ) (d’alej len ,,najomné").

2. N4jomné v stanovenej celkovej sume bude najomca uhradzat’ na bankovy ucet prenajimatel’a
uvedeny v zéhlavi zmluvy.

Pri platbe je ndjomnik povinny uvddzat’ variabilny symbol ¢.: 03187.

3. Najomné je ndjomca povinny v zmysle ¢l. 4 ods. 4 VZN zaplatit’ mesacne vopred, vZdy do 20.
diia predchadzajiceho kalendarneho mesiaca.

N4jomné za mesiac september 2022 je splatné spolu s ndjomnym za mesiac oktéber 2022.

4. Sucastou najomného nie su thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu, ktorymi st nasledujtice
sluzby:

- naklady za spotrebu elektrickej energie,

- ndklady za spotrebu plynu — vykurovanie,

- vodné a sto¢né,



- odvoz komunalneho odpadu.

Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu je povinny v plnom rozsahu uhradzat’ ndjomcea na
zéklade zmluv uzavretych medzi nidjomcom a dodéavatelmi tychto plneni priamo dodavatelom
plneni.

5. Prenajimatel je opravneny zmenit’ vysku ndjomného:

a) v zmysle ¢l. 4 ods. 6 VZN, po prejednani a schvaleni Obecnym zastupitel'stvom obce KojSov, a to
maximalne do vySky 5% obstardvacej ceny bytu (§ 2 ods. 1 Opatrenia Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulécii cien ndjmu bytov)

b) ak prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu, s ¢im
najomca podpisom zmluvy vyslovne suhlasi.

6. Pripadna zmena vysky ndgjomného bude zrealizovand formou uzavretia dodatku k zmluve, a to
z podnetu prenajimatel’a.

CLIV.
Dohoda o finan¢nej zabezpeke

1. Pre zabezpelenie platenia dohodnutého najomného, thrad za plnenia spojené s uzivanim
nijomného bytu athrad za pripadné poskodenie ndjomného bytu, uhradil ndjomca v sulade
s ustanovenim § 12 ods. 7 zédkona, ako aj v sulade s ¢l. 4 ods. 5 VZN, finanénu zdbezpeku vo vyske
trojmesa¢ného nagjomného, t. j. sumu 495,00 € (slovom: Styristodevitdesiatpét’ eur ), a to spdsobom
v zmysle prislu$nych ustanoveni zmluvy o najme bytu zo diia 25. 11. 2020.

2. Prenajimatel’ potvrdzuje zaplatenie finan¢nej zabezpeky v sume uvedenej v ods. 1 ndgjomcom ku
ditu uzavretia zmluvy.

3. Ak dojde v priebehu trvania dohodnutej doby ndjmu k navy$eniu ndjomného, je ndjomca povinny
doplatit’ prislusnu ¢iastku finanénej zabezpeky, a to v lehote splatnosti v poradi prvého navySeného
mesaéného najomného.

4. Finan¢nu zabezpeku za uZivanie bytu vedie prenajimatel’ na osobitnom ucte zriadenom na tento
ucel.

5. Zaplatena finanéna zabezpeka bude medzi ulastnikmi zmluvy vysporiadand pri ukonceni
najomného vztahu, priCom prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 30 dni od vypratania bytu finanénu
zabezpeku, resp. jej Cast’ po odpoditani sim neuhradeného ndjomného, neuhradenych thrad za
plnenia spojené s uZivanim bytu a po odpocitani nakladov za pripadné poskodenie bytu.

CLV.
Prava a povinnosti tcastnikov zmluvy

1. Prenajimatel’ je povinny:

a) odo dila u¢innosti zmluvy umozZnit’ ndjomcovi neruené uZivanie predmetu ndjmu, ato pocas
celej doby najmu,

b) odovzdat’ ndgjomcovi predmet ndjmu v stave spésobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie,
¢) prijat’ predmet ndjmu spit’ od ndjomcu po skonceni doby najmu.

2. Najomca a osoby, ktoré Ziji s najomcom v spoloénej domacnosti, maju popri prave uZivat’ byt aj
pravo uzivat’® spolo¢né priestory a zariadenie bytového domu, ako aj poZivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3. Najomca je povinny:

a) uzivat' predmet ndjmu riadne av stilade suéelom dohodnutym v tejto zmluve aumoZnit
prenajimatel’ovi kedykol'vek pristup k predmetu ndjmu za ucelom jeho kontroly,

b) starat’ sa o predmet nagjmu so starostlivostou riadneho hospodara a riadne poZivat' plnenia,



ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

¢) uhradzat’ ndjomné riadne a v¢as, v stlade s ustanovenim ¢l. III. zmluvy,

d) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym najomcom vykon ich prav,

¢) oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma znaSat
prenajimatel’, a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla,

f) odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajucom upozorneni najomcu zavady a poSkodenia
odstréanit’ a pozadovat’ od neho néhradu.

g) uhradzat’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou udrzbou
bytu; drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou idrzbou bytu st
definované v §§ 5 a6 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obéianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov, pricom drobné opravy v byte
suvisiace s jeho uZivanim st uvedené v Prilohe €. 1 tohto nariadenia,

h) dbat’ o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda,

i) po skonCeni ngjmu vratit’ predmet ndjmu v stave, v akom ho nijomca prevzal od prenajimatel’a,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a hygienicky vybieleny (vymal'ovany),

j) dodrZiavat’ schvéleny domovy poriadok,

k) aktivne sa podielat’ na vytvarani prijemného prostredia v bytovom dome a na udrZiavani jeho
okolia,

1) dodrZiavat’ vietky poZiarne a bezpeénostné predpisy platné na uzemi Slovenskej republiky,

m) prihlasit’ seba a osoby Zijuce v byte spolu s ngjomcom (€l. I. ods. 3 zmluvy) na trvaly pobyt
v obci KojSov v lehote do 30 dni odo diia uzavretia zmluvy (€l. 3 ods. 11 VZN), ak doposial’ trvaly
pobyt na izemi obce KojSov nemaju.

4. N4jomca je povinny umoZnit’ prenajimatelovi, alebo nim poverenej osobe, pristup do celého bytu
a spolonych priestorov za G¢elom kontroly, ¢i ndjomca uZiva prenajaty byt ajeho zariadenie
riadnym spdsobom. Tito kontrolu uskuto¢ni prenajimatel’ na zéklade pisomného upovedomenia
najomcu. Nijomca je povinny umoznit® vykonanie kontroly v termine 14 dni od dorucenia
upovedomenia. Kontrolu je moZné prevadzat' maximalne jedenkrat rocne, CastejSie len v pripadoch
podozrenia, ze dochadza k poskodzovaniu majetku prenajimatel’a.

5. Najomca sa zavdzuje vytvorit spolu s ostatnymi najomcami bytov v bytovom dome
harmonogram, v ktorom sa ndjomcovia dohodnui na &isteni spoloénych priestorov, ako ja na tihrade
pripadnych vzniknutych spoloénych nékladov.

6. Ngjomca nesmie:

a) montovat’ na steny bytového domu satelity, antény, stojany na pradlo, ani iné zariadenia bez
predchadzajticeho stihlasu prenajimatel’a,

b) vykonavat’ stavebné tipravy ani int podstatnii zmenu v byte bez stihlasu prenajimatel’a, a to ani
na svoje ndklady,

¢) prenechat’ byt alebo jeho €ast’ do uZivania (podndjmu) tretim osobam.

CL VL.
Skonc¢enie najmu

1. Z4nik najmu bytu sa riadi ustanoveniami § 710 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika a ndjom zanika:
a) pisomnou dohodou medzi Géastnikmi zmluvy,

b) pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel’a alebo ndjomcu,

¢) uplynutim doby ndjmu, na ktord bol nadjom dohodnuty, ak nebol schvéleny opakovany najom.
2. Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ najom bytu, ak:



a) najomca alebo ten, kto je Clenom jeho domaécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo stistavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpenost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z nagjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh3i ¢as ako tri mesiace, alebo
tym, ze prenechal byt alebo jeho €ast’ inému do podndjmu bez pisomného sthlasu obce,

¢) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno
uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom
najmenej pocas §iestich mesiacov uzivat,

d) najomca prestal spiiat predpoklady uZivania ndjomného bytu alebo predpoklady uZivania bytu
vyplyvajtce z osobitného uréenia bytového domu,

e) ndjomca vyuziva byt bez suhlasu obce na iné i¢ely ako na byvanie.

3. Prenajimatel’ vypovie ndjom bytu, ak si ndjomca alebo niektora z osdb, byvajiica s njomcom
v spolo¢nej domécnosti, nesplni povinnost’ ustanovenud v €l. 3 ods. 11 tohto VZN.

4. Ndjomca moze vypovedat’ ndjomnu zmluvu aj bez uvedenia dovodu.

5. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym difiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved” doru€ena druhému G&astnikovi zmluvy.

6. Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa G¢astnici zmluvy nedohodnii inak, ndjomny vztah
skonCi a ndjomca je povinny byt vypratat’ a odovzdat’ byt v pdvodnom stave prenajimatelom
urCenej komisii v posledny deil trvania ndjmu bez naroku na zabezpedenie bytovej nahrady.

7. Prenajimatel’ po zaniku ndjmu nehradi ndjomcovi ndklady na stavebné upravy a iné zmeny, ktoré
ndjomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho o &o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a
to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu vyzaduje, aby byt uviedol do pdvodného stavu.

8. Ndjomca berie vedomie, Ze podla § 712a ods. 9 Obg&ianskeho zékonnika, pri z4niku najmu
dohodnutého na uréity ¢as nema najomca pravo na bytovi nahradu.

Cl. VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej uzavretia a u¢innost’ v zmysle § 47a Obéianskeho zakonnika
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv.

2. Zmeny a doplnky zmluvy sa mé6Zu realizovat’ len formou pisomnych dodatkov k zmluve.

3. Pravne vztahy, ktoré nie su v zmluve upravené, sa riadia ustanoveniami prislu$nych pravnych
predpisov, platnych a G¢innych na uzemi Slovenskej republiky.

4. Zmluva je vyhotovend v 2 vyhotoveniach, po 1 vyhotovenie pre kazdého u¢astnika zmluvy.

5. Ulastnici zmluvy prehlasuju, Ze ich zmluvnd volnost nie je obmedzend, prejavy vodle
zaznamenané v zmluve boli urobené slobodne a vdZne, zmluva je dostatodne urditd a zrozumitel'na
a na znak suhlasu s celym jej obsahom ju podpisuju.

=

V Kojsove, dita 30. 2022

........................................................................................................

Obec KojSov 4 ; Simona Matisova
Ing. Anton Ba$niar, MBA =t (n4jomca)
starosta
(prenajimatel’)



Lukas Verba
(ngjomca)



