Zmluva o ndjme nebytovych priestorov — Sprava Sportovych zariadeni mesta Detva

..Zmluva o niajme nebytovych priestorov ¢. 4/2022
uzavretd podla § 3 a nasl. zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zmluva‘) medzi:

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Detva

konajuce na zéklade Zriad’'ovacej listiny zo diia 23.12.2019 v zneni dodatku &. 1 zo diia 05.06.2020

prostrednictvom spraveu: Sprava Sportovych zariadeni mesta Detva

Konajtci: Ing. Mojmir Chalupsky, povereny vykonom funkcie riaditel'a na
zéklade poverenia zriad’ovatel'a

Sidlo: J. G. Tajovského 1369/7, 962 12 Detva

ICO: 51 859 541

DIC: 2121152297

Bankové spojenie: VSeobecna wverova banka, a.s. retailova pobotka Detva

Cislo uctu v tvare IBAN: SK86 0200 0000 0042 3584 7458
Registrovand v registri organizacii, vedeného Statistickym uradom SR
(d’alej len ,,prenajimatel)

a
Naiomea: Michal Strapko

Narodeny: 03.07.1996

Bytom: Némestie Mieru 2, 962 12 Detva

(d’alej len ,,najomca‘)

(prenajimatel’ a ndgjomca mézu byt d’alej individudlne oznacovani aj ako ,,zmluvnd strana“ alebo
spolo¢ne ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

. Prenajimatel’ ma na zaklade Zriad'ovacej listiny, schvalenej MsZ v Detve diia 16.12.2019
uznesenim ¢. 218/19, v zneni Dodatku ¢. 1 zo diia 05.06.2020, vsprave  nehnutelnost’ vlastnika:
mesto Detva, nachadzajicu sa v okrese Detva, obec Detva, katastralne izemie Detva, vedenti na LV
¢. 1 katastralnym odborom Okresného tradu v Detve, a to budovy so sipisnym ¢islom 913 na ulici
M. R. Stefanika 57 v Detve, druh stavby: in4 budova, postavenej na pozemku parc. ¢. 3801 o vymere
653 druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,,C* (d’alej len ,,budova®).

Clanok II
Predmet zmluvy a tcel ndjmu

1. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela za podmienok podla tejto zmluvy prenechat
najomcovi na do¢asné uZivanie nebytové priestory nachadzajuce sa v budove na 3. nadzemnom
podlazi, oznacené v Prilohe €. 1 — situaény plan, ktory tvori neoddeliteI'nd sticast’ zmluvy ako:

a) miestnost’ ¢. 317 o vymere 22,07
spolu s pravom uZivat" spolo¢né priestory budovy ( chodby, schodisko, spolo¢né WC) a zavdzok
najomcu platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné ako aj zmluvne dohodnuté zalohové platby za
sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu.
2. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu iba na ucel, spésobom a v rozsahu dohodnutom v tejto
zmluve.
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3. N4jomca je opravneny uZivat' predmet ndjmu, Specifikovany v bode 1 pism. a) tohto ¢lanku na
ucely prevadzkovania zvukového $tudia.

Clanok ITI
Najomné a platby spojené s nijmom

1. Za n&jom nebytovych priestorov uvedenych v €lanku II ods. 1 tejto zmluvy sa nidjomca zavizuje
platit’ ndjomné, ktorého vyska je stanovena v stlade s Prilohou €. 1 bod 2 B, pism. b) Zasad
hospodérenia s majetkom mesta Detva, schvélenych uznesenim MsZ Detva ¢. 220/2019 dna
16.12.2019 takto:

- ostatné priestory: 28,00 €/ m?/rok ¢o pri vymere 22,07 m? predstavuje sumu 617,96 € ro¢ne

2. Celkova vyska ndjmu je po zaokruhleni 618€/ro¢ne. Ndjomné bude fakturované Stvrtroéne vo
vyske 154,50€.

3. Platby za sluZby spojené s uzivanim predmetu najmu, t. j. za dodavky elektrickej energie, vodné
a stoné a odvod zrazkovej vody (d’alej len ,,zalohové platby) sa platia Stvrtroéne. Rozpocitanie
nakladov za spotrebu energii pri Stvrtrocnom vyuctovani preddavkov bude vykonané v zmysle
prislusnych pravnych predpisov.

sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (zilohové platby):

dodéavka elektrickej energte, kurenia 600,00 €/rok 150,00 €/stvrtrocne

vodné a stocné 32,00 €/rok 8,00 €/stvrtrocne

odvod dazd’ovej vody 28,00 €/rok 7,00 €/8tvrtroéne

Spolu: 660,00 €/rok 165,00 €/5tvrt’roéne
Najomné spolu so zalohovymi platbami predstavuje: 319,50 €/5ts rérocne.

4, Najomca je povinny uhradzat najomné a zalohové platby na zaklade faktury vystavenej
prenajimatel’om, a to v lehote splatnosti uvedenej vo faktire. Za def uhrady sa povazuje deri pripisania
najomného alebo zalohovej platby na ui¢et prenajimatel'a uvedeny vo fakture.
5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v priebehu roka jednostranne upravit’ vysku zalohovych platieb za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu formou predpisu zalohovych platieb , ak je preto dévod
vyplyvajuci z podstatnych zmien nékladov za dodavané sluzby, podla ktorych boli tieto sluzby
dohodnuté. Néajomca je povinny upravené zalohové platby uhradzat’ prenajimatelovi od terminu
v predpise zalohovych platieb.
6. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo menit’ vysku ndjomného:

a) nakonci kalendarneho roka o mieru inflacie, ktor4 je oficidlne uznana Statistickym tiradom

SR,

b) zmenou vyiky njjomného schvalenou MsZ v Detve.
7. Prenajimatel’ je povinny zvySenie najomného pisomne oznamit' najomcovi, pri¢om neakceptéacia
zmeny vy3$ky ndjmu formou dodatku k tejto zmluve zaklada pravo prenajimatela odstupit’ od zmluvy.
8. Najomca je povinny takto zvySené najomné platit’ prenajimatel'ovi od nasledujiceho fakturaéného
obdobia po nadobudnuti G&innosti dodatku podl'a predchadzajicej vety.

Clanok IV
Doba nijmu a skoncenie najmu

1. Této zmluva sa uzatvara na dobu 01.09.2027.

2. Najom podla tejto zmluvy zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku ditu uvedenému v dohode,
b) pisomnou vypoved'ou podla ods. 3 tohto ¢lanku,
¢) pisomnym odstupenim podla ods. 4 alebo ods. 5 tohto ¢lanku.
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3. Ktordkol'vek zo zmluvnych strén je opravnena kedykol'vek pisomne vypovedat’ tuto zmluvu, a to aj
bez udania dévodu. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit prvym dilom kalenddmeho
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ dorucené druhej zmluvnej strane.
4. Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy ak:
a) najomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet ndjmu alebo jeho Cast” alebo ak trpi uzivanie
predmetu ndjmu ¢&i jeho Casti trefou osobou takym spOsobom, Ze prenajimatelovi vznika
Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na $koda;
b) ndjomca nezaplati splatné ndjomné, resp. zalohy spojené s uZivanim predmetu ndjmu v plnej
vyske ani do splatnosti d’alSieho najomného;
c¢) sohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislu$ného organu treba prenajati vec vypratat’;
d) nastand skuto¢nosti podl'a ¢lanku IIT ods. 7 tejto zmluvy;
e) nijomca kond v rozpore s ustanovenim ¢lanku V bod 4 tejto zmluvy.
f) néjomca uZiva predmet ndjmu alebo jeho €ast’ v rozpore so zmluvou, najma ak uZiva
predmet n4jmu &i jeho Cast’ na iny u€el ako bol uréeny,
g) najomca prenechd predmet najmu alebo jeho &ast’ do podnajmu alebo vypoZi¢ky bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a,
5. Najomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy ak prenajimatel’ hrubo porusuje ustanovenia tejto
zmluvy.
6. 7mluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od zmluvy nadobuda G¢innost’ dilom jeho doru¢enia
druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze adresou pre doruovanie odstupenia od zmluvy
st sidla stran, uvedené v &asti ,,Zmluvné strany* tejto zmluvy.
7. V pripade odstupenia od zmluvy podla ods. 2 pism. c¢) alebo ods. 4 alebo ods. 5 tohto ¢lanku
zmluvy, je najomca povinny vypratat predmet nijmu a prenajimatelovi ho v pévodnom stave
s prihliadnutim na obvyklé uZivanie odovzdat’ do 15 kalendarnych dni odo dila doru¢enia pisomného
odstupenia od zmluvy druhej strane.
8. V pripade skon€enia najmu ktorymkolvek spdsobom podla ods. 2 pism. a) a b) tohto &lanku je
najomca povinny vypratat’ predmet najmu a prenajimatel’ovi ho v pdvodnom stave s prihliadnutim na
obvyklé uzivanie odovzdat najneskdr do 3 pracovnych dni od skonéenia ndjmu.
9. O odovzdani a prevzati predmetu najmu, pri zadati ndjmu a pri skonéeni najmu, bude spisany
protokol, ktory podpis$u obidve zmluvné strany.
10. Vpripade, ak najomca poru$i svoju povinnost vypratat aodovzdat predmet ndjmu
prenajimatelovi v lehote v stlade s¢l. IV. ods. 7 alebo 8 tejto zmluvy, najomca je povinny
prenajimatel’ovi na jeho vyzvu zaplatit zmluvnd pokutu vo vyske 100€ za kazdy aj zalaty defi
omeskania v lehote, uréenej vo vyzve.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

I. Prenajimatel’ je povinny:
a) zabezpelit vykonanie oprdv (mimo oprav uvedenych v ods. 3 pism. m) tohto ¢lanku) na
predmete najmu, na vykonanie ktorych je povinny, bez zbyto¢ného odkladu po tom, &o sa
o ich potrebe dozvedel,
b) vypracovat andjomcovi dorudit vyuctovanie skutoénych ndkladov za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu, za ktoré ndjomca plati zalohové platby.
2. Njjomca je opravneny:
a) uzivat predmet ndjmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve,
b) uzivat’ aj pripadné spolo¢né priestory, ktorymi su schodidtia a chodby, a to v rozsahu
nevyhnutnom pre uzivanie predmetu najmu,
¢) na pripojenie vlastnych elektronickych zariadeni v prenajatych priestoroch pouzit' existujuce
telekomunika¢né siete (telefon, internet, televizia). V pripade, ak telekomunikaéné siete nie st
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vybudované a najomca chce vyuzivat vlastnt pripojku, musi mat’ na jej zhotovenie pisomny
suhlas prenajimatela.

3. N4jomca je povinny:
a) platit’ riadne a v€as najomné a zalohové platby, umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do predmetu

b)
©)

d)

g)

h)
i)

)

k)

)

m)

n)

najmu za ucelom kontroly dodrziavania podmienok ndjmu podl’a tejto zmluvy,

udrziavat’ predmet ndgjmu na vlastné naklady,

najneskér do 24 hodin od zistenia oznamit' prenajimatelovi Skodu vzniknuti na predmete
najmu,

najneskér do 24 hodin od zistenia oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré nie su
drobnymi opravami, aktoré je povinny zabezpelit prenajimatel’ (najmd ak suvisia
s poruchami stavebnej konstrukcie, rozvodov elektrickej energie, vody, kanalizacie a pod.)
a umoznit’ vykonanie tychto oprav),

zabezpelit v predmete n4jmu pre svojich zamestnancov a osoby, ktoré sa s jeho vedomim
v tychto priestoroch zdrziavaju, bezpeénost’ a ochranu zdravia pri préci v silade s prisluSnymi
pravnymi predpismi, a to najmd s § 6, 7 a 21 zdkona ¢&. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov, zakona &. 355/2007 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a nariadenia vlady SR ¢.
395/2006 Z. z.,

o vetkych zmenach v predmete najmu podla tejto zmluvy, ktoré by mohli mat’” vplyv na
bezpeénost’ a ochranu zdravia pri préci, je najomca povinny bezodkladne informovat
prenajimatel’a,

zabezpeCovat’ a vykonavat’ na vlastné naklady protipoZiarnu ochranu v zmysle prislunych
pravnych predpisov, ato najmd v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o pozZiarnej prevencii v zneni
neskor§ich predpisov, suvisiacich predpisov, prisluinych STN v oblasti protipoZiarnej
ochrany, ato vrozsahu vztahujGcom sa na neho ztitulu ndjomcu nebytovych priestorov
auzko spolupracovat’ s prenajimatelom vo veciach protipoziarnej ochrany, ktora je
prenajimatel’ovi uloZena prislu$nymi pravnymi predpismi,

prenajimatelovi okamzZite nahlasit’ kazdy poziar, ktory vznikne v predmete ndjmu,
zabezpetovat’ v stanovenych lehotich na svoje naklady vykondvanie odbornych prehliadok
a sku$ok vlastnych technickych zariadeni, elektrospotrebiov, pracovnych strojov
a zabudovanej elektroinstaldcie v predmete ndjmu v zmysle vyhlasky €. 508/2009 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov,

v predmete n4jmu odstranit’ vSetky zavady a nedostatky, ktoré boli zistené pri odbornych
prehliadkach a odbornych skuskach,

na zaklade poZiadania povereného pracovnika prenajimatela predlozit' zapis alebo koépiu
zapisu z kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skusok,

vykonévat’ drobné opravy na vlastné ndklady, pri¢om pojem drobné opravy pre potreby tejto
zmluvy je vysvetleny v nariadeni vlady ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju nicktoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika,

zabezpeCovat’ zdravotnii nezavadnost’ miestnosti z hl'adiska povrchovych uprav (steny, stropy,
podlahy, okna, dvere).

uzivat’ spoloéné priestory a spoloéné zariadenia budovy tak, Ze v tychto priestoroch nie je
opravneny skladovat’ akykol'vek materidl, zasoby alebo iné hnutelné veci, pripadne odpad
a obmedzovat ostatnych uzivatel'ov/najomcov.

4. Ndjomca nesmie:

a)
b)

©)

dat’ predmet ndgjmu do podndjmu alebo vypozicky tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a,

vykonat' zdsahy do rozvodov elektrického vedenia, rozvodu vody a ostatnych rozvodov
energetickych médii bez predchadzajiiceho pisomného sithlasu prenajimatela,

vykonat’ zmeny na predmete ndjmu, najmé stavebné upravy bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu prenajimatela.
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Clanok VI
Poistenie majetku

1. V pripade Zivelnych pohrom, znasa kazda strana $kody spdsobené na vlastnom majetku.

2. Prenajimatel’ nezodpovedd =za pripadné straty a Skody vzniknuté najomcovi na jeho majetku,
zasobéch ¢i zariadeni, t. j. na vSetkych hnutelnych veciach, ktoré nie su vo vlastnictve prenajimatela.
3. Poistenie vlastného hnuteI'ného majetku najomeu si ndjomca zabezpedi na vlastné naklady.

Clanok VII
Ziverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania poslednou zo zmluvnych stran. V zmysle § 47
aods. 1 Obcianskeho zékonnika v spojeni so zédkonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov nadobudne tato
zmluva u€innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatela.

2. Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné robit’ len pisomne, a to oéislovanymi
dodatkami, schvalenymi a riadne podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Osobné ndaje fyzickej osoby sa spractvaju v stilade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady
Eurépy ¢. 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0s6b pri spractivani osobnych udajov a o
volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o
ochrane tdajov) a so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov v nevyhnutnom rozsahu a vyluéne pre ucely
evidencie a spracovania tejto Zmluvy.

4. Zmluvné strany sa zavizujii vzajomnou dohodou, bezodkladne po zisteni neplatnosti, neu¢innosti
alebo nevykonatelnosti niektorého ustanovenia tejto zmluvy, nahradit’ neplatné, neadinné alebo
nevykonatel'né ustanovenie tejto zmluvy novym ustanovenim, ktoré je platné, u¢inné a vykonatelné
aktoré najviac zodpovedd pdvodne zamy$lanému Ulelu neplatného, neudinného alebo
nevykonatelného ustanovenia a ktoré najmi nebude predstavovat’ zrejmi vyhodu alebo nevyhodu
niektorej strany na ukor alebo prospech strany druhej. Strany sa zavizuji v takomto pripade pozmenit’
aj ostatné ustanovenia tejto zmluvy tak, aby nahradenym dojednanim boli v celkovom vzdjomnom
plneni stran splnené vysSie uvedené predpoklady. Do doby, pokial takato dohoda medzi stranami
nebude uzavretd, rovnako aj v pripade, ak k nej vébec neddjde, pouZiju sa na nahradenie neplatného,
neuéinného alebo nevykonatelného ustanovenia iné ustanovenia tejto zmluvy a ak také ustanovenia
v nej obsiahnuté nie su, potom sa pouZiju ustanovenia slovenskych pravnych predpisov.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory ztejto zmluvy budu rieSit’ prostrednictvom
vieobecnych sudov SR.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tiito zmluvu uzavreli slobodne, vazne, Ziadna zo zmluvnych stran
nekonala v tiesni, omyle ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si zmluvné strany riadne
precitali, porozumeli jej obsahu a na znak stthlasu s touto zmluvou ju podpisuju.

7. Tato zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, jedno vyhotovenie obdrzi ndjomca a dve vyhotovenia
obdrZi prenajimatel’.

8. Priloha ¢. 1 — situaény plan, Priloha ¢. 2 — graficka situacia, ktoré tvoria neoddelitelnt siiéast’
tejto zmluvy.

V Detve, diia................ V Detve, diia................

Prenajimatel”: /7 Néjomca:

.................. L AT eererrteessernreeniase s astee st e eeesnraesennrens
Ing. Mojmir Chalupsky Michal Stzapko

povereny vykonom funkcie riaditel’a






