NAJOMNA ZMLUVAZCE. 07/2022

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

1.

2.

Clanok |
Zmluvné strany

Prenajimatel: Mesto Dubnica nad Vahom, 1€O: 00317209,

Ndjomca:

- C 1101,

v mene ktorého kond spravca majetku mesta podla § 6 ods. 4 zdkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni

DUMAT - mestska prispevkova organizacia

So sidlom: ul. Andreja Kmeta 360/5, 018 41 Dubnica nad Vdhom

V zastupeni: Ing. Iveta Jurisova — riaditelka

Bankové spojenie: PRIMA Banka Slovensko a.s., Dubnica nad Vdhom
C. Gétu: 4433333001/5600

IBAN: SK43 5600 0000 0044 3333 3001

ICO: 36 293 962

DIC DPH: SK2020972382

/dalej len ako ,prenajimatel”/

INPEK HOLDING, a.s.

So sidlom: Stefanikova trieda 81, 949 01 Nitra

V zastupeni: Ing. Milan Kreskdci — predseda predstavenstva
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfa, a. s.

C. Gétu: SK25 0900 0000 0051 1738 4127

ICO: 50085956

DIC: 2120167159

Registr.: Obchodny register Okresného sudu Trencin, Oddiel: Sa Vlozka

¢islo: 10505/N
/dalej len ako ,,ndjomca”/

Clanok Il
Predmet najmu

Vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, budovy sup. ¢islo 360/5 (oznacena ako ,,Cymbalka“)
nachadzajlcej sa na ulici A. Kmeta v Dubnici nad Vahom, stojacej na pozemku parc. ¢. KN
k.4. Dubnica nad Vdhom, zapisanej na LV ¢. 2600 Okresny urad llava,

katastralny odbor, je mesto Dubnica nad Vdhom so sidlom na ul. Bratislavska 434/9.

Prenajimatel’ mad uvedeny predmet najmu zvereny do spravy na zaklade ,Protokolu
o zvereni majetku do spravy” ¢. 446/2019/RMS zo dna 13.12.2019 aje opravneny

predmet ndjmu prenajimat.

Predmetom najmu su nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju v priestoroch budovy

uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku a to - miestnost €. 1.10 o vymere 21,24 m?
ucel vyuzivania: kancelarske priestory.
Celkova vymera prenajatych ploch je 21,24 m? podla nakresu prilohy ¢. 1.



Clanok 1l
Ucel najmu

Ndjomca sa zavazuje predmet najmu vyuzivat vyhradne na ucel prevadzkovania
podnikatelskej ¢innosti — kanceldrske priestory

Vsetky zmeny Ucelu ndjmu podliehaju schvaleniu prenajimatela.

Prenajimatel andjomca potvrdzuju, Ze v prenajatych priestoroch si vytvorené
prevadzkovo — technické podmienky uUcelu ndjmu apredmet najmu je v stave
spbésobilom na dohodnuty ucel najmu.

Clanok IV
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu urcitu s platnostou od 01.09.2022 do 31.08.2023
Podmienky ukoncenia ndjmu su stanovené v ¢lanku X tejto zmluvy.

Clanok V
Cena najmu a platobné podmienky

. Vyska ndjomného je stanovend dohodou zmluvnych strdn podla zakona o cenach ¢.
18/1996 Z.z. v platnom zneni a VZN ¢. 8/2011 o urcovani cien za najom nebytovych
priestorov a vysSke Uhrad za docasné uzivanie pozemkov vo vlastnictve mesta Dubnica
nad Vahom v platnom zneni vo vyske 10,10 €/m?/mesiac, ucel vyuzivania: kanceldrske
priestory.

Celkova vyska roéného ndjmu predstavuje sumu 2 574,36 € + DPH
(Slovom: dvetisicpatstosedemdesiatstyri eur a tridsatsest centov + DPH)

Celkova vyska mesacného najmu predstavuje sumu 214,53 € + DPH
(Slovom: dvestostrnast eur a patdesiattri centov + DPH)

V ndjomnom nie su zahrnuté naklady za sluzby spojené s uzivanim ndjmu, ktoré su
uvedené v Cl. VI tejto zmluvy.

Najomca je povinny uhradzat ndgjomné a platby za sluzby suvisiace s ndjmom, mesacne
prevodnym prikazom na Ucet prenajimatela na zdklade vystavenej a odoslanej faktury
prenajimatelom so splatnostou 10 dni od doruéenia spravne vystavenej faktary. Faktura
mbze byt uhradend aj v pokladni DUMAT — m.p.o.. Vtedy sa najomné a sluzby budu
povaZzovat za riadne uhradené.

Prenajimatel je povinny pri fakturacii dodrzat podmienky Zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane do omeskania s riadne hradenym
najomnym , uhradi za kazdy den omeskania uroky z omeskania podla Nariadenia vilady
SR ¢. 87/1995 Z.z. v platnom zmeni.



6. Najomca sa zavazuje uhrddzat platby v sulade s touto ndjomnou zmluvou az do doby
riadneho vratenia prenajatého priestoru spravcovi formou spisaného odovzdavajuceho
protokolu, podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

7. Prenajimatel si vyhradzuje pravo prehodnotit vysku ndjomného a upravit jeho vysku:

a/ vpomere k rastu inflacie podla oficidlnych udajov publikovanych Narodnou
bankou Slovenska a Statistickym uradom v Bratislave

b/ ak dbjde k narastu ndajmov u nehnutelnosti podobnych ako je predmet najmu
nachdadzajlcich sa v regiéne

¢/ ak bude upravené VZN ¢. 8/2011 zo dna 2.6.2011 o urcovani cien za najom
nebytovych priestorov a vyske Uhrad za docasné uzivanie pozemkov vo
vlastnictve mesta Dubnica nad Vahom.

Clanok VI
Sluzby

1. Naklady za poskytované sluzby prenajimatelom zahfnajuce: odber tepla, odber vodného
— stocného, el. energie, odvod zrazkovej vody, revizii zariadeni, naklady na spolo¢né
priestory bude ndjomca znasat podla pomerného prepoctu prenajatej plochy k celkovej
uzitkovej ploche budovy alebo stavu meracov.

2. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych mesacnych platbach - opakované zdanitelné
plnenie za sluzby:

Odbertepla ..cccovvvreeeeeeieieeeeeeeeccceee 10,00 € + DPH
Odber el. energie .....vveeeeeeeeeeeeeieeiieicn, 15,00 € + DPH
Vodné —StoCN€ ....eueeeeeeeiiiiiiiiiiieeeeeeeeiei, 2,00 € + DPH

Pausalna platby:
Naklady spol. priestory (upratovanie,

osvetlenie, vykurovanie, a iné)................ 50,00 € + DPH
Upratovanie miestnosti €. 1.10................ 30,00 € + DPH
Platby za mesiac spolu: 107,00 € + DPH

(Slovom: stosedem eur + DPH)

Rozpocitavané platby:

Zrazkova voda .......cooovvciniririieeeeeeeeeeee, podla pomerného prepoctu 1 x ro¢ne
Revizie bleskozvodov, elektroinstalacie
prostriedkov PO @ VTZ.....ccevvvveeeieeiiiiinnns podla pomerného prepoctu 1 x ro¢ne

3. Prenajimatel ma pravo jednostrannej Upravy cien pausalnych platieb pri zmene cien
sluzieb nad 5 %.

4. Vyuctovanie spotrebovanych sluzieb za odber tepla, odber el. energie a vodné — stoéné
bude vykonané jeden krat roéne najneskor do 31. januara nasledujuceho roka za
predchadzajuci rok na zaklade vyuctovacich faktur od jednotlivych doddavatelov a na
zaklade skutocne odobratych mnoiZstiev energii v zmysle pomerovych meracov
elektrickej energie, studenej vody avzmysle skutocnych ndkladov za vykurovanie
prenajatej plochy.



Ndjomca je povinny oznamit Mestu Dubnica nad Vahom vznik poplatkovej povinnosti
ku komundlnemu odpadu najneskér do 30 dni od uzavretia tejto najomnej zmluvy.

Clanok Vi
Starostlivost o predmet najmu

Prenajimatel je povinny zabezpedit poistenie budovy, v ktorej sa nachddza predmet
najmu pre pripadné posSkodenie alebo zni¢enie Zivelnymi pohromami. Ndjomca je
povinny bezodkladne nahlasit spravcovi vznik poistnej udalosti (poziar, povodeni).

Naklady suvisiace s vykonanim revizii bleskozvodov, elektroinstalacie, prostriedkov
poZiarnej ochrany avSeobecne — technického zariadenia zabezpeli prenajimatel
a prefakturuje 1x ro€ne najomcovi v pomere prenajatej plochy k celkovej prenajatej
ploche budovy ndjmu. Najomca fakturu uhradi do 10 dni od jej obdrzania.

Ndjomca na svoje naklady zabezpeCuje poistenie vlastného majetku, interiéru,
sklenenych vyplni atd.. Prenajimatel za pripadné skody vzniknuté na tomto majetku
v Ziadnom pripade nezodpoveda.

Najomca je povinny starat sa o predmet najmu tak, aby na nom nedochadzalo ku
Skodam a neutrpela dobra povest prenajimatela.

Najomca je povinny vykonavat auhradzat ndklady na beiné opravy a obvyklé
udrZiavanie predmetu ndjmu do 350,00 € za jeden pripad (napr. vnutorné natery, bezna
oprava elektrickej inStalacie, vymena Ziaroviek, vypinacov, zdastréiek, zamkov, bezna
oprava vodoinstalacie, sklenenych vyplni a pod.), opravy a prace vacSieho rozsahu
uhradi sprdvca len na zaklade dohovoru s ndjomcom.

Pocas doby najmu bude prenajimatel vykonavat po dohode zmluvnych stran vadsie
opravy nad rdmec beznych oprav, ktoré by branili riadnemu uzivaniu predmetu najmu
najomcom. Takéto opravy su napr. oprava strechy, osvetlenia, fasad, opravy
vodovodnych a kanalizaénych potrubi a dalSie zdvazné opravy. Pri havariach nie je
potrebnd dohoda zmluvnych stran.

Ndjomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknu prenajimatelovi zavinenim najomcu, alebo
0s0b, ktoré prenajaty priestor uzivaju, alebo sa tam zdrzuju. Najomca je povinny na svoje
naklady odstranit skody, ktoré spbsobil sam, alebo ti, ktori s nim prenajaty priestor
uzivaju. Ak sa tak nestane, ma sprdvca pravo po predchadzajucom pisomnom
upozorneni ndjomcu Skody odstranit a pozadovat od ndgjomcu nahradu nakladov.

Clanok VIiI
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
uZivanie zodpovedajicemu Géelu ndjmu - kanceldrske priestory, stanovenom v Cl. Il

tejto zmluvy na zaklade Protokolu o prevzati predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpecovat vacsie opravy a to na vlastné naklady.



10.

11

12

Najomca je povinny oznamit spravcovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za Skody tym
spOsobené.

Ndjomca je povinny znasat obmedzenia v uZivani a vrozsahu nevyhnutnom na
vykonanie oprdv a udrzby predmetu najmu.

Ak z dévodu oprav alebo poridch neméze najomca predmet ndjmu riadne uZivat ma
najomca pravo na primeranu zlavu z ndjomného. Pravo na poskytovanie zlavy musi
uplatnit u spravcu bez zbytoéného odkladu.

Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny vykondvat potrebnu technicku kontrolu
najmu a preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok po dohode s ndjomcom
a v sprievode najomcom poverenej osoby.

Stavebné Upravy ani iné zmeny predmetu n3ajmu nemoOZe najomca vykonavat bez
pisomného predchadzajuceho suhlasu prenajimatela a prislichajucich povoleni
vlastnika k tymto stavebnym Upravam a zmendm av sulade so stavebnym zdkonom.
Uhradu néakladov pri povoleni stavebnych Gprav a zmenach zna$a ndjomca. Ukoné&enie
stavebnych Uprav, ktoré ndjomca vykona s prisluSnym povolenim, je povinny pisomne
oznamit prenajimatelovi.

Ndjomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne platnych a svojich
internych predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri praci, bezpecnosti pri praci,
ochrany majetku a poZiarnej ochrany. Akdkolvek skoda, ktora vznikne v prenajatom
priestore a bude spésobend najomcom, alebo osobami, ktoré maju vztah k najomcovi,
bude ndjomcom odstranena. V opacnom pripade sa ndjomca zavazuje uhradit vzniknutu
Skodu, nasledky Skody a naklady na odstranenie Skody v plnej vyske prenajimatelovi,
bezodkladne po vyzve prenajimatela.

Najomca je povinny od prenajatych priestorov odovzdat nahradné kltuce prenajimatelovi
k pouZitiu v pripade nepredvidanych udalosti alebo havarie. Tieto budu zapecatené
a uschované v trezore prenajimatela.

Po skonceni ndjmu vrdti najomca predmet ndjmu v stave zodpovedajicom
obvyklému upotrebeniu prenajimatelovi pisomnym Protokolom o odovzdani predmetu
najmu.

. Technické zhodnotenie, resp. modernizaciu prenajatého majetku moze najomca na

prenajatom majetku vykonat len na zaklade pisomného zmluvného vztahu s Mestom
Dubnica nad Vdhom ako vlastnikom majetku.

. Vzdjomny zapocet finanénych prostriedkov do predmetu ndjmu proti ndjomnému, alebo

inému zavazku mesta voci najomcovi je nepripustny. Vo vynimocnych pripadoch moéze
zapocet vloZzenych finanénych prostriedkov do prenajatych nebytovych priestorov
schvalit primator mesta Dubnica nad Vahom. Vzdjomny zapocet musi byt dohodnuty
osobitnou zmluvou.



13. Ndjomca je povinny uzamknut hlavné vchodové dvere na budove v pripade, Ze odchddza
z budovy ako posledny.

Clanok IX
Osobitné dojednania

1. Prava a povinnosti z tejto zmluvy vyplyvajice neprechadzaju a nie su prevoditelné na
pravnické alebo fyzické osoby zriadené alebo zaloZzené najomcom.

2. Prenajimatel suhlasi s primeranym oznafenim prevddzky ndjomcu pred vstupom do
prenajatych priestorov, ktoré propaguju najomcu.

3. Ndjomca je povinny bezodkladne upovedomit spravcu pri zmene svojej pravnej
subjektivity, adresy, pripadne dalSich zmien, ktoré maju vplyv na sucéinnost medzi
zmluvnymi stranami.

4. Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu tretej osobe bez pisomného
sthlasu prenajimatela podla Cl. Xlll bod 6 pism. a ) platnych Zasad hospodarenia
s majetkom mesta Dubnica nad Vahom.

Clanok X
Skoncenie najmu

1. Najom kondi:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran
b) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran
c) uplynutim doby ndjmu

2. Najom zanika:
a) zanikom predmetu ndjmu
b) zdnikom najomcu

3. Pre vypoved zmluvnych stran platia ustanovenia § 9 zakona 116/1990 Zb. v zneni
neskorSich predpisov pre obidve zmluvné strany. Vypovednd lehota je obojstranne
dohodnutd trojmesacnd, v pripade porusovania zmluvne stanovenych podmienok zo
strany ndjomcu 1-mesacna.

4. Vypovedna lehota sa pocita od prvého dria mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok XI
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva sa uzatvara vsulade svyhldsenym zamerom ¢. 09/2022 spravcu Dumat —
mestska prispevkova organizacia, prenechat do prendjmu majetok mesta v sulade s §
9a ods. 5 zakona NR SR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
ktory bol zverejneny dna 30.06.2022 na Uradnej tabuli mesta Dubnica nad Vdhom
a webovom sidle mesta Dubnica nad Vahom ana zadklade uznesenia Mestského
zastupitelstva v Dubnici nad Vahom ¢. 78/2022 zo dria 29.06.2022.



2. Pre skutocnosti priamo v zmluve neupravené platia ustanovenia zakona 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov a Obcianskeho zdkonnika ¢. 40/1964 Zb. oba
v zneni neskorsich predpisov.

3. VsSetky zmeny a dodatky ktejto zmluve musia byt realizované pisomnou dohodou
obidvoma zmluvnymi stranami a to formou dodatkov, ktoré musia byt ocislované.

4. Tato zmluva je napisana v piatich vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych
spravca obdrzi dve vyhotovenia, ndjomca dve vyhotovenia a jedno vyhotovenie pre
centrdlnu evidenciu zmlldv mesta Dubnica nad Vdhom.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu uzatvaraju slobodne a dobrovolne, zmluvu si
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnorucne
podpisali.

6. Zmluva je platnd drnom podpisania zmluvnymi stranami, ucinnost nadobuda driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle platnych pravnych predpisov, § 47a ods.
1 zakona ¢. 40/1964 Zb. — Obciansky zakonnik a v sulade s § 5a, odsek 6 zdkona Cislo
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v Centrdlnom registri zmliv. Do doby ucinnosti si zmluvné strany touto
zmluvou viazané a povinné plnit povinnosti a uplatiovat prava v zmluve uvedené.

V Dubnici nad Vahom dna 31.08.2022

Ing. Iveta Jurisova Ing. Milan Kreskdci
riaditelka Dumat, m.p.o. predseda predstavenstva
spravca najomca

Mgr. et Mgr. Peter Wolf
primator mesta
vlastnik



