Najomna zmluva
pripravend v stlade s § 720 Ob¢éianskeho zakonnika a zékona ¢.116/1990 Zb.z o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’ NSK v zastupeni

Nazov : Obchodné akadémia, Boleckova 2, Nitra
Adresa : Boleckova2, 950 50 Nitra

v zastipeni : Mgr.Renata Ko$ovic¢ov4, riaditelka

ICO 100161942

DIC : 2021062527

Bankové spojenie: Stdtna pokladnica

Cislo a¢tu : IBAN: SK 45 8180 0000 0070 0030 8269

: IBAN: SK 23 8180 0000 0070 0030 8277
(d’alej ako ,,prenajimatel’ ,,)

a
2 Néajomnca . Kreativne centrum s.r.o

Adresa : Karpatské namestie 10A, 831 06 Bratislava
V zasttipeni : Erik Leitner - konatel, zriad'ovatel $koly
ICO : 36766399

DIC : 2022366060

Bankové spojenie : SLSP

Cislo G¢tu : SK79 0900 0000 0051 6701 7085

E-mail : kreativnecentrum@gmail.com

( d’alej ako ,, najomca*)

Preambula

Utelom tejto zmluvy je upravit ndgjomny vztah zmluvnych stran v silade s ustanovenim § 663 a nasl.
Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni o najme nebytovych priestorov za i¢elom vychovno-vzdelavacieho
procesu, v budove B pavilén, so sip.¢.102, na parc.€.686/61.k.i. Mlynarce , LV & 8269, o vymere 266,00 m2,
v areali Obchodnej akadémie, Bole¢kova 2,Nitra.

CL1
Predmet zmluvy a ucel

1.1 Predmetom najomnej zmluvy je ndjom za pouzitie nebytového priestoru v budove B pavilénu, so sup.&.102
ktory sa nachadza v aredli §koly Obchodnd akadémia, Bole¢kova 2,Nitra, zapisany v katastri nehnutel'nosti SR

na LV 8269, katastrélne Gizemie Mlynérce, obec Nitra, parc.8.686/61, na vychovno-vzdelavaci proces. Ndjomca
je na zéklade tejto zmluvy opravneny odo diia 05.09.2022 uzivat’ vol'ny nebytovy priestor o vymere 266,00 m2
na uvedeny ucel.

a) Prevadzkové priestory o vymere spolu 145 m2 :

- ucebna ¢.31 o vymere 54,50 m2

- ucebiia €.32 o vymere 54,50 m2

- kabinet €.33 o vymere 36,00 m2

b) Spolo¢né priestory o vymere spolu 121 m2:

- Satila o vymere 6m2

- schodisko + % spoloénej chodby o vymere 89m2

- Y2 WC dievcata a chlapci o vymere 26m2



CL1I
Doba ndjmu

1.1 Ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita v trvani od 05.09.2022 do 30.06.2023

CL.III
Skoncenie ndjmu

1.1 N4jomné kondi :

a) Uplynutim dohodnutej doby diia 30.06.2023.

b) Skoncenie ndjmu v priebehu trvania zmluvy konéi vypoved'ou ktorejkol'vek strany a to aj bez udania dovodu.
Vypovedné doba je jeden mesiac a za¢ina plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ druhej strane doru¢ena.

¢) Prenajimatel’ mdZe pisomne odstipit’ od tejto zmluvy ak:

- ndjomca uziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou

- ndjomca sa o viac ako jeden mesiac omeska s platenim za najomné a sluzby v stlade s CLIV a CLV tejto
zmluvy

- ndjomea poskodzuje predmet prendjmu

- zavinenim nédjomcu doslo k inému zdvaZnému poruseniu tejto Zmluvy.
d) Najomca modze pisomne odstipit’ od tejto zmluvy ak:

- strati spdsobilost’ vykondvat’ ¢innost, na ktort si priestory prenajal

- prenajimatel hrubo poru3uje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy a zo vieobecne zaviznych
pravnych predpisov.

CL 1V
Vyska ndajomného

1.1 Uhrada za uZivanie nebytového priestoru opisaného v CLI. tejto zmluvy bola stanovena dohodou
zmluvnych strén vo vyske 60 €/m2/rok za prevadzkové priestory a 30 €/m2/rok za spolo¢né priestory , ktora

predstavuje Cisté najomné bez d'alsich nédkladov spojenych s uzivanim a prevadzkovanim tohto nebytového
priestoru.

Roé¢né ndjomné za prevadzkové priestory od 5.09.2022 do 30.06.2023 celkom: 7250,00 € bez DPH
Mesané ndjomné za spolo¢né priestory od 05.09.2022 do 30.06.2023 celkom : 725,00 € bez DPH

Ro&né ndjomné za spolo¢né priestory od 05.09.2022 do 30.06.2023 celkom  : 3025,00 € bez DPH
Mesa&né ndajomné za spolo¢né priestory od 05.09.2022 do 30.06.2023 celkom : 302,50 € bez DPH

Ndjomca je povinny uhrddzat’ ndjomné vzdy vopred na dohodnuté obdobie na zéklade fakturacie
v rovnomernych splatkach podl'a uvedeného rozpisu:
Néajomné na mesiac: september 2022  splatné do 05.09.2022

oktdéber 2022 splatné do 30.09.2022

november 2022 splatné do 31.10.2022

december 2022  splatné do 30.11.2022

januar 2023 splatné do 10.12.2023
februar 2023 splatné do 31.01.2023
marec 2023 splatné do 28.02.2023
april 2023 splatné do 31.03.2023
méj 2023 splatné do 30.04.2023
jin 2023 splatné do 31.05.2023

Nijomn€ bude uhridzané na G€et prenajimatel’a : SK 45 8180 0000 0070 0030 8269



Ak je dlznik v omeskani s plnenim pefiazného dlhu, prenajimatel’ je povinny vymahat tirok z omeskania podl'a
vykonévacieho predpisu k Ob¢ianskemu zikonniku, ktorym je nariadenie V1ady SR &.87/1995 Z.z.

w

CLY
Uhrada sluZieb spojenych s ndjmom

1.1 Prevadzkové naklady spojené s nijmom-spotreba elektrickej energie, plynu, vodné-stoéné a upratovanie nie
st zahruté v najme.

1.2 Vypodet vysky ndkladov za prevadzkové sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu je vyhotoveny na
zaklade Kalkula¢ného a vypoctového listu, ktory tvori neoddelitelnu sugast’ tejto zmluvy (priloha &.1).

1.3 Najomca je povinny uhradzat prevadzkové naklady vzdy na zéklade fakturdcie za prisluiny mesiac na
na et prenajimatel’a :IBAN:SK 23 8180 0000 0070 0030 8277

CLVI
Podmienky nijmu

Povinnosti prenajimatel’a:

1.1 Prenajimatel’ na zdklade tejto zmluvy poskytne priestory — nebytové priestory v budove ,stip.£.102- B
pavilén, o vymere 145m2-prevadzkové priestory a 121 m2 spolo&né priestory uvedené v CLI, v termfne podl'a
CI. 11, tejto zmluvy, na zdklade Ghrady najomného a dohodnutych prevadzkovych nakladov podra C1. IV a CLV
tejto zmluvy.

2.1 Prenajimatel je povinny umoZznit ndjomcovi uzivat tento volny nebytovy priestor $pecifikovany v CLI,
tejto zmluvy za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpe¢it ndgjomcovi plny a neruseny vykon prav
spojenych s najmom.

3.1V pripade prevadzkovej havarie na inZinierskych siet'ach a v pripade prerusenia dodavky vody, energie

a kurenia si prenajimatel’ vyhradzuje pravo vstupu do prenajatych priestorov bez stthlasu najomcu, z dévodu
okamzitého odstranenia havérie a v pripade prerusenia dodavky vody, energie nebude prenajimatel
zabezpecovat' ich ndhradni dodavku.

4.1.Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu nim ur&eného zastupcu do prenajatych priestorov za Gidelom
kontroly dodrZiavania tejto Zmluvy, za uasti najomcu alebo nim poverenej osoby. Najomca je povinny umoznit
vstup do prenajatych priestorov takejto osobe, a to bezodkladne po oznament Ziadosti o vstup do prenajatych
priestorov.

4.2 Prenajimatel si vyhradzuje pravo o vstup upratovacky do prenajatych priestorov za uéelom udrziavania
Cistoty , poriadku a dezinfekcie v prenajatych priestoroch.

5.1 Prenajimatel je povinny po oznameni ndjomcom odstranit’ vietky vopred hlasené potreby oprav a zavad.

Povinnosti ndjomcu:

1.N4jomca je opravneny vyuzit' prenajaté priestory na uel dohodnuty v CLI. tejto zmluvy, na dobu najmu podl'a
Cl. 11 tejto zmluvy so starostlivostou riadneho hospodéra tak, aby prenajimatel'ovi nevznikla Ziadna $koda na
predmete ndgjmu

2.Najomca je povinny platit’ dohodnuté najomné a thrady za sluzby spojené s nijmom v stilade s CL.IV a CLV
tejto zmluvy.

3.Ndjomca je povinny odovzdat' prenajimatel'ovi predmet ndjmu najneskor v defi nasledujtci po dni skonéenia
najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spise zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane nadjomca ako
potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom. Diiom podpisania a prevzatia zapisnice najomca
prestava zodpovedat’ za nebytové priestory a pripadnii vzniknut kodu na nebytovych priestoroch.



4. Najomca je povinny po ukonéeni néjmu upratat’ prenajaté priestory na vlastné néklady a dat prenajaty priestor
do p6vodného stavu. Skody spdsobené zavinenim najomeu sa ndjomca zavizuje uhradit' v plnom rozsahu.

5. Pri preukdzanom po3kodent prenajatych priestorov a v nich sa nach4dzajtcich zariadeni nijomcom, hradi
vzniknuta $kodu alebo pripadnii opravu ngjomcea a to v plnom rozsahu. Néjomca zodpovedad aj za skodu
vzniknuti na majetku a zdravi tretich oséb, ktora bola spdsobena v dosledku jeho Einnosti.

6. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktor¢ zabezpeéuje prenajimatel’, inak
najomca zodpoveda za Skody spésobené nesplnenim tejto povinnosti.

V pripade havarie alebo v pripade vykonania opravy v prenajatych priestoroch umoZnit' prenajimatelovi pristup
do prenajatého priestoru za Gtelom odstranenia havarie alebo opravy.

7. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov a ochranu bezpe¢nosti
zdravia pri praci svojich zamestnancov.

8. Ndjomcovi nie je povolené vykon4vat' v prenajatom priestore stavebné alebo iné upravy.

9. Ndjomca nie je oprdvneny zvereny priestor prenechat’ do ndjmu tretej osobe.

10.PoruSenie niektorej z povinnosti nijomcu je dévodom na vypovedanie zmluvy zo strany prenajimatel’a.

CLvII
Zaverefné ustanovenia
1.Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania zmluvnymi stranami a G&innost diiom zverejnenia v Centralnom
registri zmlav.,

2.Pravne vztahy zmluvnych strén zaloZené zmluvou a v zmluve bliziie neupravené sa riadia platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

3.Zmluvné strany sa podpisanim tejto zmluvy zavizuju k jej plneniu vo v3etkych bodoch.

4.Zmluvu je mozné menit’ iba pisomnou formou, na zaklade vzéjomnej dohody, vyluéne pisomnymi Dodatkami
podpisanymi oboma stranami, pri¢om névrh na zmenu mo¥e podat’ kazda zo zmluvnych stran,

5.Zmluva je spisané v 4 rovnopisoch, z ktorych po ich podpisani ziskaji zmluvné strany dve vyhotovenia.

6.Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu riadne pregitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzatvorend
v tiesni ani za zv1&st nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s fiou ju vlastnoru¢ne podpisuju.

iy e f Fa! [0
V Nitre, dita 02.09.2022 v.AANE... a2 1 &L
Prenajimatel’: ’ Néjomea :
.................................... i T ——
Mgr. Renéta Kosovigova, riaditel’ka skoly Erik Lietner-konatel

Boleckova 2, Nitra, 950 50 Nitra Karpatskeé nam.10A, 931 06 Bratislava



