NAJOMNA ZMLUVA C. 10/35/2022

(":LANOK | A
ZMLUVNE STRANY

PRENAJIMAT]:‘.L MESTO LEOPOLDOV
Hlohovsk4 cesta 104/2, 920 41 Leopoldov
v zastipeni: Mgr. Terézia Kavuliakova
primétorka mesta

NAJOMCA: ELENA LUKACOVA

|

i
trvale bytom: 920 41 Leopoldov, Razusova 1491/35

V zmysle VZN & 118/2016 o podmienkach pridefovania ndjomnych bytov
obstaranych z verejnych prostriedkov ana zaklade dokladov, ktoré ste predlozili spolu so
¥iadostou k opakovanému uzavretiv Néjomnej zmluvy & 10/35/2019, spitiate podmwnky

uvedené v CL IV. ods. 5 a 6, VZN &. 118/2016.

Na zéklade splnenych podmienok na opakované uzatvorenie Najomnej zmluvy
uzatvarajil zmluvné strany tto Néjomna zmluvu €. 10/35/2022.

'CLANOK 1.
PREDMET A ROZSAH ZMLUVY

1. Predmetom n4jmu je byt & 10 na 4. podlaZi bytového domu na ulici Razusova 1491/35
v Leopoldove, ktorého vlastnikom je Mesto Leopoldov.

2. Byt pozostéva z2 obytnych nnestnosti 0 ijmere 3143 m’a pnsluﬁenstva Prislusenstvom
bytu je kuchyiia o vymere 8,42 m?, predsieii o vymere 10,13 m?, kapeliia o vymere 3, 76 m’a
WC o vymere 0,96 m?. Celkova podlahové plocha bytu aprlsluéenstva je 54,70 m>. Popri
prave uZivat' byt ma ndjomca pravo uzivat’ spoloéné priestory domu.

3. Doklad o zariadeni bytu a spolubyvajucich tvori prllohu tejto Néjomnej zmluvy a je jej
nedelitel'nou sutastou. Zmluvné strany si stav zariadenia bytu odsthlasili svojim podpisom v
protokole o odovzdani a prevzati bytu a zariadenia s uvedenim zévad.



~ CLANOK m1.
NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIE
SPOJENE S UZIVANIM BYTU

1. Ndjomca sa zaviizuje platit’ odo dila platnosti N&jomnej zmluvy & 10/35/2022 ( dalej len
Néjomnd zmluva ) dohodnuté ndjomné pre rok 2022 vo.vyske 103,93 € mesacne vopred.

2. Né4jomca sa zavizuje platit odo dila podpisania Najomnej zmluvy dhradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu vo vyske uvedene_] v eviden¢nom liste, ktory je pri zmene vysky
uhrad zaslany ndjomnikovi doporudene.

3. Nijomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania Néjomnej zniluVy poplatok do fondu
udrZby, prevadzky a oprav vo vyske 0,31 €/m2 mesadne vopred. Vy¥ka poplatku je uvedend
v evidenénom liste.

4. Ndjomca sa zavizuje platit’ odo dita podpisania Ndjomnej zmluvy poplatok za spravu bytu
vo vyske 5,45 Eur bez DPH mesaéne vopred.

5. Uhrada za plnenia — sluby spojené s u¥fvanim bytu sa plati mesatne vopred zalohovo
spolu S néjomnym a poplatkom za spravu bytu. Najomne spolu s preddavkami a poplatkom za
spravu je splatné do 15. dfia predchddzajiceho mesiaca na Gdet spravcu bytu, uvedeny
v evidenénom liste.

6. V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné, resp. mesadnl zdlohu na dhradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu v dohodnutom termine, zavizuje sa uhradit’ prenajimatelovi
poplatok z omeSkania vo vySke 5 promile za kaZdy defi omeSkania z diZnej sumy do
zaplatenia.

7. Prenajimatel’ je prostrednictvom spraveu bytu povinny vykonat' vytétovanie skutonych
ndkladov za sluZby vZdy k 31.05. nasledujiiceho kalendarneho roka a doporutene ho odostat’
do rak nijomeu. Najomea je povinny uhradit’ raz roéne poplatok za vyGétovanie sluZieb do
vy$ky ndkladov spojenych so spracovanim vyhtovania andkladov spojenych s od¢itanim
meracej techniky. Poplatok bude sucastou Vyuétovama za prisluiny rok

8. Vyika ndjomného je stanovend v sulade s Opatrenim ministerstva financif SR &. 01/R/2008
z 23.4.2008, § 2, ods.1 a2 a). Sklada sa z obstardvacej ceny bytu, fondu oprdv, poistného
a zisku. :

9. Vyiku nadjomného, ako aj vyiku mesaénych preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim
bytu a vyskun poplatku za spravu bytu mé prenajimatel’ prostrednictvom spravcu bytu pravo
zvysit’ iba ak je pre to ddvod vyplyvajlci zo zmeny danej osobitnym predpisom, alebo
z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych véZnych odovodnenych skutoénosti, ktoré
bezprostredne stivisia s vypodtom ngjomného a sluZieb.

10. N4jomea sthlasi s tym, Ze prenajimatel’ prostrednictvom spravcu bytu bude kaZdorotne
upravovat’ vysku najomného o mieru inflécie spotrebitelskych cien vyhlasenej Statistickym
uradom SR za predchadzajuci rok vZdy od 1.7. beZného roka.

11. Zmenu vysky ndjomného a vysky mesaénych preddavkov za stuZby mdZe prenajimatel
prostrednictvom spraveu bytu realizovat’ od 1. dila mesiaca v ktorom nastali dané skutoénosti,



ktoré vytvoria pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny. Ndjomeca musf byt’ na takato zmenu
pisomne upozorneny zaslanim nového evidendného listu.

~ CLANOK 1v. ,
POVINNOSTI NAJOMCU A PRENAJIMATELA

1. Najomca je povinny:

udrZiavat’ byt v stave v akom mu bol odovzdany

drobné opravy v byte stvisiace s ]eho uwZivanim do vysky 166,00 € hradif sdm na
vlastné naklady

neruit’ ostatnych ndjomcov pri vykone ich uzivaclch prav, najma zneélst’ovamm
spoloénych priestorov, resp. hlukom

nevykondvat' v byte stavebné Gpravy bez predchadzajuceho pisomneho suhlasu
prenajimatela

upovedomit’ prenajimatela o vietkych poékodemach azévadach bez zbytotného
odkladu

“nie je opravneny prenechat’ inej osobe do ndjmu, resp. inak disponovat’ s predmetom

najjmu a nesmie ho zataZit' Ziadnou pravnou skutodnostou, - pre tento pripad je tato
zmluva neplatna

je povinny umoZnit’ vstup prenajimatelovi, vlastnikovi bytov, zamestnancom
prislu$nych tGradov a kontroln}’fch organov do ndjomného bytu za dcelom kontroly
predmetu nigjmu

v pripade ukondenia platnosti tejto zmiuvy, odovzdat’ predmet nijmu v stave
obvyklom beZnému uZivaniu, najméd v¥ak vypratanim a vymalovanim, v opatnom

‘pripade je ngjomea povinny uhradit’ prenajimatelovi nédklady na opravy aprice
- stvisiace s uvedenim bytu do pdvodného stavu s prihliadnutim na beZné opotrebenie
- v zmysle § 3 ods. 1 z4k, 253/1998 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov o hldseni pobytu

ob&anov SR a registri obyvatelov SR, na zéklade Néjormnej zmluvy ohlésit’ trvaly
pobyt do ndjomného bytu, vsetkym uiivatel’om néjomného bytu a to do 10 dni od
platnostl Nét_]omnej zmluvy

2. Prenajimatel’ je povinny:

umoznit’ ndjomcovi‘ neruSeny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetu néjmu a zabezpec1t pre na_]omcu riadne plnenie sluileb s ktorym je predmet

-ndjmu spojeny

vietky opravy realizovat’ najskor po predchadzajtcej pisomnej dohode s ngjomcom
bezodkladne

upravy vbyte je moZné realizovat v o najkratiom dase a v najmen$om moZnom
rudenf ndjomeu, ktory tieto mbéZe odmietnut’ iba z nevyhnutnych dévodov

pokial sa prenajimatel dohodne s ndjomcom pisomne na takychto stavebnych
upravach tak, Ze tieto bude realizovat néjomca tieto moéZu byt zapoditané
s ndgjomnym. . :



CLANOK V. :
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. N4jomca mdZe vypovedat ndjom bytu bez udania dévodu. Pre tento pripad si zmluvné
strany dohodli Sestmesadni vypovedni dobu, ktord zadina plynit od prvého diia
nasledujiceho mesiaca po dorudeni pisomnej vypovede, alebo dohodou zmluvnych stran.

2. Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjom bytu len z dévodov uvedenych v &l. VI ods. 2, VZN
¢. 118/2016 o podmienkach pridelovania néjomnych bytov obstaranych z verejnych
prostriedkov vydanom mestiskym zastupitel'stvom mesta Leopoldov a z dévodov uvedenych

v Obcianskom zakonniku a v lehotéch v fiom stanovenych.

3. Nijomca md pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrZani vietkych
zmluvnych podmienok. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude
prenajimatel informovat’ ndjomcu minimdlne 3 mesiace pred dohodnutym terminom
skondenia najmu.

4, Ak najomca nadobudne do vlastnictva byt alebo rodinny dom je povinny odovzdat
najomny byt, ktory m4 v uZivani, do 30 dnf od pravoplatnosti nadobudnutia vlastnictva.

5. Pri ukonéeni ndjmu je ob&an povinny zmenit’ si podla aktuilneho bydliska trvaly pobyt v
prisludnej ohlasovni mesta. Inak mu bude trvaly pobyt zo strany vlastnika nehnuielnosti v
zmysle § 7 ods. 1 pism. f) zék. 253/1998 Z. z. zruSeny.

6. Najomca uvhradil prenajimatelovi v stlade s § 12, €l. 7, zdkona 443/2010 o dotacidch na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov, finanénl zdbezpeku vo
vyske 699,- EUR. Tato bude ndjomcovi vratend najneskdr do 30 dni od odovzdania bytu
prenajimatelovi. V pripade nedoplatku na ndjomnom a platbach za poskytovane sluzby bude
nedoplatok kompenzovany z finan¢nej zabezpeky.

7. Pri ukondeni ndjmu si sprévca bytu, firma LEOPARD 8. I. 0. Leopoldov ponecha Cast’
ﬁnancnej zaruky na pripadné nedoplatky z vyGétovania sluZieb kalendarneho roka, v ktorom
bol ndjom bytu ukonéeny vo vyske 100,00 € aZ 166,00 €. Vyiku finanénej zaruky vypolita
spravca podla spotreby vody nameranej na vodomeroch k datumu ukondenia ndjmu
a predpokladanej spotreby tepla za ceny schvélené URSO Bratislava na prisluiny kalendarny
rok. Vytétovanie skutodnych nékladov spraveca vykona do 31.05 nasledujuceho kalendérneho
roka. .

8. Zmeny adoplnky Néjomnej zmluvy sa mbéZu uskutoénit’ len pisomnou formou aso
sihlasom zmluvnych strdn, uzatvorenim novej Nijomnej zmluvy.

9. Pokial’ tato Néjomna- zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny
vzt'ah prisluné ustanovenia Obdianskeho zdkonnika, resp. riadi sa prislu$nymi vieobecne
zaviznymi pravnymi normami.

10. Néjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urdit do 31.08.2025 s moZnostou opakovaného
uzatvorenia Ndjomnej zmluvy.

11. N4jomné zmluva sa vyhotovuje v troch exemplaroch, pri¢om po jednom exemplari obdrzi
prenajimatel’, ndjomca a spravca.



12. V zmysle zakona o ochrane osobnych fidajov &. 18/2018 Z. z. ndjomca svojim podpisom
déva sthlas pre spravcu bytu, spolotnost LEOPARD s. r. o. Nadrazna 83 Leopoldov, na
spractivanie osobnych tdajov za utelom evidencie a kontroly mesagnych platieb najomnika
a spracovania roéného vyGétovania skutoénych ndkladov za sluzby spojené s uzivanim bytu
a vykonanie vymeny uréenych meradiel v zmysle zdkona o metroldgii v rozsahu titul, meno,
priezvisko, datum narodenia, podpis, trvalé bydlisko, udaje o spolubyvajiicich v rozsahu titul,
meno, priezvisko, ddtum narodenia, bydlisko.

13. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si predmetnt Ngjomnii zmluvu preditali, porozumeli jej
obsahu a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

14. N4gjomna zmluva sa uzatvara s platnostou od 01.09.2022.
V Leopoldove dita: 3 7 0 Prece

PRENAJIMATEL: NAJOMCA:

.....................................

Elena Lukéadova



