ZMLUVA O NAJME BYTU & 13/9/2022

Prenajimatel’: Obec Zamutov
Sidlo: Zamutov 434,094 15
1CO: 00332968
DIC: 2020631943
zastipeny : Stanislav Duda, starosta obce

Néjomca: Meno a priezvisko : Andrea Pohlodkova
Datum narodenia :
Rodné ¢islo:

Bydlisko: Zamutov 699

uzavreli zmluvu o ndjme bytu podl'a § 685 a nasl. Ob¢. zakonnika v tomto zneni:

CLI.

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného najomného bytu nizsieho standardu, a to bytu
¢. 9 na 2NP, nachadzajiceho sa v obytnom dome supis. ¢. 699, postavenom na parcelach :
parcela C-KN ¢. 1640/52 - zastavana plocha a nadvorie, parcela C-KN &. 1640/35 - zastavana
plocha a nadvorie , parcela C-KN ¢. 1640/36 — ostatna plocha, vSetky nehnutelnosti zapisané
na LV ¢. 1592 kat. izemie Zamutov (d’alej len byt).

Tento byt pozostava z 1 izby s kuchynskym katom, kiipeltiou s WC a predsiene. Celkova
podlahova plocha prenajimaného bytu spolu s jeho prislusenstvom je 43,75 m?. K bytu patri aj podiel
na spolo¢nych priestoroch a spolo¢nych zariadeniach domu v podiele 1/12.

2. Prenajimatel’ spolu s bytom odovzdava najomcovi do uzivania aj nasledujuce zariadenie
bytu: kuchynska linka a sporak na tuhé palivo, vana, , umyvadlo, WC kombi.

CLIIL

1. Prenajimatel’ byt uvedeny v ¢l. L. tejto zmluvy spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim,
vratane podielu na spolo¢nych priestoroch prenechava do docasného uzivania najomcovi.

2. Popri prave uzivat’ byt ma najomca aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
domu a pravo pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

CL IIL

1. N4djomny vzt'ah sa uzatvara na dobu uréita 1 rok : od 01.07.2022 do 30.06.2023.



2. Najomny vztah je mozné opidtovne predlzovat pisomnou dohodou zmluvnych stran
uzavretou najneskor v posledny deit doby najmu. Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o
najme najomného bytu, ale iba pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve a v zakone
¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov.
Podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy sa spravuju aktudlnymi ustanoveniami tejto
najomnej zmluvy, ako aj zdkonom ¢. 443/2010 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

CL1V.

1. Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatel’ovi mesaéné najomné vo vyske 28,28 EUR, ktoré je
splatné vzdy k 25. diiu mesiaca.

2. V najomnom nie st zahrnuté platby za elektrinu, dodavku vody a sto¢né, teda iné tthrady za
plnenia spojené s uzivanim bytu. Po skonceni najomného vztahu je prenajimatel’ povinny vykonat
vyuctovanie celkovych nékladov za spotrebované energie pocas trvania ndjmu. Podla vysledku
vyuctovania sa ur¢i preplatok alebo nedoplatok na spotrebovanych energiach. Pripadny preplatok sa
prenajimatel’ zavdzuje zaplatit ndjomcovi a pripadny nedoplatok sa ndjomca zavizuje zaplatit
prenajimatel'ovi, a to do 7 dni od vytctovania.

3. Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi bezné najomné a takisto platby za elektrinu,
dodavku vody a sto¢né, teda in¢ tthrady za plnenia spojené s uzivanim bytu v dojednanych terminoch
do pokladne OcU Zamutov. Naklady za sluzby spojené s uzivanim bytu sa najomca zavizuje platit’
prenajimatelovi mesaéne spolu s beznymi splatkami najomného, teda vzdy do 25. diha bezného
kalendarneho mesiaca. Mesacna splatka tychto ndkladov je urCend pomerne na mesiace Vv
kalendarnom roku a predstavuje sumu :

1,00 € za elektrinu/byt

25,00€ za vodu a sto¢né

Okrem tychto sim bude najomca povinny platit’ aj prispevky do fondu oprav, ato vo vyske
14,33€ mesacne, splatku Gveru vo vyske 17,61€ mesacne a poistné vo vyske 1,80€ mesacne.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca pri uzavreti tejto zmluvy zaplati prenajimatelovi
financnl zabezpeku (tzv. ,,depozit“) vo vyske trojnasobku dohodnutého mesacného najomného
a poplatkov za energie a sluzby spojené s uzivanim bytu a tiez prispevku do fondu oprav a splatky
uveru. Finan¢nu zabezpeku bude prenajimatel’ drzat’ na osobitnom Géte zriadenom na tento Gcel v banke
a nebude ju pouzivat’ pre svoje potreby ani ¢innost’. Tato financné zabezpeka sluzi ako zabezpeka pre
pripadné naroky prenajimatel’a na akékol'vek penazné zavizky najomcu voci prenajimatelovi, ktoré
mozu vzniknut’ pocas trvania tohto najjomného vztahu, najméa vSak na zabezpec€enie thrady najomného,
sumy mesacnych splatok za energie a sluzby spojené s uzivanim bytu, prispevkov do fondu oprav, sumy
ro¢nych vyuctovani preddavkovych platieb od najomcu, narokov na nahradu Skody, narokov na
preplatenie vydavkov prenajimatel’a v stvislosti s niitenym vystahovanim ndjomcu z prenajatého bytu
(v pripade ak dobrovolne po ukonceni najomného vztahu neodovzdd uvolneny prenajaty byt
prenajimatelovi), alebo inych penaznych narokov prenajimatela voci najomcovi, vzniknutych
v stvislosti s tymto najomnym vzt'ahom. O pouziti akejkol'vek sumy (jej Casti) z finanéného prispevku
samotnym prenajimatelom, bude prenajimatel’ informovat pisomne ndjomcu vzdy najneskor
Vv nasledujuci pracovny defi po pouziti (zaplateni, thrade) Casti financnej zabezpeky. V pripade pouzitia
akejkol'vek cCasti finan¢nej zabezpeky (depozitu) zo strany prenajimatel’a, je najomca povinny doplatit’
pouzity (spotrebovany) rozdiel v lehote do 7 dni od oznamenia pouzitia finan¢nej zabezpeky (depozitu)
tak, aby vyska financnej zabezpeky (depozitu) bola vzdy vo vysSie uvedenej sume dohodnutej finan¢nej



zabezpeky (depozitu). Pri riadnom ukonceni najomného vztahu a po riadnom splneni vsetkych
finan¢nych a penaznych zavédzkov a povinnosti ndjomcu voci prenajimatel’ovi, je prenajimatel’ povinny
predlozit najomcovi pisomné oznamenie o priebehu cerpania a pripadnych pouzitiach financnej
zabezpeky (depozitu) a zaroven vratit’ ndjomcovi zostavajucu sumu financnej zabezpeky (depozitu)
najomcovi do 3 pracovnych dni od ukoncenia ndjomného vztahu.

5. Kazdoro¢ne vykonéd prenajimatel’ s ndjomcom rocné zuctovanie preddavkovych platieb
najomcu za predchadzajuci kalendarny rok podla skuto¢ne vynalozenych nakladov na tieto sluzby
prenajimatelom. Zmluvné strany sa zavédzuju vysporiadat’ medzi sebou pripadné preplatky alebo
nedoplatky na uhradach za tieto sluzby, v lehote jedného mesiaca od oznamenia vysledku roéného
zucCtovania prenajimatelom. Prenajimatel’ je opravneny v priebehu trvania najomného vztahu zmenit
vysku preddavkovych platieb za sluzby spojené s prevadzkou pre najomcu, ato podla skutocne
vynalozenych nakladov na tieto sluzby. Zmena vysky preddavkovych platieb bude zmluvnymi stranami
vykonana formou pisomného oznamenia prenajimatela pre najomcu.

CL V.

1. Najomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil, ¢o potvrdzuje svojim podpisom na
tejto zmluve. Najomca este pred uzavretim tejto zmluvy vykonal obhliadku prenajatého bytu, co takisto
potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve. Najomca byt prebera bez zavad v stave spdsobilom k
okamzitému uzivaniu a byvaniu.

2. Najomca je opravneny uzivat' byt v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve. Najomca nie je
opravneny vykonavat ziadne stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez stthlasu prenajimatel’a,
a to ani na svoje naklady.

3. Najomca sa zavizuje vykonavat’ v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim
(v zmysle Nariadenia V1ady SR €. 87/1995 Z.z.) a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou./vid’.
priloha ¢€.3 tejto zmluvy/. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je ndjomca povinny
oznamit’ mu bez zbyto¢ného odkladu a si¢asne mu umoznit’ ich vykonanie.

4. Najomca je opravneny na svoje naklady vymenit’ zamok na vstupnych dverach do bytu za
sucinnosti prenajimatel’a a pouzivat’ tento zamok pocas trvania ndjomného vztahu. V pripade skoncenia
najmu je najomca povinny tento zamok za sucinnosti prenajimatela vymenit' za pévodny zamok na
svoje naklady.

5. Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’ do bytu za ucelom kontroly spdsobu uzivania bytu
najomcom, ato vzdy po predchadzajucej dohode s ndjomcom za sucinnosti najomcu. V pripade
neposkytnutia potrebnej sucinnosti zo strany ndjomcu je prenajimatel’ opravneny vstipit do bytu
svojpomocne na naklady najomcu. Kazdé takéto neposkytnutie sucinnosti ndjomcom sa povazuje za
hrubé porusenie zmluvy zo strany najomcu a prenajimatel’ je opravneny odstipit od zmluvy
s okamzitou u¢innost’ou. Odstipenie od zmluvy vykona prenajimatel’ pisomnou formou a za dorucenie
odstupenia od zmluvy sa povazuje okrem jeho dorucenia postou aj jeho uloZenie v posStovej schranke
naleziacej k prenajatému bytu.

6. Najomca nie je nie je opravneny prenechat’ najomny byt alebo jeho Cast’ do podnajmu trete]
osobe, ani svojej blizkej osobe. Nedodrzanie tejto povmnostl najomcu sa povazuje za hrubé poruseme
zmluvnych podmienok zo strany najomcu a zaklada pravo prenajimatela na odstipenie od najomne;j
zmluvy.

7. Najomca vyhlasuje, Ze prenajaty byt bude uzivat’ osobne, spolu tymi fyzickymi osobami,
ktoré st uvedené v pisomnom zozname 0sOb Zijucich v byte spolu s ngjomcom. Tento zoznam 0s6b
tvori neoddeliteI'na Prilohu €. 1 tejto zmluvy. Néjomca je povinny vzdy do 14 kalendarnych dni od
vzniku zmeny v pocte a identifikacii os6b byvajucich v prenajatom byte, oproti ich zépisu v zozname
0s0b, oznamit’ pisomne prenajimatelovi kazdu vzniknuti zmenu v tomto ohl'ade. Nedodrzanie tejto
povinnosti najomcu sa povazuje za hrubé porusenie zmluvnych podmienok zo strany najomcu a zaklada
pravo prenajimatel’a na odstipenie od najomnej zmluvy.



8. Zmluvné strany si dohodli podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia
najomného bytu, podla ktorych nijomca je povinny uzivat prenajaty byt a jeho vybavenie tak, aby
nedoslo k ziadnemu poskodeniu alebo zniceniu samotného bytu, ani k ziadnemu poskodeniu, strate
alebo zniceniu (ani len Ciastoénému) vybavenia bytu, pricom zohl'adni sa bezné opotrebenie bytu aj jeho
vybavenie po riadnom uplynuti dohodnutej doby najomného vztahu. Najomca je povinny udrziavat’ byt
a jeho vybavenie v dobrom stave, a pouzivat’ ho opatrne a S riadnou starostlivost’ou.

Cl VL.

1. Po skon¢eni najmu odovzda najomca byt prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu na prenajatom
byte alebo zariadeni tohto bytu v plnom rozsahu podla zasad stanovenych v Obc¢ianskom zakonniku,
pricom rovnako najomca zodpovedd aj za vSetky Skody sposobené d’alSimi osobami, ktoré uzivaju
prenajaty byt spolu s ndjomcom alebo s jeho suhlasom.

2. V pripade, Ze najomca po skonceni najmu na vyzvu prenajimatel’a dobrovol'ne neodovzda
prenajaty byt, méze prenajimatel’ tento byt prevziat’ na riziko najomcu a byt v neprospech najomcu
vypratat’ na naklady ndjomcu s tym, Ze prenajimatel’ ma pravo na nadhradu takto spésobenej skody.

Cl. VIL.

1. Najom sa skonéi uplynutim doby, na ktorti bol dohodnuty. Najom je mozné skonéit’ aj
pisomnou dohodou prenajimatel’a s najomcom, alebo pisomnou vypoved’ou niektorej zo zmluvnych
stran . Najom bytu sa skon¢i poslednym dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena.

2. Prenajimatel’ moze vypovedat ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 Obcianskeho
zékonnika, pricom prenajimatel je opravneny vypovedat’ najom bytu najomcovi aj v pripade, Ze neplati
v¢as najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nema pravo na zabezpecCovanie bytovej nahrady
a prenajimatel’ nema tomuto zodpovedajucu povinnost, ato pri akomkol'vek spdsobe skoncenia
najomného vztahu rovnako ani v pripade jeho predcasného ukoncenia.

4. V pripade zmeny v osobe najomcu je vzdy potrebné uzavriet pisomny dodatok k tejto
zmluve, s tym, Ze Obecné zastupitel'stvo Obce Zamutov musi vzdy udelit’ predchadzajuci stihlas so
zmenou V osobe najomcu podla tejto zmluvy. Prava a povinnosti zaujemcu z tejto zmluvy prechadzaja
aj na pripadného dedia najomcu, ktory bude oznadeny ako dedi¢ v pravoplatnom rozhodnuti
prislusného organu, ktorym sa skonc¢i dedi¢ské konanie po najomcovi ako porucitelovi.

Cl. VIIL

1. Tato zmluva sa ohladne ostatnych podmienok najomného vztahu spravuje prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, najmé § 663 a nasl. upravujiicimi najomnd zmluvu a § 685
a nasl. upravujicimi najom bytu.

2. Tato zmluva mdze byt zmenena alebo doplnena iba vo forme pisomnych dodatkov k zmluve
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych si prenajimatel’ ponecha jeden
rovnopis a najomca si ponecha jeden rovnopis.

4. Tato zmluva bola G¢astnikmi preCitana, porozumena a na znak suhlasu s jej obsahom



ucastnikmi slobodne, vaZzne, bez natlaku a nie v tiesni podpisana.

V Zamutove, dna 30.06.2022

Prenajimatel’: Obec Zamutov NEjomea : .oooveeeieiiiieeeee
Stanislav Duda, starosta



