Najomna zmluva
€. 05.1-20-2017

uzavreta podla ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Obchodné meno: Verejné pristavy, a. s.

Sidlo: Pristavna 10, 821 09 Bratislava

ICO: 36 856 541

Zapisany: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 4395/B

Menom spolo¢nosti konaju: Ing. Gabriel Szekeres, predseda predstavenstva
Ing. Bruno Patus, ¢len predstavenstva

DIC: 2022534008

IC DPH: SK2022534008

Bankové spojenie - IBAN: SK61 0200 0000 0024 1616 8551

BIC: SUBASKBX

dalej len ako “Prenajimatel”

Najomca:

Obchodné meno / Nazov: STRABAG s.r.o.

Sidlo / miesto podnikania: Mlynské Nivy 61/A, 825 18 Bratislava

ICO: 17 317 282

Zapisany: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 991/B

Menom spolo¢nosti kona: Ing. Branislav Lukag, konatefl
Ing. Lubomir Filip, prokurista

DIC: 2020316298

IC DPH: SK2020316298

dalej len ako “Najomca”

Néjomca a Prenajimatel v dalSom tieZ jednotlivo ako ,Zmluvna strana“ a spolo¢ne ako ,Zmluvné
strany®.
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UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenej Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom, na liste vlastnictva &islo 882, okres: Bratislava Il, obec: Bratislava — m.c.
Ruzinov, katastralne Uzemie NIVY, parcely registra C:

Celkova Vymera na
Parcelné ¢islo Druh pozemku vymera v m? prenajom v m®
3461/98 ostatna plocha 11215 11 069

Najomca prejavil zaujem o doCasné uzivanie Casti nehnutelnosti pozemku parcela ¢. 3461/98
$pecifikovanej v bode 1.1 tohto Clanku o vymere 11 069 m2, tak ako je to zobrazené v Grafickom
znazorneni, ktoré tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy (dalej len ,Predmet najmu‘), za podmienok
uvedenych v dalSich ustanoveniach Zmluvy.

PREDMET ZMLUVY
Predmetom tejto Zmluvy je odplatné prenechanie Predmetu najmu do doCasného uZzivania

Najomcovi za podmienok dohodnutych v Zmluve.

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi Predmet najmu na dohodnuté uZivanie v sulade s
touto Zmluvou.

Najomca sa zavazuje uzivat Predmet najmu v silade s podmienkami stanovenymi touto Zmluvou
a uhradit Prenajimatelovi Ndjomné dojednané podfa Clanku 5 tejto Zmluvy.

Najomca svojim podpisom tejto Zmluvy vyhlasuje Prenajimatelovi, Ze:

2.4.1  si Predmet najmu ohliadol,

2.4.2 bol riadne oboznameny s aktualnym pravnym a skutkovym/vecnym stavom Predmetu
najmu ku driu podpisu Zmluvy, ku ktorému nema ziadne namietky ani vyhrady,

2.4.3 Predmet najmu je v stave zodpovedajucom podmienkam stanovenym Zmluvou,
2.4.4  Predmet najmu je v stave spdsobilom na uZivanie na u€el dohodnuty Zmluvou,

2.45 Prenajimatel nema Ziadnu povinnost vykonat akékolvek prace za u€elom pripravy
Predmetu najmu pre jeho riadne uzivanie Najomcom.

Najomca sa zavazuje protokolarne prevziat Predmet najmu na zaklade vyzvy prenajimatela,
najneskoér vdak v def zadatia plynutia najmu v zmysle Clanku 4, bod 4.1 Zmluvy. Vyzvat na
protokolarne prevzatie Predmetu najmu je opravneny Prenajimatefl, a to aj ustne alebo e-mailom
na adresu elektronickej poSty uvedenu pri kontaktnej osobe Najomcu. Ndjomca sa zavazuje
prevziat Predmet nadjmu bez zbyto€ného odkladu po vyzve Prenajimatela, najneskdr vSak do
troch (3) kalendarnych dni po odoslani uvedenej vyzvy.
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UCEL NAUMU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat vyluéne za ucelom
umiestnenie a instalacia mobilného zariadenia na vyrobu betonovych zmesi a na ucely prevadzky
mobilnej betonarne (,U&el najmu”). Najomca je povinny uZivat Predmet najmu v sulade s
podmienkami stanovenymi touto Zmluvou a vdeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Prenajimatel ma za ucelom kontroly, &i Ndjomca uZiva
Predmet najmu spdsobom stanovenym v Zmluve, kedykolvek pravo vstupu a pristupu na
Predmet najmu ato aj bez pritomnosti Najomcu abez predchadzajuceho upovedomenia
Najomcu o uplatneni tohto prava.

Ugel najmu podfa tohto Clanku 3 nie je moZné zmenit inak, neZ na zaklade dohody s
Prenajimatelom vo forme pisomného dodatku k Zmluve, ktorého platnost je podmienena
suhlasom Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky.

DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

Zmluvné strany sa dohodli, ze Zmlvuva sa uzatvara na dobu urcitd, a to do 31.12.2023, po¢nuc
driom ucinnosti tejto Zmluvy podra Clanku 11, bodu 11.5 nizSie.

Najom skongi:

4.2.1  uplynutim dohodnutej doby n&jmu podra Clanku 4, bodu 4.1, alebo

4.2.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran, alebo

4.2.3 odstupenim od Zmluvy v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou, alebo

4.2.4 pisomnou vypovedou v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou, alebo

425 zdévodu uvedeného v Clanku 4, bode 4.11.

Prenajimatel je popri zakonom stanovenych dévodoch opravneny pisomne odstupit od Zmluvy,
ak:

4.3.1 je Najomca v omeskani viac ako tridsat (30) dni s plnenim akéhokolvek periazného
zavazku vocli Prenajimatelovi vyplyvajuceho zo Zmluvy;

4.3.2 Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi;

4.3.3 Najomca nemdzZe uzivat Predmet najmu na dohodnuty uc¢el bez zavinenia Prenajimatefla,
najmad ak mu nebolo vydané potrebné povolenie v pripade, ak sa takéto povolenie
vyzaduje;

4.3.4 dbéjde k zaniku Najomcu s pravnym nastupnictvom, t.j. do pravneho postavenia Najomcu
vstupi treti subjekt;

4.3.5 nastane dévod uvedeny v bode 4.11 Zmluvy;
4.3.6 Najomca porusi ktorukolvek zo svojich povinnosti uvedenych v Clanku 9 nizsie.

Najomca je opravneny pisomne odstupit od Zmluvy, ak sa Predmet najmu stane bez zavinenia
Najomcu nespdsobily na uzivanie na ucel dohodnuty Zmluvou.
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Uginnost odstupenia a zanik Zmluvy nastava dfiom dorugenia pisomného ozndmenia o odstipeni
od Zmluvy prislusnej Zmluvnej strane. Prenajimatel je povinny v pisomnom oznameni o
odstupeni od Zmluvy poskytnut Najomcovi primeranu lehotu na vypratanie Predmetu najmu.
Zmluvné strany nie su povinné si z dévodu takéhoto odstupenia vratit dovtedy poskytnuté
plnenia. Odstupenie od zmluvy sa nedotyka narokov na nahradu S$kody, ani narokov na
zaplatenie zmluvnej pokuty.

Najomca je opravneny ukoncit Zmluvu pisomnou vypovedou v pripade, ak:

4.6.1 strati spésobilost vykonavat &innost, na ktord si Predmet najmu prenajal. Vypovedna
doba je tri (3) mesiace a za€ina plynut prvym dfiom kalenddrneho mesiaca
nasledujuceho po kalenddarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
Prenajimatelovi;

4.6.2 nastane dovod uvedeny v bode 5.9 Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny ukondit Zmluvu pisomnou vypovedou bez udania dévodu. Vypovedna
doba je tri (3) mesiace a zacina plynut driom, v ktorom bola vypoved doru¢ena Najomcovi.

Najom zanika:

4.8.1 zanikom Predmetu najmu, alebo

4.8.2 zanikom Najomcu bez pravneho nastupcu, alebo
4.8.3 zanikom Prenajimatela bez pravneho nastupcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatela s pravnym
nastupcom najom nezanika, a prislusny pravny nastupca Zmluvnej strany v celom rozsahu
vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany vyplyvajicich zo Zmluvy. Tym nie je
dotknuté pravo Prenajimatela odstupit od zmluvy podla bodu 4.3.4 Zmluvy.

Néjomca je povinny po skon&eni Zmluvy odovzdat Predmet najmu Prenajimatelovi najneskér
v posledny defi najmu v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie podla
dizky asu najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani Predmetu najmu po skond&eni
Zmluvy bude spisany ,Protokol o odovzdani predmetu ngjmu prenajimatelovi®.

Najomca berie na vedomie, ze Predmet najmu je prioritnym investiénym majetkom v zmysle § 6
z4k. €. 338/2000 Z. z. o vnutrozemskej plavbe v zneni neskorSich pravnych predpisov a ako taky
moze byt dotknuty realizaciou projektov, ktoré st financované z prostriedkov Eurépskej Unie,
Statneho rozpoCtu Slovenskej republiky alebo z inych zdrojov, uréenych na revitalizaciu,
rekonstrukciu alebo akykolvek iny rozvoj verejného pristavu. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli,
Ze v pripade, ak bude Predmet najmu nevyhnutne potrebny k priprave alebo realizacii takychto
projektov, bude sa to povazovat za osobitny dévod pre odstupenie od tejto Zmluvy, resp. takymito
projektmi dotknutej Casti Zmluvy, pri ktorom Najomcovi nevznikd narok na nahradu Skody v
doésledku ukond&enia trvania tejto Zmluvy, resp. jej Casti.

Zmluvné strany sa dohodli a beri na vedomie, Ze ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho
zdkonnika sa na ngjomny vztah zaloZzeny touto Zmluvou nepouZzije.

Najomca je opravneny pisomne poziadat Prenajimatela o prediZzenie doby najmu tejto Zmluvy, a
to do 31.12.2028, v lehote minimalne tri (3) mesiace pred uplynutim doby najmu podfla bodu 4.1
tejto Zmluvy. V pripade pisomného suhlasu Prenajimatela s predizenim doby najmu podla
predchadzajucej vety sa doba najmu predizuje do 31.12.2028 automaticky bez dalSieho (t.j. bez
potreby uzavretia dodatku k tejto Zmluve), pricom najomny vztah zalozeny touto Zmluvou sa
bude podas prediZzenej doby najmu spravovat ustanoveniami tejto Zmluvy
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NAJOMNE, JEHO SPLATNOST A SPOSOB UHRADY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny uhradit Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu
najmu ro¢né najomné v nasledovnej vyske:

10,00 EUR/1m?%rok x 11 069m? = 110.690,00 EUR/rok + DPH
(slovom: stodesattisic Sest'stodevatdesiat EUR)
(,Najomné®).

Najomné bude Najomcom uhradzané vopred za kazdy kalendarny mesiac trvania najmu, na
zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom v sulade so Zmluvou a Zakonom ¢&. 222/2004 Z.z. o
dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov. VySka mesa¢ného najomného za prislusny
kalendarny mesiac bude vypocitana nasledovne: roéné Najomné podla bodu 5.1. tejto Zmluvy /
365 x pocet dni prislusného kalendarneho mesiaca + dan z pridanej hodnoty (dalej aj ako ,DPH").
Takto fakturované najomné bude Najomcom uhradené bezhotovostnym prevodom na bankovy
ucet Prenajimatela uvedeny vo fakture. Den splatnosti Najomného je vzdy patnasty (15.) den
kalendarneho mesiaca, ktory predchadza kalendarnemu mesiacu, za ktory je Najomné splatné
(napr. 15. januara splatné Najomné za februar) a to aj v pripade omeskania s vystavenim faktury.

Najomné za uzivanie Predmetu najmu za obdobie kratSie nez kalendarny mesiac v zmysle tejto
Zmluvy, bude Prenajimatelom vy€islené a Najomcom uhradené v alikvotnej vyske vypocitanej
nasledovne: ro¢né Najomné podla bodu 5.1. tejto Zmluvy/365 x pocet dni uzivania Predmetu
najmu v prislusnom kalendarnom mesiaci + dan z pridanej hodnoty (dalej aj ako ,DPH").
Najomné nezahffia vodné, sto€né, dodavku elektrickej energie ani ziadnych inych médii. Zmluvné
strany beri na vedomie a s suhlasia s tym, Ze takéto dodavky Prenajimatel nie je povinny
Najomcovi zabezpecit a nie je povinny na takyto ucel vybudovat Ziadne inZinierske siete.

Najomné nezahffia vodné, sto¢né, dodavku elektrickej energie, dodavku tepla, ani ziadnych inych
médii a ostatnych sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu (dalej aj ako ,Média“). Zmluvné
strany beri na vedomie a s suhlasia s tym, Ze dodavky Médii nie je Prenajimatel povinny
Néjomcovi zabezpelit a nie je povinny na takyto uc€el vybudovat Ziadne inZinierske siete, ani
znaSat akékolvek naklady.

Prenajimatel je povinny dorugit fakturu Najomcovi v pisomnej forme. VSetky penazné plnenia
Najomcu podla Zmluvy su splatné v EUR a podla podmienok uvedenych v Zmiuve. K
fakturovanym sumam podla Zmluvy sa pripoCita DPH podla prisluSnych aktualne platnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaplatenim, resp. uhradou akéhokolvek pefiazného plnenia sa pre
ucely Zmluvy rozumie pripisanie diZznej sumy v prospech bankového U&tu opravnenej Zmluvne;j
strany.

Zmluvné strany sa dohodli, ze po uplynuti kazdého kalendarneho roka trvania najmu a po
zverejneni miery inflacie Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok bude
Néjomné podla bodu 5.1 v nasledujucom kalendarnom roku upravené o vySku nérastu inflacie
vyhlasenu Statistickym Gradom SR. Rozdiel medzi rodnym N&jomnym podia bodu 5.1 a
najomnym zvySenym podla tohto bodu je splatny samostatne od Najomného, a to najneskér do
Strnastich (14) dni odo dna doruCenia faktiry obsahujucej vySku tohto rozdielu zo strany
Prenajimatela Najomcovi. Pripadna deflacia sa pri urCovani vysSky najomného nebude
zohladriovat.
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Prenajimatel je opravneny kazdoroCne pocCas trvania Zmluvy zabezpelit vypracovanie
znaleckého posudku na stanovenie vSeobecnej hodnoty Ndjomného za Predmet n4jmu znalcom
alebo znaleckou organizaciou uréenou Prenajimatelom. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade
ak v8eobecna hodnota Najmu za Predmet najmu uréena znaleckym posudkom bude vysSia nez
Najomné platené za prislusny kalendarny rok zvy$ené podla bodu 5.7 tohto Clanku, je
Prenajimatel opravneny po uplynuti prislusného kalendarneho roku trvania najmu uplatnit a
fakturovat Najomné pocas nasledujuceho kalendarneho roku najmu vo vyske vSeobecnej hodnoty
Najmu uréenej znaleckym posudkom bez toho, aby bolo potrebné uzatvarat dodatok k tejto
Zmluve. Takto upravené najomné je v8ak Prenajimatel opravneny uplatnit’ a fakturovat najskoér po
uplynuti patnastich (15) kalendarnych dni od pisomného upovedomenia Najomcu v zmysle bodu
5.9 tohto Clanku Zmluvy a v pripade, ak Najomca neuplatnil svoje pravo vypovedat tato Zmluvu
podla bodu 5.9 tohto Clanku.

O uprave Najomného podla bodu 5.8 tohto Clanku Zmluvy Prenajimatel vopred pisomne
upovedomi Najomcu. Pokial Najomca s takouto Upravou Najomného nesuhlasi, je opravneny tuto
Zmluvu vypovedat pisomnou vypovedou doru€enou Prenajimatelovi najneskdér do patnastich
(15) dni odo dria dorucenia pisomného upovedomenia o Uprave Najomného. Vypovedna doba je
tri (3) mesiace a zacina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved doru€ena Prenajimatelovi. V pripade takejto vypovede je az do uplynutia
vypovednej doby Prenajimatel opravneny uplatiiovat si vocCi Njomcovi Najomné vo vySke
stanovenej pred upovedomenim Najomcu o Uprave Najomného podla bodu 5.8 tohto Clanku,
pripadne zvy$eného podla bodu 5.7 tohto Clanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca spolu s prvou uUhradou N&jomného uhradi
Prenajimatefovi kauciu vo vySke Stvrtroéného Najomného. Prenajimatel je opravneny pouzit
kauciu na uspokojenie ktorejkolvek svojej pohladavky vo&i Najomcovi z tejto Zmluvy. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze v pripade pouZitia kaucie alebo jej Casti na uspokojenie narokov
Prenajimatefa voé&i Najomcovi podla tohto bodu Zmluvy, bude Najomca povinny bezodkladne
doplnit' zloZenu kauciu do vySky dohodnutej kaucie najneskér do piatich (5) dni od dorucenia
oznamenia Prenajimatela o pouZiti kaucie. Po skoné€eni trvania najmu sa Prenajimatel zavazuje
vratit Najomcovi nespotrebovanu ¢&ast kaucie do patnastich (15) dni od podpisania
odovzdavacieho protokolu.

Néjomca berie na vedomie, Ze v pripade zdpisu Najomcu do katastra nehnutelnosti, sa v zmysle
ust. § 5 ods. 2, pism. b) zak. ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady Najomca stane dafovnikom dane z pozemkov
tvoriacich Predmet najmu, v dosledku &oho mu vznikne povinnost uhradzat prislusna dan z
pozemkov. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze ak aj nedbjde k zapisu Ndjomcu do katastra
nehnutelnosti, je Prenajimatel opravneny fakturovat Néjomcovi sumu zodpovedajucu dani
z pozemkov tvoriacich Predmet najmu a Najomca je povinny takto fakturovanu sumu
Prenajimatefovi zaplatit'.

ZMLUVNA POKUTA A OMESKANIE NAJOMCU

Za nesplnenie resp. porusenie povinnosti Najomcu vyplyvajicich z tejto Zmluvy si Prenajimatefl
vyhradzuje pravo ulozit a uplatnit vo&i Najomcovi zmluvnu pokutu podla tabulky uvedenej v
Clanku 6, bod 6.4.

Prenajimatel je opravneny v pripade, Zze Najomca opakovane poruSuje zmluvny zavazok, za ktory
mu uZ bola uloZzena a uplatnena zmluvna pokuta, opatovne uloZit a uplatnit’ vo&i Najomcovi za

Najomna zmluva €. 05.1-20-2017 Strana 6 z 15



takéto poruSenie zmluvného zavazku zmluvnu pokutu. Najomca sa zaplatenim zmluvnej pokuty
nezbavuje povinnosti napravit stav, za ktory mu bola zmluvna pokuta ulozena.

6.3 Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu Prenajimatelovi najneskér do Strnastich (14) dni
potom, ¢o mu bude doru¢ena vyzva Prenajimatela na jej uhradu.

6.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka zmluvnej pokuty za jednotlivé porusenie povinnosti Najomcu
je ur€ena v nasledovnej vyske:

porusenie zmluvnych zavazkov zo strany Najomcu vyska pokuty
1. neopravnené uzivanie vacSej plochy ako je plocha 10,00 EUR/1m2
Predmetu najmu; neopravnene
uzivanej plochy,
minimalne vSak
1 000 EUR
2. prenechanie  Predmetu namu tretej osobe bez 1650 EUR
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela;
3. uzivanie Predmetu najmu na iny ucel ako bolo dohodnuté v 3 000 EUR
Zmluve;
4, neopravnené obmedzenie alebo znemoznenie uzivania 1 000 EUR
Casti verejného pristavu najma pristupovej cesty ostatnym
najomcom a ostatnym na to opravnenym osobam;
5. neplnenie povinnosti udrziavat Predmet najmu v Cistote a 1 650 EUR
poriadku, ukladanie komunalneho odpadu mimo na to
vyhradenych miest;
6. nedodrzanie povinnosti zabezpelovat udrzbu Predmetu 1500 EUR
najmu (vratane starostlivosti o travnaté nespevnené plochy,
dreviny, odstrafiovania naletovych drevin, naplavenin,
odpratavania snehu);
7. znecistenie Uzemia verejného pristavu, spodnych véd a 3300 EUR
povrchovych véd ropnymi alebo inymi Skodlivymi latkami,
skladovanie nebezpecénych, zdraviu Skodlivych latok alebo
tovaru podliehajuceno skaze mimo priestorov na to
uréenych v sulade s prisluSnymi normami a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi;
8. nedovolena stavebna ¢innost na Predmete najmu a/alebo v 2 650 EUR
uzemnom obvode verejného pristavu;
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9. neodpratanie odpadového materialu z Predmetu najmu; 1000 EUR

10. neplnenie povinnosti podfa bodov 9.3, 9.4, 9.5 a 9.6 tejto 700 EUR
Zmluvy.
[7] NAHRADA SKODY

7.1

7.2

7.3

7.4

(8]

8.1

8.2

8.3

Najomca je povinny nahradit $kodu, ktori spdsobi Najomca sam alebo osoby, ktoré Predmet
najmu uzivaju so suhlasom alebo s vedomim Najomcu, poruSenim povinnosti vyplyvajucich zo
Zmluvy a vSeobecne zavaznych pravnych predpisov platnych na Uzemi Slovenskej republiky.
Najomca zodpoveda za Skodu, ktoru spdsobili osoby, ktorym umoznil pristup k/na Predmet
najmu. Najomca nezodpoveda za Skodu, ktori spdsobili na predmete Najmu osoby konajuce so
suhlasom alebo na pokyn Prenajimatela.

Prenajimatel ma popri zmluvnej pokute podfa Clanku 6 narok na nahradu $kody v celom rozsahu,
vratane Skody prevySujucej vysku zmluvnej pokuty v pripade, ak Najomca porusi povinnost, ktora
je zabezpec€ena zmluvnou pokutou, a v dosledku ktorej vznikne Prenajimatelovi Skoda.

Prenajimatel je povinny nahradit Skodu, ktord spdsobi Najomcovi poruSenim povinnosti
vyplyvajucich zo Zmluvy alebo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Ak v dbsledku poruSenia prav a povinnosti uvedenych v Zmluve jednou zo Zmluvnych stran dojde
ku vzniku 8kody, Zmluvné strany sa zavazuju spisat o tom zapisnicu bez zbyto¢ného odkladu.
Zapisnica bude obsahovat opis udalosti a porusenia zmluvnej povinnosti Zmluvnej strany, ktora
so vznikom Skody pri€inne suvisi a vyjadrenie Zmluvnej strany, ktora vznik Skody spésobila.
Sucastou zéapisnice bude aj vyCislenie vzniknutej Skody, ak je mozné jej vysSku vyc€islit bez
zbyto&ného odkladu. Zmluvné strany sa taktieZ zavazuju v zapisnici dohodnut spésob nahrady
8kody. V pripade, Ze vyS8ku 8kody nemozno vyc€islit uz v zapisnici, je mozné vysku Skody a
spbsob jej nahrady dohodnut v samostatnej dohode o ndhrade Skody, ktora bude sucastou
zapisnice ako jej neoddelitelna priloha. Ak k uzatvoreniu dohody o nahrade Skody nedéjde, je
Zmluvna strana, ktorej vznikla §koda, opravnena uplatnit svoj narok v zmysle platnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave, v akom sa ku dfiu podpisu
tejto Zmluvy nachadza, t.j. v stave spdsobilom na uZivanie pre dohodnuty Ugel najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpec€ovat a plnit vSetky povinnosti vlastnika Predmetu najmu pre
neho vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky, s vynimkou
tych, ktoré ma podla Zmluvy zabezpec€ovat Najomca.

Prenajimatel alebo nim poverené osoby su opravnené uskutoCnit prehliadku Predmetu najmu za
ugelom kontroly, & ho Najomca uziva na dohodnuty U&el najmu, riadne a v sulade so Zmluvou,
priom Prenajimatel sa zavazuje vykonavat kontrolu tak, aby neprimerane neobmedzoval
Najomcu v uzivani Predmetu najmu.
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8.4

8.5

8.6

[9]

9.1

Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu dodrziavania predpisov na ochranu Zivotného a
pracovného prostredia a protipoziarnych predpisov na/v Predmete najmu.

Prenajimatel nezodpovedd za Skodu na veciach vnesenych na/do Predmetu najmu Ndjomcom pri
jeho &innosti.

V pripade, ak je Najomca v omeskani s plnenim ktoréhokolvek svojho pefiazného zavazku podla
Zmluvy, je Prenajimatel opravneny odopriet Najomcovi uzivanie Predmetu najmu. Prenajimatel
nezodpoveda za Skodu spdsobenu Najomcovi uplatnenim tohto prava. Zavazok riadneho a
v€asného platenia nagjomného pocas doby uplatnenia tohto prava Prenajimatela nie je dotknuty.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca je povinny:

9.1.1

9.1.2
9.1.3

9.14

9.15

9.1.6

9.1.7
9.1.8
9.1.9

uzivat Predmet najmu vyluéne v sulade s dohodnutym Ugelom najmu, vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, slovenskymi technickymi normami,
hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi platnymi a u€innymi na Uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na
majetku, Zivote alebo zdravi osdb, priCom Najomca nesmie pouzivat latky, postupy a
zariadenia poSkodzujuce zivotné prostredie najma ale nielen vyparmi, hlukom a
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podla prislusnych noriem platnych na uzemi
Slovenskej republiky;

uzivat Predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara;

uzivat Predmet najmu spésobom, ktory nebude nad mieru primerand pomerom v zmysle
ustanovenia § 127 Obcianskeho zakonnika obmedzovat alebo znemozZfiovat uzZivanie
susednych a okolitych nehnutelnosti, ani hnutelnych veci nachadzajucich sa na
susednych a okolitych nehnutelnostiach ostatnym najomcom, vlastnikom alebo inym
opravnenym osobam;

dbat' na to, aby jeho &innostou nedochadzalo k znecistovaniu Predmetu najmu ani jeho
okolia, uzemia verejnych pristavov v zmysle zak. €. 338/2000 Z.z., spodnych véd a
povrchovych véd najma, ale nielen ropnymi alebo inymi Skodlivymi latkami;

na svoje naklady zabezpecovat udrzbu Predmetu najmu (vratane odpratavania snehu,
odstrafiovania néletovych drevin, naplavenin a kosenia); zabezpedit, Ze poas pohybu a
odstavenia dopravnych prostriedkov Najomcu na Predmete najmu ako aj dopravnych
prostriedkov tretich oséb, ktorym Najomca umozni pristup do/na Predmet najmu nedéjde
k uniku najma pohonnych hmét do pddy z tychto dopravnych prostriedkov;

udrziavat Predmet najmu poc€as celej doby u&innosti Zmluvy v stave v akom ho od
Prenajimatela prevzal, s ohfadom na obvyklé opotrebenie;

platit Najomné spdsobom a v €ase dohodnutom v Zmluve;
reSpektovat obmedzenia vyplyvajluce z vecnych bremien viaznucich na Predmete najmu;

na svoje naklady Predmet najmu na kazdom vstupe viditelne oznacit uvedenim
obchodného mena, sidla, identifikaného &isla a zmluvného postavenia tak Prenajimatela
ako aj Najomcu.
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9.2

Najomca:

9.2.1

9.2.2

9.2.3

9.24

9.25

9.2.6

9.2.7

nie je opravneny dat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela;

je opravneny vykonavat stavebné upravy, akékolvek technické zhodnotenie alebo iné
zmeny na Predmete najmu iba po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatela, a
to na vlastné naklady, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, pri dodrzani platnych
v8eobecne zavaznych pravnych predpisov. Ak Najomca vykona stavebné upravy,
technické zhodnotenie alebo iné zmeny na Predmete najmu bez predchadzajuceho
suhlasu Prenajimatela, nema narok na nahradu takto vynaloZenych nakladov ani
protihodnoty toho, o €o sa pripadne zvySila hodnota Predmetu najmu. V takomto pripade
je tiez Prenajimatel po skonfeni najmu opravneny poziadat Najomcu, aby uviedol
Predmet najmu na svoje naklady do pévodného stavu;

Najomca je povinny spolu so ziadostou o suhlas Prenajimatela s Upravami podla bodu
9.2.2 tohto Clanku odovzdat Prenajimatelovi na schvalenie projektovi dokumentaciu k
Upravam Predmetu najmu spracovanu autorizovanym architektom alebo stavebnym
inzinierom (dalej aj ako ,dokumentacia“), presnu S$pecifikaciu Uprav, ich Casovy
harmonogram, ako aj vSetky potrebné administrativne suhlasy a povolenia potrebné
k vykonavaniu uprav. Ziskanie potrebnych dradnych povoleni (ak sa vyzaduju) je
povinnostou Najomcu. Najomca zodpoveda za spravnost dokumentacie pozadovanej
jednotlivymi organmi Statnej spravy, verejnej spravy €i miestnej samospravy za ucelom
ziskania prisludnych povoleni.

je povinny a zavazuje sa na svoje naklady zabezpecovat na Predmete najmu ochranu
pred poziarmi podfa zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov;

zavazuje sa dodrziavat predpisy tykajuce sa ochrany zdravia a bezpeCnosti pri praci
podla zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

v pripade vstupu Najomcu do likvidacie, za€atia reStrukturalizaéného, konkurzného alebo
exekuéného konania voc€i Najomcovi, je Najomca povinny kazdu takito skutocnost
oznamit' Prenajimatelovi ihned po jej vzniku. Zmluvné strany sa dohodli, Ze porusenie
tejto povinnosti Najomcom je povazované za podstatné porusenie Zmluvy, zakladajuce
pravo Prenajimatela od Zmluvy odstupit'.

Najomca berie na vedomie, ze Prenajimatel ma za uCelom zabezpe€enia Najomného
zakonné zaloZzné pravo podfa ust. § 672 ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov k hnutelnym veciam nachadzajucim sa na
Predmete najmu patriacim Najomcovi. V pripade, Ze pohladavka Prenajimatefa na
Najomné podla Clanku 5 Zmluvy nebude riadne avéas splnena, Najomca suhlasi
s vykonom zakonného zalozného prava Prenajimatela podla ust. § 672 ods. 1 zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, a to a) predajom zalohu
na zaklade obchodnej verejnej sutaze podla ust. § 281 zakona & 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov alebo b) predajom zalohu na drazbe
podla zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov
alebo c) predajom zalohu podla zakona ¢&. 233/1995 o sudnych exekutoroch a exekucnej
¢innosti (Exeku&ny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov.
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9.3

9.4

9.5

9.6

Revizie:

9.3.1

9.3.2

Zmluvné strany sa dohodli, Ze revizne spravy a odborné prehliadky budov a zariadeni
suvisiacich s predmetom najmu, ktoré su vo vlastnictve Prenajimatela zabezpecuje a
naklady s tym spojené znasa v zmysle platnych predpisov Ndjomca;

Revizne spravy pripadnych zariadeni vo vlastnictve Najomcu si na vlastné naklady
zabezpecuje a naklady s tym spojené znasa v zmysle platnych predpisov Najomca, ktory
taktiez nesie plnu zodpovednost za technicky stav tychto zariadeni.

Zivotné prostredie:

94.1

9.4.2

9.4.3

Ndjomca sa zavazuje, Zze bude dodrziavat legislativu tykajucu sa ochrany Zivotného
prostredia. V pripade porusenia predpisov, znasa v plnom rozsahu pripadnu vzniknutu
Skodu na zivotnom prostredi, zdravi a majetku ako aj sankcie zo strany Statnych a inych
organov;

Ndjomca je povinny po skon€eni najmu pozemok vypratat a vykonat ekologické
vyCistenie pozemku pre pripad, ze by doslo k jeho ekologickému znedisteniu v suvislosti
s vyrobou beténu;

likvidaciu vSetkych vyprodukovanych odpadov si bude zabezpe€ovat Najomca na vlastné
naklady pricom je povinny dodrziavat zakon o odpadoch €. 79/2015 v zneni neskorsich
zmien a dodatkov.

Bezpecénost a ochrana zdravia pri praci:

9.5.1

9.5.2

9.5.3

Najomca sa zavazuje v zaujme zaistenia bezpelnost a ochrany zdravia pri praci
zamestnancov v prenajatych priestoroch plnit v plnom rozsahu ustanovenia zakona
NRSR ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a vSetkych platnych
pravnych noriem tykajucich sa bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci /nariadenia viady,
vyhlasky, STN/;

v sulade s §21, ods. 2, zakona NRSR ¢&. 124/2006 Z. z. na vlastné naklady zabezpedit
vykonavanie preventivnych a ochrannych sluzieb, ktorymi su bezpe&nostnotechnicka
sluzba (§22) a pracovna zdravotna sluzba (§26) citovaného zakona;

V pripade poruSenia predpisov, znasSa v plnom rozsahu pripadnd vzniknutd Skodu na
zivotnom prostredi, zdravi a majetku ako aj sankcie zo strany statnych a inych organov.

Ochrana pred poziarmi:

9.6.1

9.6.2

9.6.3

Najomca sa zavazuje v zaujme zaistenia ochrany Zivota a zdravia zamestnancov v
prenajatych priestoroch, ochrany majetku a Zivotného prostredia pred poziarmi a v sulade
s §6, ods. 2 zakona NRSR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov plnit v plnom rozsahu ustanovenia tohto zakona a vSetkych platnych pravnych
noriem tykajucich sa oblasti ochrany pred poZiarmi;

V sulade s § 4, pis. o zakona NRSR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov na vlastné naklady zabezpecit' plnenie ustanovenych povinnosti a
uréenych uloh na Useku ochrany pred poziarmi osobami, ktoré maju poZadovanu odbornu
sposobilost alebo osobitné opravnenie;

V pripade poruSenia predpisov, znaSa v plnom rozsahu pripadnu vzniknutd Skodu na
zdravi a majetku ako aj sankcie zo strany Statnych a inych organov.
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[10]

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

VYPRATANIE A ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU

Najomca je po ukon&eni najomného vztahu povinny na vlastné naklady akymkolvek spdsobom
nepoSkodzujucim Predmet najmu:

10.1.1 vypratat Predmet najmu — odstranit z Predmetu najmu akykolvek a vSetok hnutefny
majetok patriaci Najomcovi;

10.1.2 odstranit z Predmetu najmu len tie dpravy N&jomcu, ktoré sa nestali vstavanim,
zapracovanim, zabudovanim alebo inym spésobom sucastou Predmetu najmu, t.j. pri
ktorych odstrafiovani nedéjde k poskodeniu, znehodnoteniu, resp. ku znizeniu uzitkovej
hodnoty Predmetu najmu;

10.1.3 odbornym spésobom odstranit akékolvek a vSetky Skody na Predmete najmu spésobené
Najomcom, Skody, za ktoré zodpoveda Najomca podla Zmluvy a Skody spbsobené
vypratanim majetku Najomcu z Predmetu najmu.

Upravy vykonané Najomcom v stlade s bodom 9.2.2, ktoré nemozno odstranit z Predmetu
najmu v sulade s bodom 10.1.2 bez poSkodenia, znehodnotenia, resp. zniZenia uzitkovej hodnoty
Predmetu najmu, sa stavaju vyluénym vlastnictvom Prenajimatela.

V pripade porusenia ktorejkolvek z povinnosti zo strany Najomcu uvedenej v tomto Clanku, je
Prenajimatel opravneny pozadovat nahradu Skody a uhradu skuto€ne vzniknutych nakladov na
jej odstranenie.

Najomca je povinny vypratat Predmet najmu v sulade a spdsobom podfa bodu 10.1 a to k
poslednému driu skonCenia najomného vztahu a odovzdat Predmet najmu Prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie podla dizky &asu najmu,
pripadne s odborne vykonanymi opravami alebo zmenami, ku ktorym dal Prenajimatel
preukazatelny pisomny suhlas. Ak Najomca nesplni povinnost vypratat Predmet najmu podla
predchadzajucej vety, Prenajimatel ma pravo vypratat Predmet najmu, k ¢omu N&jomca
podpisom tejto Zmluvy udeluje Prenajimatelovi suhlas a splnomocnenie. V pripade ak Predmet
najmu nevyprace Najomca v sulade s touto Zmluvou, vypratanie Predmetu ngjmu vykona alebo
jeho vykonanie zabezpedi Prenajimatel na naklady Najomcu.

Ak Najomca nevyprace Predmet najmu v lehote uvedenej v bode 10.4 tohto Clanku, Prenajimatel
ma pravo pozadovat od Najomcu uhradu za uzivanie Predmetu najmu po skonceni najomného
vztahu vo vySke obvyklej v Case a mieste plnenia, ktora je podla dohody Zmluvnych stran vo
vySke posledného roéného Najomného za uzivanie Predmetu najmu.

Ak najomca nevyprace Predmet najmu v lehote uvedenej v bode 10.4 tohto Clanku, Prenajimatel
ma pravo pozadovat od Najomcu popri vydani bezdévodného obohatenia aj zmluvnu pokutu za
uzivanie Predmetu najmu po skon&eni najomného vztahu vo vySke nasobku najomného za kazdy
defi omeskania s vypratanim.
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[11] ZAVERECNE USTANOVENIA

11.1 Zmeny a dodatky:

11.1.1  Pokial Zmluva neustanovuje inak, akékolvek jej zmeny, dodatky a doplnenia (vratane jej
priloh) mézu byt prijaté iba na zaklade pisomnej dohody oboch Zmluvnych stran, a to
formou pisomnych a ocislovanych dodatkov k Zmluve podpisanych osobami
opravnenymi konat v mene kazdej zo Zmluvnych stran.

11.2 Oznamenie a komunikacia:

11.2.1 Pokial v Zmluve nie je uvedené inak, akékolvek oznamenie alebo akakolvek ina
forméalna komunikacia medzi Zmluvnymi stranami suvisiaca s touto Zmluvou musi byt:

11.2.1.1 realizovana v pisomnej forme a vyhotovena v slovenskom jazyku;

11.2.1.2 prisludnej Zmluvnej strane musi byt zaslana alebo dorucena osobne alebo
postou (formou doporucenej zasielky) alebo expresnou kuriérskou sluzbou na
adresu sidla Zmluvnej strany uvedenu v obchodnom registri;

11.2.1.3 elektronickou postou na emailové adresy uvedené v bode 11.2.4; alebo

11.2.1.4 na také iné adresy, ktoré si Zmluvné strany navzajom oznamia podla bodu
11.2.2.

11.2.2 Akékolvek oznamenie alebo akakolvek ina formalna komunikacia, vratane vystavenych
faktar, sa pre ucely Zmluvy povazuju za riadne dorucené:

11.2.2.1 v den doruCenia zasielky prisludnej Zmluvnej strane, ak bola zésielka doru¢ena
osobne, kuriérskou sluzbou alebo postou (ako doporuéena zasielka), alebo ak
adresat odmietne zasielku prevziat, diiom odmietnutia prevzatia zasielky;

11.2.2.2 v pripade zaslania zasielky e-mailom v defi e-mailového prenosu, ak bola
zasielka odosland do 15:00 hod. v ktorykolvek pracovny der, v ostatnych
pripadoch v pracovny defi nasledujuci po dni odoslania, a to vietko za
predpokladu, Ze original emailovej spravy bol doru¢eny osobne, kuriérskou
sluzbou alebo postou prisludnej Zmluvnej strane do troch (3) dni odo dfia jej
dorucenia e-mailom.

11.2.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri plneni zavazkov vyplyvajucich im z tejto Zmluvy budu
vystupovat a komunikovat medzi sebou, ako aj smerom k tretim subjektom tak, aby
Ziadnym spdsobom neposkodili obchodné meno, resp. dobru povest druhej Zmluvnej
strany. Vzajomnu komunikaciu Zmluvnych stran budu zabezpecovat kontaktné osoby
ur¢ené Zmluvnymi stranami.

11.2.4 V pripade zmeny kontaktnej osoby je prisluSna Zmluvna strana bez zbyto¢ného odkladu
povinna informovat druhi Zmluvnu stranu o takejto skuto€nosti a bezodkladne ustanovit
novu kontaktnu osobu.

Kontaktna osoba za Prenajimatela:

meno a priezvisko: Ing. Emil Kosiba
e - mail: emil.kosiba@vpas.sk
telefonne Cislo: +421 903 581 564
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11.3

114

11.5

11.6

Kontaktna osoba za Najomcu:

meno a priezvisko: Ing. Milan Paluska
e - mail: milan.paluska@strabag.sk
teleféonne Cislo: +421 903 229 533

Rozhodujuce pravo:

1141
11.4.2

Zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Pokial tato Zmluva alebo vSeobecne zavazné pravne predpisy neustanovuju inak, budu
sa vzajomné vztahy Zmluvnych stran Zmluvou vyslovne neupravené riadit prisluSnymi
ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika a ostatnych suvisiacich
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Oddelitelnost’ ustanoveni:

1141

11.4.2

Jednotlivé ustanovenia tejto Zmluvy su vymahatelné nezavisle od seba a neplatnost
ktoréhokolvek z nich nebude mat Ziaden vplyv na platnost ostatnych ustanoveni, pokial
z povahy pravneho ukonu alebo z jeho obsahu alebo z okolnosti, za ktorych k nemu
doSlo, nevyplyva, Ze tato East nemozno oddelit od ostatného obsahu.

V pripade, Ze niektoré z uvedenych ustanoveni bude neplatné, pri€¢om jeho neplatnost
bude spbsobena niektorou jeho ¢astou, bude dané ustanovenie platit tak, ako keby bola
predmetna Cast vypustena. Ak vSak takyto postup nie je mozny, Zmluvné strany sa
zavazuju zabezpecit uskutoCnenie vSetkych krokov potrebnych za tym ucelom, aby bolo
dohodnuté ustanovenie s podobnym G¢inkom, ktorym sa neplatné ustanovenie v sulade
s prislusnym pravnym predpisom nahradi, v opaénom pripade sa pouZije ustanovenie
vSeobecne zavazného pravneho predpisu, ktoré je najbliz8ie ucelu sledovanému
Zmluvnymi stranami.

Uéinnost”:

1151

Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania zastupcami oboch Zmluvnych stran a
udelenim suhlasu Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky. Zmluva
nadobudne Gc€innost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky. Prenajimatel je povinny zverejnit
Zmluvu bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti jej platnosti.

Jazyk a vyhotovenia:

11.6.1
11.6.2

Zmluva, vratane vSetkych jej priloh, je vyhotovena v slovenskom jazyku.

Zmluva je vyhotovena v piatich (5) identickych vyhotoveniach, z ktorych kazda zo
Zmluvnych stran obdrzi po jeho podpise po dvoch (2) vyhotoveniach a jedno (1)
vyhotovenie obdrzi Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky.

Najomna zmluva €. 05.1-20-2017 Strana 14 z 15



Prilohy:

a) Priloha €. 1 - Grafické znazornenie Premetu najmu
b) Priloha €. 2 - Informativny vypis z listu vlastnictva
C) Priloha €. 3 - Protokol o odovzdani Predmetu najmu Najomcovi

V Bratislave, dfia
V mene Prenajimatela:

Ing. Gabriel Szekeres
predseda predstavenstva
Verejné pristavy, a. s.

V Bratislave, dia
V mene Najomcu:

Ing. Branislav Lukaé
konatel
STRABAG s.r.0.

V Bratislave diia
V mene Prenajimatela:

Ing. Bruno Patus
Clen predstavenstva
Verejné pristavy, a. s.

V Bratislave, diia
V mene Najomcu:

Ing. Lubomir Filip
prokurista
STRABAG s.r.0.
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