Zmluva o nijme nebytovych priestorov & 499 /2022

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika v sprave Fakultn4a nemocnica Nitra

so sidlom: Spitalska 6, 950 01 Nitra

zastupena: JUDr. Marianom Korytiakom, PhD. — riaditel'om

1CO: 17336007

DIC: 2021205197

ICDPH: SK2021205197

bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK49 8180 0000 0070 0028 0649

zriadend: Zriad'ovacou listinou MZ SR ¢&. 3724/1991-A/VIII-1 zo dila
09.12.1991, v zneni neskorich predpisov

/d’alej len ,,prenajimatel’ /

a

Najomca:

¢, S S S S S e e N ]

po vzijomnej dohode uzatvéraju v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. onajme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zakona C. 278/1993 Z.z. o sprave
majetku §tatu v platnom zneni a § 720 Obéianskeho zakonnika ndjomnu zmluvu v nizsie

ASO VENDING s.r.o.

miesto podnikania: Medeny Hamor 7, 974 01 Banska Bystrica
zastipena: Ing. Miroslavom Koréekom - konatel'om

ICO: 45851221

DIC: 2023114434

IC DPH: SK2023114434

bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.

IBAN: SK88 0200 0000 0028 9606 9551

Zapisand v OR OS Banské Bystrica, vloZka ¢. 18957/S Oddiel: Sro

* /dalej len ,,ndjomea ”/

uvedenom zneni.

1. Prenajimatel’ z titulu spravy majetku $titu prenajima ndjomcovi za nizsie uvedenych
podmienok nebytové priestory v stavbach nachadzajucich sa v Nitre, Spitalska 6 :
STAVBA: Gyn.-urolog.pavilén s prist.dets.oddel. bez sipisného ¢isla na parc.¢. 4541

CL1
Predmet a icel najmu

evidovany na LV &. 425 katastralne Gizemie Nitra, okres Nitra, obec Nitra a to:

prevadzkové priestory spolu ovymere 2 m? ,
ortopedickej ambulancii

STAVBA: Chirurgicky pavilén so supisnym &islom 2714 na parc.&. 4537/3
evidovany na LV ¢ 425 katastralne Gzemie Nitra, okres Nitra, obec Nitra

prizemie vo vestibule pri



- prevadzkové priestory spolu ovymere 2 m* , prizemie Vo vestibule pri
ortopedickej ambulancii
STAVBA: Chirurgicky pavilén so stpisnym ¢islom 2714 na parc.c. 4537/3
evidovany na L'V ¢ 425 katastralne tuzemie Nitra, okres Nitra, obec Nitra

- prevadzkové priestory spolu o vymere 1 m?, prizemie vo vestibule pri vyt'ahoch
STAVBA: Chirurgické oddelenie bez stipisného ¢&isla na parc.€. 4552/1 evidovana
na LV & 425 katastralne Uzemie Nitra, okres Nitra, obec Nitra

- prevadzkové priestory spolu ovymere 1 m? , prizemie vo vestibule pred
ambulanciou FBLR, podla Prilohy &. 4 — Situacny plan

2. Touto zmluvou prenajimatel’ prenechéva za odplatu a za podmienok uvedenych v tejto

&

zmluve najomcovi predmet ngjmu uvedeny v ¢lanku 1 tejto Zmluvy, aby ho docasne,
v dobe a na G¢el podla tejto zmluvy uzival.

3. Najomca sa zavizuje uzivat prenajaté priestory vyluéne vrozsahu ana tcel

dohodnuty v tejto zmluve av stlade spravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ prenechava ndjomcovi predmet najmu

vyluéne na tuéely vykondvania podnikatel'skej &innosti najomcu ato: umiestnenie
a prevadzkovanie automatov uréenych na obéerstvenie (horice népoje akava +
potravinové automaty)

CL I
Vyika najomného

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za nebytovy priestor je v zmysle § 13 ods. 6
pism. f) zikona &. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov je
stanovené vo vyske 2 525.- eur/m?rok, t.j. na vymeru celkovo 4 m? pre icel uvedeny
v tejto zmluve 10 100,-eur na rok

Roéné najomné za prenajaty nebytovy priestor je stanovené dohodou zmluvnych stran
vo vyske 10 100 € ro¢ne, teda mesaéné najomné predstavuje sumu 841,66 €.
V ndjomnom nie je zahrnuta dafi z pridanej hodnoty, pretoZe ndjom je oslobodeny od
dane z pridanej hodnoty. Nédjomca je povinny ndjomné uhradzat na bankovy ulet
prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy na zéklade faktiry vystavene;j
prenajimatelom. Ndjomné sa povaZuje za uhradené diiom jeho pripisania na bankovy
Gi¢et prenajimatel'a. V ndjjomnom nie sii zahrnuté naklady za sluzby spojené s ngjmom
nebytového priestoru a vietky ostatné naklady, ktoré stvisia so spravou a uZivanim
predmetu najmu.

Vyska a rozpis najomného a zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom su
uvedené v prilohe &. 1 a 2 a 3, ktord tvori neoddelitel'ni sicast' tejto zmluvy. Najomca
je povinny uhradzat platby za ndjomné a zalohové platby za sluzby spojené s ndjmom



4. V pripade, ak sa najomca dostane do omeskania S Ghradou svojich zavizkov,
prenajimatel’ ma narok od néjomeu zaplatenie zmluvnej pokuty VO vyske 0,5% z dlznej

djastky ato za kazdy deil omeskania. Prenajimatel

t

je opravneny pozadovat aj nahradu

gkody sposobent porusenim povinnosti najomcom presahujucu dohodnuti zmluvni
pokutu.

L

-

2.

¢ 1
Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

Prenajimatel zabezpeti plnenie nasledovnych sluzieb spojenych s najmom:
dodavka STV
stoéné, zrazkove vody
dodavka elektricke] energie
smetné

Zmluvné stany sa dohodli, ze cena sluzieb spojenych s najmom je VO vyske
preukazanych acelnych nakladov vynalozenych prenajirnatel’om na uhradu za
sluzby. Na poziadanie najomcu prenajimatel" umozni najomeovi nahliadnut” do
dokladov, ktoré boli podkladom pre vytétovanie ceny sluzieb spojenych s najmom
a do uttovnych dokladov od dodavatelov 0 vytétovani ceny sluzieb spojenych s
najmom a robit" si z tychto dokladov odpisy, vypisy alebo fotokopie. Urcenie
podielu nagjomcu na Ghrade sluzieb spojenych s najmom musi zodpovedat rozsahu
ich skuto&ného vyuzitia najomecom 2 to najmd Vv porovnani § ich uzivanim
prenajimatelom, pripadne ich Jaldimi uzivatelmi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
do platieb za sluzby spojené s najmom nemozu byt zahrnuté naklady najméd na
rekongtrukciu, obnovu 2 adrzbu  sieti (voda, elektrina, plyn, kanalizacia,
trafostanica) a rezijné naklady prenajimatel’a. K cene platieb za sluzby spojené s
najmom nemoze byt pripogitany zisk prenajimatel’a za tieto &innosti. Poskytovanie

sluzieb spojenych s najmom nie je predmetom podnikania prenajimatela.

. Cenu za sluzby zaplati najomca prenajimatel’ovi az potom, ako prenajimatel

zaplati cenu Za sluzby konednym dodavatelom avodi najomecovi urobi
vyuétovanie.

Celkové zuétovanie za dodané prevadzkoveé naklady spojen€ s uzivanim predmetu
najmu sa vykond raz ro¢ne do 30 dni po obdrzani vyugtovania od dodavatel'a
sluzieb a médii. Prenajimatel po ukongeni zugtovacieho obdobia vykona vypocet
nakladov na clektrick energiu na zéklade skutoénej spotreby odobratej
clek energie nameranej na podruznom clektromery. Prehl'ad o ¢islach elektromerov
je sucastou mesaénych faktar zasielanych najomeovi. Néklady na studend vodu,
stocné a zrazkova vodu si urtené podla podielu prenajate] podlahove] plochy
predmetu najmu. 74roven prenajimatel vypotita spotrebu studenej vody na zéklade
odobratého pottu predanych kav za predchédzajﬁci kalendarny rok. Najomea sa
zavizuje uhradit na ucet prenajimatel’a pripadny nedoplatok do 30 dni od
oznamenia jeho vyiky. ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Prenajimatel’ sa
zavizuje Vratit na i¢et najomcu pripadny preplatok do 30 dni po vykonani
celkového zigtovania. ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Platby sa povazujl za
uhradené diom ich pripisania na Gget. V pripade ukontenia najomne] zmluvy pred




vyuctovacim obdobim bude vykonané zi¢tovanie po obdrZani vyGétovania od
dodavatel'a médii.

5. Ndjomea je povinny platit’ prenajimatelovi mesagne zalohové platby za cenu sluzieb
vo vyske podla rozpisu zalohovych platieb vyhotoveného prenajimatefom v zmysle
prilohy ¢ 2 a 3, ktord tvori neoddelitelnt suéast zmluvy. Pri uréovani vysky
mesacnych zalohovych platieb je prenajimatel povinny prihliadat’ najmé na celkovu
cenu jednotlivych sluZieb, ktora prenajimatel zaplatil dodavatel'om za uplynuly rok.

ClL VI
Podnijom

I. Ndjomca nie je opravneny prenechat majetok S§tatu alebo jeho &ast do najmu,
podnajmu alebo vypozicky. Ak ndgjomca prenechal majetok statu do najmu, podndjmu
alebo vypozic¢ky je takato zmluva neplatna.

CLV
Préva a povinnosti zmluvnych strin

1. Prenajimatel je povinny odovzdat predmet ndjmu ndjomcovi a najomeca je povinny ho
prevziat’ v stave, v akom sa nachadza v ase podpisu Zmluvy. Prenajimatel je povinny
zabezpetit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s ngjmom nebytového
priestoru, najmé zabezpetovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
s uZivanim nebytovych priestorov spojené.  Prenajimatel’ je povinny umoznit’
nijomcovi nainstalovat’ automaty a pristup k automatom za ti¢elom ich zasobovania
a zabezpedenia plynulej prevadzky.

2. Néajomca je opravneny uivat predmet ndjmu v rozsahu a spdsobom dohodnutym
v zmluve, v stlade s prevadzkovym rezimom, udrZiavat’ ho v stave, ktory zodpoveds
povahe a ucelu ndgjmu a po skonéeni najmu ho vratit v stave, v akom ho prevzal.

3. Najomca je povinny na svoje naklady udrziavat’ predmet najmu v prevadzkyschopnom
stave. Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu vykona ndjomca na
vlastné naklady. Najomca bude uzivat predmet ndjmu tak. aby prenajimatelovi
nevznikla $koda. Néjomca je povinny v predmete ndjmu a v jeho bezprostrednom
okoli udrZiavat' poriadok. N4jomca je povinny prevadzkovat automaty v sulade
s prisluSnymi technickymi normami. Néjomca je povinny plynule zasobovat
a zabezpecovat' kvalitu poskytovanych népojov, funkénost automatoy.

4. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu oprav,
Uprav, ktoré mé prenajimatel urobit a umoZnit vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav, na naklady najomcu.

5. Najomca na svoje néklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavézuje sa vykonat’
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.



8)
b)

Za $kodu v prenajatych nebytovych priestoroch ana zariadeniach prenajimatel’a
spdsobenti zavinenim nadjomcu zodpovedd nijomca. Néjomca sa taktieZ zavizuje
nahradit’ §kodu, ktord vznikla na predmete ndjmu v rozsahu presahujucom obvyklé
opotrebenie. Ndjomca je opravneny vykonat' v prenajatom priestore stavebné ipravy
iba po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. Uhradu nékladov s tym
spojenychprenajimatel’ nie je povinny vykonat'.V pripade , ak prenajimatel’ nebude
sthlasit so stavebnymi upravami aaj napriek tomu ich ndjomca vykona, je
prenajimatel oprévneny odstipit’ od tejto Zmluvy.Zarovell je ndjomca povinny
v pripade Ziadosti prenajimatel’a dat’ prenajaty priestor do pdvodného stavu na vlastné
naklady. Néjomcovi vtomto pripade nevznikd narok od prenajimatela poZadovat
thradu nakladov, ktoré nijomca vynaloZil na zhodnotenie prenajatého priestoru.

Po ukongeni ngjmu nema n4jomca nérok na thradu vynaloZenych néakladov, o ktoré sa
zvygila hodnota ndjmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndgjomcovi predmet ndjmu po nadobudnuti
tiéinnosti tejto zmluvy. O tomto prenechani sa spise protokol podpisany oboma
zmluvnymi stranami. Prenajimatel je povinny oboznamit' najomeu s faktickym
stavom predmetu najmu.

Cl. VI
Doba ndjmu, trvanie nadjmu a skonéenie najmu

. Zmluva sa uzatvéra v zmysle ustanovenia § 13 ods. 3 zékona ¢&. 278/1993 Z.z. o sprave

majetku §tatu v zneni neskorich pravnych predpisov, ato na obdobie 2 rokov od
nadobudnutia Géinnosti zmluvy podla ¢l. VII ods. 3 zmluvy o najme.

Pokial z tejto zmluvy nevyplyva aj nieco iné, tak ndjom sa kon¢i

uplynutim doby najmu

vypovedou ( tak zo strany prenajimatel'a ako aj ndgjomcu, s poukazom na §9o0ds.2a3
zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov

pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom ato ku dilu , na ktorom sa
zmluvné strany dohodli

. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zatina plynit' od prvého diia mesiaca nasledujuceho

po doruceni vypovede.

Prenajimatel moZe ukon¢it' ndjomny vztah vypovedanim zmluvy aj v pripade, ak
nebytovy priestor strati pre prenajimatela charakter docasne prebytoéného majetku.
Prenajimatel’ moZe taktieZ vypovedat’ zmluvu v pripade ak ndjomca hrubo poskodzuje
prenajaty nebytovy priestorov, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né
zariadenia v nebytovom priestore, ohrozuje bezpetnost alebo poruduje dobré mravy.
Prenajimatel’ m&Ze vypovedat' zmluvu aj v pripade ak ndjomca hrubo poruSuje svoje




povinnosti vyplyvajice z ndjmu nebytového priestoru najmi tym, Ze nezaplatil
ngjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim nebytového priestoru za
dlhsi ¢as ako tri mesiace

5. Zmluvné strany méZu od zmluvy odstipit’ v pripade podstatného porusenia zmluvy
ato poruSenim povinnosti vyplyvajucich zo zmluvy niektorou zo zmluvnych stran.
Odstapenim sa dohoda zruuje od okamihu dorugenia odstipenia druhej zmluvnej
strane v pisomnej forme.

CL vII
Zavereéné ustanovenia

1. Pravne vztahy zmluvnych strin zaloZené zmluvou a v zmluve blizgie neupravené sa
riadia platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

2. Akékolvek zmeny a doplnky zmluvy je moZné vykonat' vyluéne pisomnymi
dodatkami zmluvy podpisanymi oboma zmluvnymi stranami. l

3. Zmluva nadobtida platnost diiom Jej schvélenia Ministerstva financii SR a uéinnost’ |
deni nasledujiici po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv s poukazom na § l
47a ods. 1 zékona ¢&. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika , nakol'ko ide o povinne
zverejiiovanii zmluvu v zmysle § 5a ods. 1 zdkona &, 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm v zneni neskorsich pravnych predpisov.

4. Pokial' neddjde k zverejneniu Zmluvy o nijme s poukazom na &l. VII ods, 3 tejto F
Zmluvy z akéhokol'vek dévodu, zmluvné strany berti na vedomie, e zmluva sa rusi
od potiatku a povaZuje sa za neuzavrety s poukazom na § 47a ods. 4 Zb. Ob¢ianskeho
zdkonnika. Vzhl'adom na uvedenti skutoénost sa zmluvné strany dohodli, Ze si nebudu
voc€i sebe navzajom uplatiiovat’ nahradu Skody v suvislosti so zrusenim Zmluvy.

5. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, pri¢om kazds zo zmluvnych stran obdrzi
jeden rovnopis, a jeden rovnopis obdr# Ministerstvo financii SR.

6. Zmluvné strany si zmluvu preCitali, vSetky ich ustanovemia s@ im jasné
a zrozumiteIné, v celom rozsahu im porozumeli a sthlasia s nimi. ma ddkaz &oho
opravneni zastupcovia oboch zmluvnych stran Pripajaju svoje viastnoruéné podpisy.
. ~ L4 1 (/7)) r - 3= =ilL -
V Nitre, dia: 37 3 AC4L V Banskej Bystrici. dfia 13 -0- 2022

Néjomeca:




'riloha &. 1 Zmluvy 0 najme nebytovych priestorov €. 499/2022
Rozpis najomného a zaloh prevﬁdzkovjfch nakladov
1. Vyskandj omného za nebytove priestory:
1.1.za prevédzkové priestory uvedené v &lanku 1 bod 1 zmluvy 0 celkovej vymere
2 m? x 2 525 € /rok /m? - 5 050 € /rok /m* - gynekologicko-urologick;’r pavilon
1 m?x 2 525 € /rok Jm? - chirurgicky pavilon
1 m?x 2 525 € /rok /m* - chirurgicke oddelenie
ro¢ne 10 100€ mesatne 841,66 €

K cene najmu sa neactuje DPH!

9. Platby sluzby spoj ené s uzivanim predmetu najmu:
rolne v€

2.1.Chirurgicke oddelenie mesaéne v €
a) dodavka STV 0.25 0,02
b) stotne a zrazkové vody 0,74 0,06
¢) elektrickd energia 239,95 19,99
d) smetne 65,04 5,42
305,98 € roéne 25,50 € mesacne
bez DPH bez DPH

3. Platby za sluzby spojene s urivanim predmetu najmu:
3.1. Chirurgicky pavilon

Gynekologicko-urologickjf pavilon roéne v€ mesaéne v €
a) zrazkoveé vody 1.45 0,12
b) clektricka energia 719,84 59,98
¢) smetné (CHP) 65,04 5,42
d) smetné (GUP) 65,04 5,42
851,37 € roéne 70,95 € mesacne
bez DPH bez DPH

K uvedenym cenam prenajimatel’ Gétuje prislusnd sadzbu DPH v zmysle zakona C.
222/2004 Z.z. v platnom zneni.

4. Najomné a z4lohové platby za revadzkové na 2di by spolu ( VO fakture
bude kazda polozka jednotlivo rozpisand :
rotne 11257,35€ bez DPH mesacne 938,11 € bez DPH




Priloha €. 2

Zalohové platby - studend voda, stoéné + zrazkové vody, elektricka energia

Najomea: ,ASO VENDING*

Prenajata plocha: / m?* ( Chirurgické oddelenie) Podet zamestnancov: 0
\ITRA predpokladané Jednotkova cena Vysledni cena za Rok
_rok mnoistvo v m’ alebo za 1m® ,1kWh, 1 m* za 1m® ,1kWh, 1 m

kWh
)22
14 voda 0,193m’ 1,30 €/m’ 0,25 €
1 zr. voda 0,55 m® 1,34 €/m’ 0,74 €
energia 1182 kWh 0,203 €/kWh 239,95 €

Ndéklady spolu: 20,08 € / mesiac, 240,96 € / rok,

* SV: Cena na rok 2022 ja 1,30€. Platnost rozhodnutia £.0213/2017/V je do 31.12.2021. Vypocet spotreby
vody: 966 kav x 0,2 dcl Sv =193,2 :1000 =0,193m’

spotreba SV ro¢na. Udaje zozbierané a spriemerované za posledné 3 roky podobnych napojovych
automatov.

* Stoéné+ zraZky: v cene ja zahrnutd poloZka : studena voda, zraZky na zaklade prenajatej plochy( 1m2 x0,361
) . Cena na rok 2022 je stanovend na : 1,34€ rozhodnutim €. 0025/2021/V.

* Elek energia: V priebehu roka 2022 sa cena odobratej elektrickej energie meni v zavislosti od odobratého
mnoistva. EN Nitra ma v roku 2022 tarifu 0,203 € /1kWh. Mnoi#stvo odobratej el. energie je podla
minuloroéného vytuctovania.




riloha €. 3
Zilohové platby - zrazkové vody, elektricka energia

Najomca: ,ASO VENDING”

Prenajata plocha: 3 m? ( Chirurgicky pavildn, Gynekologicko-urologicky pavilén )
’ocet zamestnancov: 0

TRA predpokladané Jednotkovi cena Vysledn4 cena za Rok

ok mnoistvo vm® alebo za Im* ,1kWh, 1 m* za 1m* ,1kWh,

> kWh

: vody 1,08 m* 1,34 €/m® 1,45 €

ergia 1182 kWh x 3 = 0,203 €/kWh 719,84 €
3546kWh

Naklady spolu : 60,11 € / mesiac, 721,29 € / rok,

Zrazkové vody: v cene ja zahrnutd poloZka : zraiky na zklade prenajatej plochy( 3m2 x0,361 ). Cenana
ok 2022 je stanovend na : 1,34€ rozhodnutim €. 0025/2021/V.

Elek energia: V priebehu roka 2022 sa cena odobratej elektrickej energie meni v z4vislosti od odobratého
noistva. FN Nitra ma v roku 2022 tarifu 0,203 € /1kWh. Mnoistvo odobratej el. energie je podla
vinuloro€éného vyuétovania.




