MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 469 /2022

uzavretd podla ust. §3 a nasl. Zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndajme a podndjme nebytovych priestoroy v znent
neskorsich zmien a doplnkov, medzi:

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Moldava nad Bodvou

So sidlom: Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

V zastlpeni: JUDr. Ing. Slavomir Borovsky, primator mesta
I1CO: 00 324 451

DIC: 2020746123

IC DPH: nie je platcom DPH

Bankové spojenie: ~ VUB, a.s.
Cislo G¢tu/IBAN: SK79 0200 0000 0031 9030 5051

BIC: SUBASKBX
Tel./fax: 055/488 02 15 /055 460 32 21
e-mail: msu@moldava.sk

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

a
Néjomca: STOMATOK s.r.o.

So sidlom: HraSovik 95, HrasSovik 044 42

Zapis: Obchodny register Okresného sudu Kosice I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 18289/V
V zastlipeni: MUDr. Jozef Tokar, konatel

ICO: 36 609 536

DIC: 2022211191

Bankové spojenie:

IBAN:

BIC:

Tel:

e-mail:

(d’alej len ako ,,najomca“)

uzatvaraju tito zmluvu o najme nebytovych priestorov:
(dalej len ,,zmluva“)

Clanok 1.
Predmet zmluvy

[

Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti:

> budova polikliniky s. & 1088, nachadzajiica sa na ul. Ceskoslovenskej Armady ¢&. 35

na parc. 1345/4, ktora je evidovana na LV ¢. 1533, k. 4. Moldava nad Bodvou, obec Moldava nad
Bodvou, okres KoSice.
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MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ najomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajtce sa
v nehnutelnosti uvedenej v bode 1.1 tejto zmluvy a to:

* nebytovy priestor — miestnost’ ¢. 219 spolu o vymere 20,56 m2, nachadzajuci sa na 2.

poschodi,

a njjomca sa zaviazuje zaplatit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné v stilade s podmienkami tejto
zmluvy.
Podorysné vymedzenie predmetu najmu sa nachadza v Prilohe €. 1 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je oprdvneny prenechat’ vysSie uvedené priestory do ndjmu najomcovi

v zmysle ust. §3 ods. 2 Zak. 116/1990 Zb. v platnom zneni.

Clanok II.
Ucel najmu

Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu za ucelom:

Prevadzkovanie neStatnej ambulancie v odbore stomatologia — rozsirenie o dennt miestnost’.
Prenajimatel’ berie na vedomie, zZe ndjomca moze rozsirovat’ predmet svojho podnikania, a ze
predmet najmu bude slizit’ aj ¢innostiam spadajicim pod tento rozsireny predmet podnikania.
Prenajimatel’ suhlasi, aby si ndjomca v prenajatych priestoroch zriadil sidlo spolo¢nosti alebo
organiza¢nu jednotku.

Clanok III.
Najomné, sluzby spojené s predmetom najmu

Néjomné za predmet najmu podla tejto zmluvy, vratane dohodnutych sluzieb spojenych s najmom
su dohodnuté¢ zmluvnymi stranami v sulade so Zak. ¢. 18/1996 Z. z. v zneni nesk. predpisov
o cenach a VSeobecne zdviaznymi nariadeniami platnymi pre prenajimatela, vo vySke uvedenej
v Prilohe ¢, 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim premetu ndjmu sa povazuji najma:

a) dodavka médii (teplo, elektrickd energia a voda — vodné, sto¢né a zrdzkova voda), ktoré
uhradza najomca prenajimatel’ovi ako zalohové platby, vratane manipula¢nych poplatkov,

b) upratovanie nebytovych a spolocnych priestorov, deratizacia a dezinfekcia, udrzba
spolocnych priestorov, sluzba informatora, telefonna ustredinia, ktoré uhradza najomca
prenajimatelovi ako pausalne platby
(dalej len ,,sluzby®).

V cene nagjmu nie st zahrnuté sluzby za odvoz smeti a poistenie zariadenia v prenajatych
nebytovych priestoroch.

Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska thrady za sluzby su uvedené v Prilohe ¢ 2 tejto zmluvy. Pri
uréeni vySky uhrad, ktoré plati najomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skutocnosti, ze v predmete najmu nie su nainstalované merace jednotlivych médii, preto si dohodli
spdsob jej vypoctu.

a) Pri vypocte spotreby elektrickej energie je rozhodujuce mnozstvo, druh a doba pouzivania
elektrickych pristrojov a zariadeni nachddzajicich sa v predmete najmu. Spotreba
elektrickej energie pripadajiica na najomcu v spolo¢nych priestoroch je dohodnutd ako
alikvotna ¢ast’ z celkovej spotreby elektrickej energie v budove, v ktorej sa predmet najmu
nachadza (alikvotna cast' je urCend ako podiel podlahovej plochy premetu najmu
k podlahovej ploche vsetkych priestorov nachddzajucich sa v budove).
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MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

b) Vypocet spotreby tepla upravuje Vyhl. Ministerstva hospodarstva SR ¢. 240/2016 Z. z. ,
ktorou sa ustanovuje teplota teplej uzitkovej vody na odbernom mieste, pravidla
rozpocitavania mnozstva tepla v teplej uzitkovej vode a rozpocitania mnozstva tepla, a je
rozpoc¢itané na m2.

V tomto bode sui zahrnuté: skutocna spotreba tepla, skutocna spotreba tepla na pripravu
teplej vizitkovej vody, spotreba vody na pripravu TUV.

¢) Vypocet spotreby vody upravuje Vyhl. MZP &. 397/2003 Z. z. v platnom zneni, ktorou sa
ustanovuju podrobnosti 0 merani mnozstva vody dodanej verejnym vodovodom a mnoZzstva
vypustanych odpadovych vdd a vdd z povrchového odtoku a o smernych ¢islach spotreby
vody.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjjomné a thrada za sluzby spojené s najmom su splatné najneskor
do 15-teho dna bezného mesiaca aplatia sa suhrne bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela na zaklade dohody o platbach, ktora tvori Prilohu ¢.3 tejto zmluvy.

6. Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné auhrady za sluzby ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i najomcovi Grok z omeskania vo vyske 0,05 % dlznej sumy za kazdy, aj zacaty den
omeskania, ktoré si splatné do 3 dni odo dia dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spoésobom
stanovenym vo vyzve.

7. Celkové vyuctovanie thrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové platby
vykona prenajimatel’ raz rocne na zéklade prenajimatel’ovi doru¢eného vyuctovania od jednotlivych
dodavatel'ov médii a je povinny predlozit’ ho na poziadanie najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa najomca alebo prenajimatel’ zavidzuje uhradit’ do 30 dni od dorucenia pisomného
vyuctovania, pokial' sa zmluvné strany nedohodnu inak. Sluzby uhrddzané pauSilne si vedené
v uctovnej evidencii prenajimatel’a.

8. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na zmenu najomného a thradu za sluzby v pripade zmeny
pravnych predpisov (napr. zmena sadzby DPH, roéna inflacia zverejnena Statistickym uradom za
predchadzajuci kalendarny rok, zmeny cien dodavatelov médii a iné dovody) a to k prvému diu
nasledujiiceho mesiaca, ktory nasleduje po miesiaci, v ktorom do$lo k G¢innosti prijatej zakonnej
zmeny alebo k rozhodnej skuto¢nosti, ktord ma vplyv na zmenu vysky ndjmu. ZvysSené najomné sa
povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca v lehote do 10 dni odo diia dorucenia
pisomného oznamenia o zvyseni najomného pisomne neuplatni voci prenajimatelovi pravo odstapit
od zmluvy podl'a ¢l. V. bod 5.

9. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit’ zvysSenie thrad za ndjom a sluzby spolu s aktualizovanou
Prilohou €. 2 a rozpisom zvyS$enych poloziek sluzieb.

Clanok IV.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urc¢itu od 01.09.2022 do 31.08.2027

Clanok V.
Skoncenie najmu

1. N4ajom zanika:
= pisomnou dohodou zmluvnych stran,
= pisomnou vypovedou,
= pisomnym odstipenim od zmluvy.

2. Zmluvné strany st opravnené vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 3-
mesacna a za¢ina plynat’ prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved doruCend druhej zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo odstipit od zmluvy v pripade, ak je najomca
v omeskani s thradou najomného alebo platieb za sluzby o viac ako 30 dni alebo ak najomca porusi
akukol'vek svoju povinnost, ktord mu vyplyva zo zmluvy. Zmluva zanikd okamihom dorucenia
odstipenia od zmluvy najomcovi.
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MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

Néjomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktora si predmet najmu prenajal;

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia nijomcu nespdsobilym na dohovorené uzivanie v sulade
s u¢elom najmu;

c) prenajimatel’ odovzdal predmet najmu v stave nesposobilom na dohodnuté uzivanie, pricom nebolo
dohodnuté inak.

Najomca je opravneny odstupit’ od zmluvy podla ¢l. IIl. bod 8. zmluvy. Zmluva sa zruSuje ku diu

odstupenia. Uinky odstiipenia nastdvaju ditom pisomného doruéenia oznamenia o odstupeni od zmluvy

druhej zmluvne;j strane.

V sulade s ust. § 14 Zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni nesk. predpisov, ndjom tiez zanika:

a) zanikom predmetu ndjmu;

b) smrt'ou najomcu, pokial’ dedi¢ia po porucitel'ovi, ktory bol ndjomcom do 30 dni odo dia jeho smrti
neoznamia prenajimatel’'ovi, ze pokracujui v najme;

c) zanikom pravnickej osoby, ktord je ndjomcom.

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny ku dinu skonenia najmu predmet najmu vypratat’

auviest do pdvodného stavu, ato s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia. Povinnost' vratit

predmet nijmu sa povazuje za splnenu, ak najomca stcasne vrati kla¢e od predmetu najmu

a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad. Ak

najomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia, povazuje sa predmet najmu za

neodovzdany.

Ak sa najomca omeSka s vypratanim predmetu najmu, vratane uvedenia do poévodného stavu po

skonCeni najmu, zavdzuje sa zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 33,- € za kazdy aj

zacaty deni omeskania so splnenim tejto povinnosti, a to pocnuc prvym diiom od skoncenia najmu do

doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu za podmienok stanovenych v bode 7.

tohto ¢lanku.

Clanok VI
Prava a povinnosti ndjomcu

Najomca je povinny:

uzivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty tucel najmu tak, aby nebolo poskodené dobré
meno ani majetok prenajimatel’a;

platit’ dohodnuté ndjomné riadne a vcas;

hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako aj nadklady vzniknuté
neprimeranym uzivanim priestorov najomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrziavaju
v nebytovych priestoroch. Nakladmi spojenymi s obvyklym udrziavanim najmu, ktoré je povinny
zabezpecit’ nagjomca na svoje naklady v zmysle ust. § 5 ods. 2 Zak. ¢. 116/1990 Z. z. v zneni nesk.
predpisov sa rozumeji naklady na bezné opravy a beznu udrzbu, stvisiacu s udrziavanim predmetu
najmu, ato predovsetkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah, oprava
sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinace, poistky, istiCe, ziarovky,
oprava ohrieva¢ov vody, oprava a vymena kovani a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre
odstranenie pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouzije pre ich vymedzenie
zoznam uvedeny v prilohe & 1 Nariadenia VI. C. 87/1995 Z. z. v zneni nesk. predpisov.
V pochybnostiach, ¢i ide o naklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené nijomcom alebo
opravy, ktorych naklady zabezpecuje a uhradza prenajimatel’, sa pod nakladom spojenym s obvyklym
udrziavanim rozumie taka bezna udrzba a prace, ktoré¢ zabezpecia spdsobilost’ predmetu najmu na
dohodnuté alebo obvyklé uzivanie;

Pri nesplneni tejto povinnosti je najomca povinny uhradit prenajimatelovi Skodu, ktora mu
tymto konanim vznikne.
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MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma tento vykonat” a umoznit’
ich vykonanie. Taktiez je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi akukol'vek
Skodu, ktora vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit;
Pri nesplneni tejto povinnosti je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi Skodu, ktora mu tymto
konanim vznikne,

reSpektovat’ rozhodnutie prenajimatela nevykonavat' akékol'vek stavebné upravy prenajimanych
nebytovych priestorov bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. V pripade sthlasu
prenajimatela s vykonanim stavebnych tiprav mézu zmluvné strany dohodntt’, v akom pomere budu
stavebné Upravy financované prenajimatelom a v akom najomcom. Dohoda podla predchadzajuce;j
vety musi byt uzavreta pisomne. Ak k dohode neddjde, vykond schvalené stavebné tpravy ndjomca
na vlastné naklady a vnesené investicie bude odpisovat’ vo vlastnom uctovnictve;

poskytnut’ prenajimatelovi v stvislosti s vykonom oprav, na ktorych vykonanie je prenajimatel
povinny, potrebnt suc¢innost’, najmé je povinny spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere predmet najmu;
uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknu désledkom prevadzky najomcu alebo
inou jeho ¢innost'ou. Njjomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemoze zbavit', pokial
nepreukaze, ze Skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky;

dat’ na vlastné naklady poistit zodpovednost za Skodu spdsobent prevadzkou v prenajatom
nebytovom priestore;

zabezpeCit' na vlastné naklady vSetky povinnosti vyplyvajice z prislusnych pravnych predpisov
o poziarnej ochrane, na zabezpecenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, o ochrane majetku
a zdravia, vratene revizii elektrickej inStalacie a zariadeni (odborné prehliadky a skusky), ktoré sa
nachadzaju v prenajatych priestoroch v lehotach uréenych pravnymi predpismi a pracovnikmi
opravnenymi na takyto vykon, ako aj hygienickych predpisov, predpisov zivotného prostredia a inych
pravnych predpisov;

zabezpecit’ na vlastné naklady deratiziciu a dezinfekciu prenajatych nebytovych priestorov v zmysle
platnych hygienickych predpisov;

oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny tykajuce sa jeho adresy,
obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.;

spristupnit’ nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu, kedykol'vek v pripade poziadavky
zastupcu prenajimatela, za i¢elom vykonania ich kontroly;

reSpektovat’ nemoznost’ prenajatia nebytovych priestorov, ktoré st predmetom najmu, alebo ich Casti
do podnajmu tretej osobe, bez pisomného suhlasu prenajimatela;

oznacit’ predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme korporativnej tabule a jej umiestnenim
v mieste na to ur¢enom prenajimatel’om;

v pripade zaniku ndjmu je nijomca povinny odovzdat’ prenajimatel’'ovi nehnutel'nosti v stave v akom
ich prevzal s prihliadnutim k beznému opotrebeniu. O odovzdani a prevzati sa spiSe zapisnica, ktora
podpiSu obe zmluvné strany. Vypratanie nebytovych priestorov musi byt uskuto¢nené ku diu
ukoncenia najmu;

v pripade, Ze najomca produkuje zo svojej podnikatel'skej ¢innosti biologicky odpad, resp. odpad,
ktory je potrebné zneSkodnit’ podl'a osobitnych predpisov, zabezpe¢i na vlastné naklady likvidaciu
takéhoto odpadu, v opacnom pripade zodpoveda za Skodu (napr. injek¢né striekacky, ktoré moézu pri
pichnuti sposobit’ infikovanie organizmu a pod.);

na iné povinnosti ur¢ené prenajimatel’om.

2. Najomca ma pravo:

2.1. na neruseny vykon najomného prava;

2.2.nechat’ si zaviest do objektu na vlastné naklady d’alSie telefonne linky, pripadne pripojenie ISDN,
pocita¢ovu siet, ako aj iné zariadenia potrebné na zabezpecenie chodu ¢innosti spolo¢nosti, po udeleni
suhlasu vlastnika;
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MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnosti tykajuce sa najomného vztahu podla tejto
zmluvy dorucené postou sa podkladaji za dorucené priamo do jeho vlastnych rik, i ked’ tato zasielka
bude prenajimatelovi poStou vratena ako zdsielka najomcom neprevzata. Obdobne to plati pri
doruCovani postovych zasielok prenajimatelom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené pisomnosti zo
strany najomcu budi doru¢ované na adresu prenajimatela uvedenej v ivodnych ustanoveniach tejto
zmluvy.

ak najomca vynalozil na predmet najmu naklady pri oprave, na ktord je povinny prenajimatel’, méa narok
na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so sthlasom prenajimatel’a, alebo ak prenajimatel’
bez zbytocného odkladu opravu nevykonal, alebo nezabezpecil, hoci sa mu oznamila jej potreba.

Clanok VII.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny:

. umoznit’ ndjomcovi riadny vykon jeho ndjomného prava;
1.2.
1.3.
1.4.

zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani nebytového priestoru;
udrziavat’ predmet najmu v stave sposobilom na uzivanie;
bezodkladne vykonat vSetky nevyhnutné opravy, nad ramec beznych oprav.

Prenajimatel’ ma pravo:

. na thradu riadneho dohodnutého najomného a sluzieb spojenych s najom;
2.2.

vstupovat’ do priestorov najomcu za u¢elom vykonania kontroly za dohodnutych podmienok;

. svojpomocne na naklady najomcu vypratat’ nebytové priestory po skonceni najmu, ak tak neurobi sam

najomca;
na vratenie nebytovych priestorov (po skonceni najmu) v stave v akom ich odovzdal, s prihliadnutim
k beznému opotrebeniu.

Clanok VIIL
Prehlasenie najomcu

Néjomca prehlasuje, ze pred podpisanim tejto zmluvy sa osobnou prehliadkou oboznamil so stavom
prenajimanych nehnutel’'nosti — nebytovych priestorov a tieto vyhovuji ucelu, na ktoré si ich prenajima.
Néajomca zaroven prehlasuje, ze predmet najmu v Case jeho prevzatia najomcom nema ziadne chyby, za
ktoré by zodpovedal prenajimatel’, ani chyby, ktoré by bol povinny odstranovat’ prenajimatel’.

V pripade, Ze po ukonéeni najmu ndjomca nevyprata prenajaté nebytové priestory, je opravneny urobit’
tak prenajimatel’ s tym, ze veci budu ulozené u tretej osoby a prenajimatel’ nebude zodpovedat’ za ich
pripadné odcudzenie alebo poskodenie, o berie ndjomca na vedomie. Prenajimatel’ bude mat’ pravo na
uhradu nékladov spojenych s vypratanim a thradu pripadného skladného.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost” diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmeny tykajice sa tejto ndjomnej zmluvy sa mozu vykonat len pisomnymi dodatkami k zmluve
0 najme, podpisanymi poverenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.
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3. Prilohami tejto zmluvy st:
= Priloha ¢. 1 — Pédorysné vymedzenie predmetu ndajmu
=  Priloha ¢. 2 — Rozpis ndjomného a uhrad za sluzby
= Priloha ¢. 3 — Dohoda o platbdach

4. Vsetky otazky avztahy touto zmluvou neupravené sa riadia vSeobecnymi ustanoveniami Zak. €.
116/1990 Zb. v zneni platnych predpisov, ako aj ostatnymi stivisiacimi pravnymi predpismi SR.

5. Vypovedanim tejto zmluvy alebo jej zdnikom nezanikaji prava na uspokojenie vzajomnych
pohladavok, ktoré vznikli podla tejto zmluvy.

6. Zmluva je spisana v 2 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 1 vyhotovenie a najomca jedno
vyhotovenie.

7. Zmluvné strany prehlasuji, Ze osoby podpisujiice zmluvu su k podpisu zmluvy opravnené, ze sa s jej
obsahom oboznamili, Ze zneniu porozumeli, Ze bola uzatvorend po vzajomnej dohode, Ze je prejavom
ich slobodnej a vdznej voOle aZe nebola uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju zmluvné strany podpisuju.

V Moldave nad Bodvou dia ....................... V HraSoviku diia ..........c.c......
Za prenajimatela: Za ndjomcu:
JUDr. Ing. Slavomir Borovsky MUDr. Jozef Tokar
primator konatel
Mesto Moldava nad Bodvou STOMATOK s.r.o.
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