Nakupné centrum 2018004/Ambulancie

ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV & NSM-25-143/2018

uzatvorena medzi
(1) Nékupné centrum, s.r.o., ICO: 35 700 831,
ako Prenajimatel'om,
a
(2) Nemocnica svitého Michala, a.s., ICO 44 570 783,

ako Najomcom,

dna



ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Tato Zmluva o najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,Zmluva“) je uzatvorena podl'a
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Zakon o ndjme a podnajme nebytovych priestorov*)

MEDZI

(1) Nakupné centrum, s.r.o., so sidlom Lazaretska 12, 811 08 Bratislava, zapisanou
v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I. v oddiele Sro, vo vlozke ¢islo
11954/B, ICO: 35 700831, DIC: 2020311249, IC DPH: SK2020311040,
Bankové spojenie: | . ¢islo Gctu: . , kod banky:
IBAN: SWIFT: (dalej len
,,Prenajimatel™), zastupenou Delf Stiiven, konatel’ spolo¢nost:;

a

Nemocnica svdtého Michala, a.s., so sidlom Satinského 1.7770/1, 811 08
Bratislava, zapisanou v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I. v
oddiele Sa, vo vlozke &islo 4677/B, ICO: 44 570 783, DIC: 2022738586, IC
DPH: SK2022738586, Bankové spojenie: .
' IBAN: ' SWIFT:
(dalej len ,,Najomca”), zastupenou MUDr. Marian Krizko,
PhD., MPH, predseda predstavenstva a generalny riaditel’;

(Prenajimatel’ a Ndjomca budu d'alej tiez oznacovani jednotlivo ako ,,Zmluvna strana*
a spoloéne ako ,,Zmluvné strany*).

ZMLUVNE STRANY SA DOHODLI NA NASLEDOVNOM:

1 Uvodné ustanovenia

1.1 Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom pozemkov s parcelnymi
¢islami 8680/6, 8680/9, 8680/15, 8680/16, 8680/17, 8680/18 a 8684/7 a Budovy
so supisnym ¢islom 6778, zriadenej na kriZovatke ulic Lazaretska a Cukrova a na
ulici Cintorinska na pozemkoch zapisanych v katastri nehnutel'nosti vedenom
Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislava pre katastralne izemie Staré
Mesto, obec Bratislava — m.¢. Staré Mesto, okres Bratislava ako parcely &islo
8680/9, 8680/15, 8680/16 a 8684/7 (d’alej len ,,Budova*), ako dokaz sa doklada
Vypis z listu vlastnictva Cislo 5694, ktory je ako Priloha ¢. 1 neoddelitelnou
sucast'ou tejto Zmluvy.



1.2

[ S

3.2

V Budove sa nachadzaju Nebytové priestory, ktoré mozno po ich uaprave
a udeleni potrebnych povoleni uzivat’ na ucely zriadenia kliniky a na ucely
skladovych priestorov a parkovania.

Predmet najmu

Prenajimatel’ na zaklade tejto Zmluvy a za podmienok v nej stanovenych
prenechava Najomcovi do uzivania nizSie uvedené Nebytové priestory
nachadzajice sa na Cintorinska 3A v Bratislave:

(a) Nebyvtové priestory v celkovej vimere 466,36 metrov Stvorcovych, ktoré
sa nachadzaju na 2. poschodi a ktoré su na prislusnom poédoryse, tvoriacom
¢ast’ Prilohy ¢islo 5 A tejto Zmluvy vyznacené zelenou farbou, (d'alej len
..Nebytové priestory *)

(b) Nebytové priestory v celkovej vvmere 466,84 metrov Stvorcovych, ktoré
sa nachadzaju na 3. poschodi a ktoré su na prislusnom pddoryse, tvoriacom
cast’ Prilohy ¢islo 5 B tejto Zmluvy vyznacené zelenou farbou, (d’alej len
.. Nebytové priestory™)

(¢) Nebytové priestory v celkovej vimere 464,28 metrov Stvorcovych, ktoré
sa nachadzaju na 4. poschodi a ktoré st na prislusnom podoryse, tvoriacom
¢ast’ Prilohy ¢islo 5 C tejto Zmluvy vyznacené zelenou farbou, (dalej len
»Nebytové priestory )

(d) Nebytové priestory vedené ako skladové priestory v celkovej vimere
149,87 metra Stvorcového, ktoré sa nachadzaju v 1. podzemnom podlazi a
ktoré s na prislusnom pddoryse tvoriacom ¢ast’ Prilohy ¢islo 5 D tejto
Zmluvy oramované ¢ervenou farbou (d’alej len ,,Skladové priestory™)

(e) Dvadsat’ (20) parkovacich miest, ktoré sa budu nachadzat vo
vel'kokapacitnej garazi umiestnenej na Lazaretskej 8 a st na prislusnom
podoryse 2. podzemného podlazia Budovy tvoriacom ¢ast’ Prilohy ¢. 8
Nijomnej zmluvy oznafené ako parkovacie miesta Cislo
12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,27A,27B,57,58,59,60.

(d’alej len ,,Parkovacie miesta™)

Prenajimatel’ na zaklade tejto Zmluvy aza podmienok v nej stanovenych
prenechava Najomcovi do uzivania Nebytové priestory vedené ako obsluzné
a komunikacné priestory v celkovej vymere Styridsatpat’ (45) metrov
Stvorcovych, ktoré sa nachadzaji na prvom nadzemnom podlazi Budovy
/Cintorinska 3a asi na prislusnom pddoryse prvého nadzemného podlazia
Budovy tvoriacom ¢ast’ Prilohy ¢. 5 E tejto Zmluvy vyznacené Zltou farbou (d'alej
len ,,Obsluzné a komunika¢né priestory”). Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre
ucely vypoétu Ndjomného za uzivanie Obsluznych a komunika¢nych priestorov
bude mat’ za to, Ze Najomca uziva Obsluzné a komunikaéné priestory v troch
pétinach (3/5) celkovej vymery Obsluznych a komunikaénych priestorov, t. j.
vymera Nijomcom uzivanvch Obsluznych a komunikaénvch priestorov
bude dvadsat’sedem (27) metrov Stvorcovych.




2.3

3.1

3.2

4.1

4.2

5.1
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Dalej spolo¢ne oznacované v tejto Zmluve tieZz jednotlivo ako ,,Nebytovy
priestor* a spolo¢ne ako ,,Nebytové priestory*.

Prenajimatel’ prenechava Néajomcovi do uzZivania Nebytové priestory spolu s
prislusenstvom a vybavenim, ktoré je opisané v Odovzdavacom protokole
tvoriacom Prilohu ¢islo 6 tejto Zmluvy a pddoryse podla priloh 5 A-t .

#

Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava Ndjomcovi na uzivanie Nebytové priestory na udely
zriadenia kliniky.

Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela Najomca nie je
opravneny uzivat Nebytové priestory na iny Gcel, ako je icel uvedeny v odseku
3.1 tejto Zmluvy.

Doba najmu

Nebytové priestory Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do uZivania na dobu
uréity, ktora sa zacne 01.07.2018 a ak nebude najomny vzt'ah zaloZeny touto
Zmluvou ukonéeny v sulade s touto Zmluvou skor alebo neskor, skonéi sa doba
najmu 31.12.2028 (d’alej len ,,Doba najmu*).

Ak Nijomca dokonéi udpravy Nebytovych priestorov na uZivanie pred
31.12.2018, je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi dokoncenie uprav
Nebytovych priestorov a ich otvorenie (d'alej len ,,dokonéenie*). Deri dokoncenia
uprav Nebytovych priestorov, najneskér vSak 01.01.2019 je driom zacatia
povinnosti hradit’ Najomné v zmysle ¢l. 5.2.

Néjomné

V3eobecné ustanovenie

Najomca bude po Dobu najmu Prenajimatel'ovi platit Najomné upravené tak, ako
je uvedené niz8ie v tejto Zmluve, ako aj platit’ ostatné sumy, ktoré ma podl'a tejto
Zmluvy Prenajimatel’ovi zaplatit, v terminoch a spésobom uvedenym v tejto
Zmluve. Prenajimatel’ a N4jomca sthlasia, Ze prislu$na dan z pridanej hodnoty
(spolo¢ne d'alej len ,,DPH*) budui pripoéitavané k Najomnému a akymkol'vek
inym suméam splatnym podl'a tejto Zmluvy v sulade s prislusnymi platnymi
pravnymi predpismi.

Vyska najomného

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska mesa¢ného Najomného bude do najblizsej
tpravy vysky Najomného uskutocnenej v stilade s bodom 5.3 tejto Zmluvy
nasledovna:



5.3

e za kazdy meter Stvorcovy Nebytovych priestorov, uvedenych v ods. 2.1 (a) .

2.1(b)a 2.1 (¢c) — mesa¢ne EUR 8,50 (0sem Euro a péatdesiat Centov) + prisl.
DPH (1.397.48 m2 x 8,50 = 11.878.58 €)

o za kazdy meter Stvorcovy Nebytovych priestorov, uvedenych v ods. 2.1 (d) —

mesacne EUR 4,25 (Styri Euro a dvadsat’pat’ Centov) + prisl. DPH (149.87
m2 x 4,25 = 636,94 €)

e za kazdy meter Stvorcovy Nebytovych priestorov oznacenych ako Obsluzné a

komunika¢né priestory, podla ods. 2.2 - mesa¢ne 4,25 EUR (Styri Euro
a dvadsat’pat’ Centov) + prisl. DPH (27 m2 x 4,25 =114,75 €)

za kazdé Parkovacie miesto, podl'a ods. 2.1 (e) — mesaéne 70,00 EUR (Euro)
+ prisl. DPH ( 1 statie)

Dalej v Zmluve definované ako ..Ndjomné*.

Uprava vysky Najomného

Najomné sa od 01.01.2019 az do ukon¢enia najmu bude upravovat’ kazdy rok
tak, aby odzrkadlovalo narast ,, Harmonised Indices of Consumer Prices™ All
items (dalej len HICP anasledovne definované) v priebehu uplynulého
kalendarneho roku. Prenajimatel’ vypocita Najomné a v pripade zvysenia
Najomného upovedomi Ndjomcu najneskdr do 30. juna kazdého roku o zvyseni
Ndjomného stym, Zze Najomca bude povinny so spédtnou platnostou platit’
upravené Najomné s uéinnost'ou od O1. janudra bezného roku. Rozdiel medzi
povodnym Najomnym, ktoré Najomca zaplatil za obdobie od 01. januara daného
roku az do konca mesiaca, v ktorom Prenajimatel’ upovedomil Najomcu o uprave
N4jomného, a upravenym Najomnym, ktoré sa tyka tohto obdobia, dofakturuje
Prenajimatel’ N4jomcovi ako upravu Najomného v mesiaci nasledujucom po
mesiaci, v ktorom Prenajimatel’ upovedomil Ndjomcu o Gprave Najomného.
Akékol'vek upravy Najomného v zmysle tohto ustanovenia su uéinné az do
nasledujucej Gpravy podla predchadzajucich ustanoveni. Ak by v niektorom
kalendarnom roku nedoslo k zvyseniu HICP, zostane Najomné v nasledujucom
roku nezmenené. Pre Gcely tejto Zmluvy HICP znamena HICP (zaklad rok 2015
= 100) vydany Eurdpskou tniou (d'alej len EU) sithrnny index (Euro zony).
V pripade, 7e sa zasadne zmeni spdsob, akym EU stanovuje HICP, najmé zmeny
roku, za ktory sa stanovuje HICP, vykona Prenajimatel’ upravu podla takto
zmenen¢ho HICP, podl'a ktorého sa dosiahnu podl'a moznosti totozné vysledky.
V pripade, Ze sa HICP prestane zverejiiovat, bude nahradeny takym indexom,
ktory oficialne nahradi HICP.

Vzorec pre vypocet nového Najomného:

(novy index / stary index x 100) — 100 = percentuélna sadzba
(staré Najomné x percentualna sadzba) + staré Najomné = nové Najomné
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Spravnost Upravy vysky Négjomného podla tohto odseku 5.3. Zmluvy je
Prenajimatel’ povinny Najomcovi na jeho poZiadanie preukazat’.

5.4 Splatnost’ a spdsob platenia najomného

5.4.1 Najomca bude pocas celej Doby najmu platit Najomné Prenajimatel'ovi mesacne
vopred na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatel'om, a to do sedem (7) dni odo
dna dorucenia faktury Najomcovi, lehota splatnosti faktiry v§ak siéasne nebude
pocitana od skorSieho dia nez je prvy den kalendarneho mesiaca, za ktory sa plati.

5.4.2 Najomca bude platit Najomné Prenajimatel'ovi bankovym prevodom na bankovy
ucet Prenajimatela ¢. - - . kod
banky IBAN: ' SWIFT: alebo
na taky iny bankovy ucet Prenajimatel’a alebo tretej osoby vedeny v slovenskej
banke, alebo v slovenskej pobocke zahrani¢nej banky, aky mu Prenajimatel

pisomne primerane vopred oznami.

5.4.3 V pripade oneskorenia s platbou Najomného a inych ¢iastok, splatnych podla
tejto Zmluvy, sa Nédjomca zavdzuje na poZziadanie Prenajimatela okamzite
zaplatit okrem dlZnej Ciastky urok z omeskania v zmysle zdkona za kazdy den
odo dna splatnosti prislusnej ¢iastky az do jej uplného zaplatenia.

5.4.4 Ako dei splnenia finanénych povinnosti Najomcu vyplyvajucich z tejto Zmluvy

sa rozumie den, v ktorom bude prislusnd suma pripisand na ucet uvedeny v
odseku 5.4.2 tejto Zmluvy.

5.5 Zabezpecenie plnenia zavizkov Ndjomcu

5.5.1 Zabezpectovaci vklad

Pred nastahovanim sa do Nebytovych priestorov Najomca je povinny ako
podmienku na to, aby sa mohol nastahovat’' do Nebytovych priestorov, odovzdat’
Prenajimatel'ovi bezhotovostnym prevodom na ucet Prenajimatel’a uvedeny
vodseku 5.4.2 tejto Zmluvy sumu v euro rovnajucu sa ekvivalentu
dvojmesaéného Najomného. Prenajimatel’ ulozi vys$Sie uvedenti sumu na
terminovy bankovy ucet na tento ucel osobitne otvoreny v slovenskej
renomovanej banke alebo v slovenskej pobocke zahrani¢nej banky zvolenej
Prenajimatel'om na meno Prenajimatela. Prenajimatel’ zabezpedi, aby vsetky
uroky, ktoré budu po prislusnom zdaneni bankou pripisané na vyssie uvedeny
ucet bez zbyto¢ného odkladu vyplatené Najomcovi. Suma uloZzena na vyssie
uvedenom u¢te bude slazit ako zabezpecovaci vklad na zabezpecenie
Négjomcovho riadneho plnenia vSetkych povinnosti, lehot, zavidzkov
a podmienok, ktoré maju byt dodrZzované aplnené Nédjomcom podla tejto
Zmluvy (d’alej len ,,Zabezpecovaci vklad”). Vyska Zabezpecovacieho vkladu
bude upravovana takym istym sposobom ako vyska Ndjomného podla tejto
Zmluvy. Najomca sa zavidzuje zvysit' alebo doplnit’ Zabezpecovaci vklad na
vySku pozadovani touto Zmluvou vzdy, ked’ Prenajimatel’ upravi vysku
Najomného alebo pouZije Zabezpecovaci vklad, tak ako je uvedené v tejto
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Zmluve. Akékol'vek zvysenie alebo doplnenie Zabezpecovacieho vkladu bude
urobené Najomcom do 6smich (8) dni po tom ako bol o to N4djomca poZiadany
Prenajimatelom. Prenajimatel mdzZze od tejto Zmluvy pisomne odstipit ak
Néijomca v lehote siedmych (7) dni ani napriek pisomnej vyzve nezvysi alebo
nedoplni Zabezpecovaci vklad v sulade s touto Zmluvou. Najomca suhlasi, ze
Prenajimatel’ moze podla vlastného wuvaZenia pouzit akukol'vek cast
Zabezpecovacieho vkladu na: (i) uhradenie akejkol'vek nesplatenej sumy
najomného alebo poplatkov za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu, ktoré
je Néjomca povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi podl'a tejto Najomnej zmluvy; (ii)
uhradenie akychkol'vek vydavkov a nékladov vynaloZenych Prenajimatel'om v
suvislosti s ukonc¢enim tejto Zmluvy pri uvadzani Nebytovych priestorov do
povodného stavu s prihliadnutim na ich bezné opotrebenie; (iii) uhradenie
akejkol'vek sumy splatnej podl'a odseku 9.7 tejto Zmluvy, vratane, avSak bez
obmedzenia, urokov z omeskania a zmluvnej pokuty dohodnutej v tejto Zmluve;
(iv) uhradenie akychkol'vek nakladov a vydavkov vynaloZzenych Prenajimatel’'om
v stvislosti s odstrafiovanim akychkol'vek Uprav Nebytovych priestorov (tak ako
su tieto definované v tejto Zmluve) neodstranenych Ndjomcom bez povolenia
Prenajimatel'a ponechat takéto Upravy Nebytovych priestorov v Nebytovych
priestoroch.

Prenajimatel’ ma pravo si zadrzat’ Cast’ zo zabezpecovacieho vkladu i po ukon¢eni
najomného vztahu na Ghradu faktiry za vyaétovanie prevadzkovych nékladov za
predchéadzajice Gctovné obdobie. (Tato zadrzana Cast sa vypocita ako priemer
predchadzajucich dvoch uétovnych obdobi) Prenajimatel’ vrati Najomcovi
zostavajucu ¢ast’ Zabezpecovacieho vkladu bezodkladne po zaniku najmu podla
tejto Zmluvy a po riadnom splneni vsetkych zavdzkov Najomcu podla tejto
Zmluvy.

5.5.2 Zalozné pravo

6.1

Na zabezpecenie uhrady N4jomného, ktoré bude podl'a tejto Zmluvy Najomca
povinny uhradit, ma Prenajimatel’ zdloZné pravo na akykol'vek hnutel'ny majetok
Néjomcu umiestneny kedykol'vek po¢as Doby najmu v Nebytovych priestoroch.
Néjomca sa zavdzuje poskytnit saéinnost Prenajimatelovi a uskutoénif
akékol'vek kroky k preukdzaniu tohto zalozného prava.

Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

Sluzby spojené€ s uzivanim Nebytovych priestorov zabezpeCované Najomcom

Najomca si zabezpeci uzatvorenim priamej zmluvy s prislusnymi poskytovatel'mi
sluzieb dodavky nasledovnych sluzieb spojenych suzZivanim Nebytovych
priestorov:

(a) dodavky akychkol'vek telekomunika¢nych sluzieb, vratane verejnej
telefonne) sluzby poskytovanej spolo¢nostou Slovak Telekom a.s., alebo
inym poskytovatel'om,

(b) upratovanie Nebytovych priestorov.



6.2 Sluzby spojené s uZivanim _ Nebytovych priestorov _ zabezpefované

Prenajimatel’'om

Prenajimatel’ zabezpe¢i nasledovné sluzby spojené s uZivanim Nebytovych
priestorov:

(a) dodavka studenej a teplej vody,

(b) dodévka tepla,

(¢) dodavka elektrickej energie,

(d) odpadova kanalizécia,

(e) dodavka tepla prostrednictvom ustredného kurenia,

(f) prevadzkovanie vytahu,

(g) Cdistenie casti ulice, resp. ulic priliehajicich k Budove (chodniky pred
Budovou),

(h) cistenie kominov, ¢istenie okien Budovy, zimna udrzba Budovy, likvidacia
hmyzu v Budove, €istenie ¢asti Budovy, spoloéne uzivanych Najomcom a
inymi najomcami ktori maju prenajaté priestory v Budove, ako vchody,
chodby, schodiska, pivnice, povaly, ostatné vedlajsie plochy, kabina
vyt'ahu,

(i) straZzenie Budovy bezpec¢nostnou sluzbou,

() vonkajdie osvetlenie Budovy, osvetlenie ¢asti Budovy, ako si pristupy,
chodby, schodiska, pivnice, povaly,

(k) odvoz odpadkov

()  sprava budovy

(m) prip. ostatné opodstatnené potrebné ¢innosti/sluzby k uzivaniu
nehnutelnosti

6.3 Vyska, splatnost a spdsob platenia uhrady za sluzby spojené s uzivanim
Nebytovych priestorov

6.3.1 Ndjomca bude uhradzat' poplatky za sluZzby spojené s uzZivanim Nebytovych
priestorov uvedené v odseku 6.1 tejto Zmluvy priamo prislu$nym
poskytovatel'om uvedenych sluZieb.

6.3.2 Naklady, resp. poplatky za dodavku elektrickej energie a plynu, zasobovanie
studenou a teplou vodou (vodné) a odpadovu kanalizaciu (stoéné) (d’alej len
,,Naklady na energie*), bude Ndjomca uhradzat’ podl'a skuto¢nej spotreby zistenej
z prislusnych meracov spotreby elektrickej energie, plynu, studene;j a teplej vody,
ktoré merace budu nainstalované osobitne pre Nebytové priestory. Naklady na
energie bude Najomca uhradzat’ Prenajimatel’ovi v sulade s odsekom 6.3.4 tejto
Zmluvy.

6.3.3 Najomca sa bude podiel'at v podiele, uréenom ako pomer plochy Nebytovych
priestorov k celkovej ploche nebytovych priestorov v Budove, na udhrade
nakladov za sluzby spojené s uZivanim Nebytovych priestorov uvedené v
pododsekoch 6.2 (e) az 6.2 (m) (d'alej len ,Naklady na ostatné sluzby*).

6.3.4 Na uhradu Nakladov na energie, Nakladov na ostatné sluzby (ako su tieto
definované d’alej v tejto Zmluve) je Najomca povinny hradit’ Prenajimatel’ovi
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mesacne zalohu vo vyske 3,50 € bez DPH za jeden meter Stvorcovy Nebytovych
priestorov (1397,48 + 27 m2 + 149,87 = 1.574,35 m2), t.j. celkom 5.510,22 EUR
a to na zaklade faktdry vystavenej Prenajimatel'om do prvého (1.) diia prislusného
mesiaca. Tato zaloha je splatna do siedmich (7) dni odo diia doruéenia faktury
Najomcovi. Vyuétovanie Nakladov za energie, Nakladov za ostatné sluzby sa
uskuto¢ni ro¢ne vzdy najneskor do 30. juna nasledujuceho kalendarneho roka.
Rozdiel medzi takto vylétovanou ¢iastkou a zaplatenymi zalohami je Najomca
povinny uhradit Prenajimatelovi do tridsiatich (30) dni od predloZeného
vyuctovania na zéklade faktiry vystavenej Prenajimatel'om. V pripade zistenia
preplatku zo strany Najomcu bude d’al$ia zalohova platba, resp. platby Najomcu
zniZené o takto zistenu sumu preplatku.

6.3.5 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ vysku zalohy uvedenej v odseku 6.3.4

tejto Zmluvy v pripade, Ze dojde k zvySeniu Néakladov za energie, Nakladov za
ostatné sluzby alebo ktorejkol'vek ich polozky.

6.3.6 Na spdsob uhrady zaloh na thradu Nakladov na energie, Nakladov za ostatné

6.4

71

711

sluzby, ako aj na spdsob uthrady rozdielu medzi uhradenymi zalohami a
vyucétovanim sa primerane vztahuje ustanovenie odseku 5.4.4 tejto Zmluvy.

Rozpis sluzieb a prevadzkovych nakladov

Podrobny rozpis jednotlivych sluZieb spojenych s uzivanim Nebytovych a
prevadzkovych nakladov (Néklady na energie, Naklady na ostatné sluzby,
Naklady na spravu Budovy) tvori Prilohu €. 4 k tejto Zmluve.

Prava a povinnosti Prenajimatel’a

Odovzdanie Nebytovych priestorov

Prenajimatel’ odovzda Nebytové priestory Najomcovi a umozZni mu ich uzivanie
v sulade s touto Zmluvou v dei, ktory bol medzi Zmluvnymi stranami dohodnuty
ako den zacatia ndgjmu v odseku 4.1 tejto Zmluvy.

7.1.2 Prenajimatel’ odovzda Najomcovi Nebytové priestory v existujicom stave bez

uprav, teda v stave, ako ich Ndjomca v deri odovzdania prevezme. Prenajimatel’
nebude povinny upravit Nebytové priestory podla planovaného uZivania
Najomcom, uvedeného v odseku 3.1.

7.1.3 Najomca je povinny zabezpecit, aby prebiehajuce stavebné prace alebo opravné

prace neobmedzovali Najomcov v objekte v uzivani. Hluéné prace ako su napr.
vitanie, rezanie betonu, hluéné buchanie kladivom, pouZivanie nastrelovacich

~ pitoli, pouzivanie buracich kladiv, hluéna montaz ocel'ovych konstrukcii a pod.

bude vykonavat iba v hodinach odsthlasenych Prenajimatel'om.

7.1.4 Najomca si je vedomy a suhlasi s tym, Ze v den odovzdania Nebytovych

priestorov mézu v/na Budove, nie vSak v Nebytovych priestoroch Najomcu
prebiehat’ niektoré stavebné prace. Ndjomca berie na vedomie, Ze stavebné a
opravné prace v/na Budove, nie viak v Nebytovych priestoroch Ndjomcu, mézu
byt vykonavané aj po odovzdani Nebytovych priestorov. Prenajimatel’ je povinny

9



zabezpedit, aby prebiehajice stavebné alebo opravné prace neobmedzovali
N4ajomcu v uZivani nim prenajatych priestorov.

7.2  Pristup do Nebytovvych priestorov a uzivanie Nebytovych priestorov

7.2.1 Prenajimatel’ zabezpeci Najomcovi vol'ny a neobmedzeny pristup do Nebytovych

priestorov po celi Dobu ndjmu, 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni.

7.2.2 Prenajimatel’ zabezpe¢i Najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s

uzivanim Nebytovych priestorov.

7.2.3 Prenajimatel’ je povinny dodrZiavat zdkonné predpisy v Budove, nie v8ak

v Nebytovych priestoroch, najma:

umoznit’ vytvorenie zodpovedajicich hygienickych podmienok,

umoznit’ vytvorenie vlastného vstupu do priestorov,

zabezpecit' adekvatnu akustiku a vylicenie neprimeraného hluku zo susednych
priestorov vo vlastnictve Prenajimatel’a,

zabranit' vstupu do Budovy atiez do Predmetu nidjmu osobam porusujicim
dobré mravy, najmé konzumovanie alkoholickych napojov, vytrznictvo a pod.
umoZnit umiestnenie informac¢nych tabdil, obsahujicich informacéné
a orienta¢né udaje, na miestach odstuhlasenych Prenajimatel'om

7.3 Pravo Prenajimatel’a na vstup do Nebvtovvych priestorov

7.3.1 Prenajimatel’, jeho zastupcovia, dodéavatelia alebo Prenajimatel’om poverené osoby

st opravneni vstupovat do Nebytovych priestorov za u¢elom:

(a) wvykonania kontroly, ¢i Najomca uziva Nebytové priestory v sulade s touto
Zmluvou, alebo

(b) vykonavania udrzby a oprav, ktorych vykonanie je povinny podla tejto
Zmluvy zabezpecit' Prenajimatel’, alebo

(¢c) pristupu k zariadeniam, systémom a inému vybaveniu potrebnému k
prevadzke Budovy, poskytovaniu sluZieb spojenych s uZivanim
Nebytovych priestorov uvedenych v odseku 6.2 tejto Zmluvy a/alebo na
plnenie povinnosti Prenajimatel’a alebo vykon prav Prenajimatel’a podl'a
tejto Zmluvy a kontroly, Gdrzby, opravy alebo Gprav uvedenych zariadeni,
systémov, resp. in¢ho vybavenia, alebo

(d) za akymkol'vek inym ucelom potrebnym na plnenie povinnosti
Prenajimatel’a alebo vykon prav Prenajimatel’a podl'a tejto Zmluvy.

Vyssie uvedené osoby domahajice sa vstupu do priestorov Najomcu s povinné
predlozit Najomcovi pisomné splnomocnenie od Prenajimatela na vstup do
priestorov, okrem pripadu, Ze ide zamestnancov Prenajimatela, ktorych N4jomca
pozna.
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7.3.2 Pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Prenajimatel’ pisomne oznami

Néajomcovi svoj zamer vstupit' do Nebytovych priestorov najmenej dvadsat'styri
(24) hodin vopred.

7.3.3 Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Prenajimatel’ je opravneny vstupovat

7.3.4

do Nebytovych priestorov mimo obvyklych pracovnych hodin u Najomcu len v
pritomnosti Statutarneho zastupcu, zamestnanca alebo inej osoby poverenej
Najomcom (d’alej len ,,Zastupca Najomcu®).

V pripade hroziaceho nebezpecenstva, najméd ohrozenia majetku, zdravia alebo
Zivota T'udi, je Prenajimatel opravneny vstupit kedykol'vek do Nebytovych
priestorov aj bez doruc¢enia predchadzajuceho pisomného oznamenia uvedeného v
odseku 7.3.2 tejto Zmluvy Najomcovi a v nepritomnosti Zastupcu Najomcu.
Prenajimatel’ vSak okamzite telefonicky oznami tito skuto¢nost' aspori jednej z
nasledujucich osdb na nasledovnych telefonnych ¢islach:

telefonne éislo:
telefonne ¢islo: '

alebo na inych telefonnych ¢islach alebo inym osobam ako st uvedené vyssie, ktoré
Néajomca pisomne a vopred oznami Prenajimatel'ovi. Ustanovenie bodu 7.3.3 tu
plati primerane.

7.3.5 Ndjomca je opravneny vymenit zamky na akychkol'vek vstupnych dverach do

7.4

Nebytovych priestorov, resp. jednotlivych miestnosti nachadzajucich sa vo vnutri
Nebytovych priestorov len na zaklade predchadzajiuceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a a za podmienky, Ze odovzda Prenajimatelovi jednu sadu kli¢ov
do zamkov na vSetkych vstupnych dverach do Nebytovych priestorov a vSetkych
miestnosti nachéadzajucich sa vo vnutri Nebytovych priestorov. V pripade, Ze
N4ijomca vymeni zdmky na akychkol'vek vstupnych dverach do Nebytovych
priestorov, resp. jednotlivych miestnosti nachadzajtcich sa vo vnitri Nebytovych
priestorov v rozpore s touto Zmluvou, Prenajimatel’ nebude zodpovedat' za
akékol'vek Skody, ktoré vznikni na Nebytovych priestoroch nevyhnutnymi
a opodstatnenymi krokmi v suvislosti s vykonom prava Prenajimatel’a na vstup
do Nebytovych priestorov podl'a tejto Zmluvy, najma podla odseku 7.3.5 tejto
Zmluvy.

Prava Prenajimatel’a na ukazovanie Nebytovvych priestorov

Prenajimatel’, jeho zastupcovia alebo Prenajimatel’'om poverené osoby st opravneni
vstupovat’ pocas obvyklych pracovnych hodin do Nebytovych priestorov za
ucelom ich ukazania potencionalnym kupujicim, veritelom a poc€as poslednych
Siestich (6) mesiacov Doby ndjmu potenciondlnym ndjomcom, av3ak len za
predpokladu, Ze sa zmluvné strany nedohodnu na predlZeni najmu. Prenajimatel’
pisomne oznami Najomcovi svoj zdmer vstupit do Nebytovych priestorov za
Gcelom uvedenym vysSie v tomto odseku najmenej dvadsatstyri (24) hodin
vopred. Prenajimatel’ vynaloZzi primerané usilie na to, aby pri vykonavani prava
vstupu do Nebytovych priestorov podla tohto odseku neobmedzoval pravo
Najomcu uzivat’ Nebytove priestory podla tejto Zmluvy.
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7.2

7.6

7.7

7.8

Udrzba a opravy

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' na vlastné naklady udrzbu a opravy tychto
konstrukeii:

- Stre$ného plasta vratane klampiarskych prvkov

- Betonového a ocel'ového skeletu budovy

- Zvislych rozvodov kanalizacie vodovodu, UK a chladenia

- Fasadneho plasta

Zodpovednost za Skody, ktoré vzniknu Najomcovi

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré Najomcovi vznikni v désledku
vlamania sa do Nebytovych priestorov, posobenia vody, ohfia, dymu, vlhkosti,
plesne alebo infekcie, okrem pripadov kedy k uvedenému doslo z dévodov na
strane Prenajimatel’a (predov3etkym v pripade nedodrZania prisluinych pravnych
predpisov, alebo porusenia alebo nedodrZania ustanoveni tejto zmluvy).

Poistenie

Prenajimatel bude povinny pocas celey Doby ndjmu zabezpecit u
Prenajimatel'om vybratého renomovaného poist'ovatel’a a udrziavat’ v platnosti
také poistenie Budovy proti vSetkym rizikam, aké by zabezpeéil primerane
opatrny podnikatel’ alebo vlastnik v suvislosti s podobnou nehnutel'nostou,
umiestnenou na podobnom mieste a vyuZivanou na ten isty alebo podobny ucel
ako je ucel, na ktory sa vyuZiva Budova. Prenajimatel’ nebude povinny poistit’
akékol'vek veci, ktoré su vlastnictvom alebo boli vnesené do Nebytovych
priestorov Ndjomcom ani nebude povinny poistit Upravy Nebytovych priestorov,
ibaze by bol ich vlastnikom. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze nebude
mat’ narok na akékol'vek poistné plnenie alebo jeho cast’, ktoré bude vyplyvat z
vyssie uvedeného poistenia Budovy.

Neexkluzivita najmu

Prenajimatel’ je opravneny prenechat akékol'vek priestory nachadzajuce sa v
Budove do odplatného alebo bezodplatného uZivania akejkol'vek tretej osobe,
vratane osoby, ktora konkuruje Najomcovi.

V pripade, Ze si Prenajimatel’ uplatni pravo na prendjom akychkol'vek priestorov
v Budove, zavdzuje sa dodrziavat' predpisy uvedené v ¢lanku 7.2.3.

Prava a povinnosti Najomcu

Podnéjom a postipenie

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela nie je Najomca
opravneny prenechat Nebytové priestory alebo akukol'vek ich ¢ast do podnajmu
tretej osobe.
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8.1.2 Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatel'a nie je Néjomca

8.2

8.3

opravneny postipit’ alebo previest’ svoje prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto
Zmluvy uplne alebo ¢iastoc¢ne na tretiu osobu.

UZivanie Nebvtovvch priestorov

Najomca je opravneny uzivat' Nebytové priestory len na ucely dohodnuté v tejto
Zmluve. V pripade, Ze Ndjomca uziva Nebytové priestory na iné tucely, neZ su
dohodnuté v ods. 3.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ opravneny od Zmluvy
pisomne odstuipit’.

Udrzba a opravy Nebvtovych priestorov

8.3.1 Ndjomca je povinny udrziavat Nebytové priestory v dobrom a

uzivaniaschopnom stave s prihliadnutim na beZnému opotrebenie, ku ktorému
prichadza pri vynaloZeni vSetkej vieobecne zavdznymi predpismi pozadovanej
a touto Zmluvou dohodnutej starostlivosti zo strany Najomcu, a ktoré bude
zodpovedat’ dobe najmu, spdsobu a uéelu uzivania Nebytovych priestorov a
zabezpecovat' na vlastné ndklady udrZbu opravy vnutra Nebytovych priestorov,
Uprav Nebytovych priestorov a vietkého zariadenia, vybavenia a vietkych
intalacii nachadzajucich sa vo vmitri Nebytovych priestorov.

8.3.2 Kazdé zavazné poSkodenie Nebytovych priestorov alebo ich ¢asti, prisluienstva

alebo vybavenia, najma, avSak nielen, kazdé také posSkodenie Nebytovych
priestorov, ktoré by mohlo ohrozit’ prevadzku Budovy alebo uZivanie ostatnych
priestorov nachadzajucich sa v Budove alebo uZzivanie, resp. prevadzku
vybavenia Budovy alebo zariadeni nachadzajicich sa v Budove alebo mat’ za
nasledok uplné alebo C¢iastocné poskodenie Budovy alebo akychkol'vek
priestorov, vybavenia alebo zariadeni nachadzajucich sa v Budove alebo trvalé,
¢i uz uplné alebo Cciastoéné, znehodnotenie Nebytovych priestorov, ich
prisluSenstva, vybavenia, Budovy alebo akychkol'vek inych priestorov
nachadzajucich sa v Budove alebo vybavenia Budovy alebo zariadeni
nachéadzajicich sa v Budove, je Najomca povinny bezodkladne pisomne oznamit’
Prenajimatelovi, inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

8.3.3 V pisomnom oznameni Ndjomcu o poSkodeni Nebytovych priestorov uvedenom

v odseku 8.3.2 tejto Zmluvy, za ktoré Najomca zodpoveda je Ndjomca povinny
uviest’ lehotu, v ktorej bude ozndmené poskodenie Nebytovych priestorov riadne
odstranené. Pokial’ podl'a nazoru Prenajimatel’a bude nevyhnutné, aby oznamené
poskodenie bolo odstranené v kratej lehote, ako je lehota uvedend v pisomnom
oznameni Najomcu o poskodeni Nebytovych priestorov, Prenajimatel’ pisomne
oznami Najomcovi primeranu lehotu, v ktorej bude Najomca povinny odstranit
oznamené podkodenie Nebytovych priestorov. Pokial Najomca neodstrani
poskodenie Nebytovych priestorov v lehote uvedenej v pisomnom oznameni
Najomcu o poskodeni Nebytovych priestorov, resp. v lehote urcenej
Prenajimatelom podl'a tohto odseku a pokial ide o také poSkodenie Nebytovych
priestorov, ktoré by mohlo ohrozit' prevadzku Budovy alebo uZivanie ostatnych
priestorov nachadzajicich sa v Budove alebo uZivanie, resp. prevadzku
vybavenia Budovy alebo zariadeni nachadzajucich sa v Budove alebo mat’ za
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nasledok uplné alebo Cciastoéné poskodenie Budovy alebo akychkol'vek
priestorov, vybavenia alebo zariadeni nachadzajucich sa v Budove alebo trvalé,
¢ uz uplné alebo Cdciastocné, znehodnotenie Nebytovych priestorov, ich
prisluSenstva, vybavenia, Budovy alebo akychkol'vek inych priestorov
nachadzajicich sa v Budove alebo vybavenia Budovy alebo zariadeni
nachadzajicich sa v Budove, je Prenajimatel’ opravneny po predchadzajicom
pisomnom upozorneni Ndjomcu odstranit alebo zabezpecit odstranenie
poskodenia Nebytovych priestorov a poZadovat' od Najomcu nahradu nakladov
vynaloZenych na takéto odstranenie. Ndjomca je povinny znasat obmedzenia v
uzivani Nebytovych priestorov v rozsahu nevyhnutnom na odstranenie
poskodenia Nebytovych priestorov. Uvedené naklady je Najomca povinny
Prenajimatel’'ovi nahradit’ do $trnastich (14) dni odo dia, v ktorom Prenajimatel’
predloZi Najomcovi vyuétovanie uvedenych nakladov.

8.3.4 Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamif' Prenajimatel’ovi

8.4

8.4.1

potrebu oprav, ktoré ma podrl'a tejto Zmluvy zabezpecit Prenajimatel’, a umoznit’
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak Najomca zodpoveda za
$kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny znasat
obmedzenia v uZivani Nebytovych priestorov v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie oprav a udrzby, ktorych vykonanie je povinny podla tejto Zmluvy
zabezpecit’ Prenajimatel’.

Stavebné upravy a zmeny Nebytovvch priestorov

N4ajomeca je opravneny vykonavat’ akékol'vek upravy, vratane stavebnych uprav,
rekonstrukcie alebo iné zmeny Nebytovych priestorov (dalej len ,Upravy
Nebytovych priestorov) len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
Prenajimatel’a. V pripade, Ze Najomca bude vykonavat Gpravu $pecializovanych
zariadeni (EPS, EZS, KLIMA, ELEKTRO) musi byt tato Gprava zrealizovana
v sulade so Standardom Budovy a inStalované zariadenia musia byt’ kompatibilné
s existujucimi zariadeniami. VSetky zmeny méZzu byt vykonané aZ po pisomnom
suhlase Prenajimatel’a.

8.4.2 Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ dohl'ad nad akoukol'vek stavebnou alebo

inou c¢innostou uskutoc¢iiovanou Néjomcom alebo jeho dodavatelmi pri
vykonavani Uprav Nebytovych priestorov.

8.43 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas realizacie stavebnych uprav vo vlastnych

priestoroch ako aj po ich ukonceni, si navzdjom poskytni maximalnu potrebnu
suc¢innost’. Jedna sa hlavne o pripady, kedy stavebné riesenie alebo vzniknuta
situdcia donuti jednu Zmluvnu stranu vstupit’ do priestorov tej druhej ( napr.
zvislé kanaliza¢né zvody)

8.4.4 N4jomca je povinny ku diiu skoncenia ndjmu zaloZeného touto Zmluvou na

vlastné naklady odstranit’ vietky nim vykonané Upravy Nebytovych priestorov,
okrem tych Uprav Nebytovych priestorov, ktoré nebude mozné odstranit bez
poskodenia Nebytovych priestorov, Budovy alebo inych priestorov
nachadzajicich sa v Budove alebo vybavenia Budovy alebo zariadeni
nachadzajucich sa v Budove, pokial' sa Zmluvné strany vyslovne pisomne
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nedohodnu inak alebo pokial’ Prenajimatel’ neda pisomny suhlas na to, aby takéto
Upravy Nebytovych priestorov zostali zachované v Nebytovych priestoroch.

8.4.5 Pokial’ sa Zmluvné strany vyslovne pisomne nedohodnii inak, akékol'vek Upravy

Nebytovych priestorov, ktoré zostanii zachované v Nebytovych priestoroch po
skoneni najmu zaloZeného touto Zmluvou v silade s odsekom 8.4.4 tejto
Zmluvy, ako aj akékoI'vek Upravy Nebytovych priestorov, ktoré nebude mozné
odstranit’ bez poskodenia Nebytovych priestorov, Budovy alebo inych priestorov
nachadzajicich sa v Budove alebo vybavenia Budovy alebo =zariadeni
nachadzajicich sa v Budove, sa stavaju vlastnictvom Prenajimatel’a bez toho, aby
bol Prenajimatel’ povinny uhradit naklady vynaloZené Najomcom na takéto
Upravy Nebytovych priestorov.

8.4.6 Prenajimatel’ suhlasi s tym, aby podl'a § 24 ods. 2/ zakona ¢. 595/2003 Z.z. o

8.5

8.6

8.6.1

daniach z prijmov v zneni neskorsich predpisov Upravy Nebytovych priestorov
majuce charakter technického zhodnotenia, ktoré Najomca vykonal v sulade s
touto Zmluvou na vlastné naklady, odpisoval Najomca vo svojom uctovnictve.
Prenajimatel’ sa zaroven zavidzuje, Ze nezvysSi vstupni cenu Nebytovych
priestorov o vydavky vynaloZzené Najomcom na takéto Upravy Nebytovych
priestorov.

Umiestiiovanie oznaceni a napisov

Najomca je opravneny na zaklade suhlasu miestneho iradu a predchadzajiceho
pisomného sthlasu Prenajimatel’a umiestnit’ na vlastné néklady na vonkajsiu ¢ast
Budovy na mieste ur¢enom Prenajimatel'om svoje firemné oznacenie, vratane
loga firmy, v sulade s kritériami uréenymi Prenajimatelom. Bez
predchadzajiuceho pisomného sthlasu Prenajimatel'a nebudi Ndjomcom a ani v
jeho mene na vonkajsiu, ani vnutornu ¢ast’ Nebytovych priestorov nainstalované
Ziadne oznacenia, napisy, texty, alebo iné informacné systémy, ktoré by boli
viditeI'né zvonku Nebytovych priestorov.

Ochrana Nebytovych priestorov

Nédjomca je povinny zabezpecit potrebné opatrenia, aby na Nebytovych
priestoroch, ich prisluSenstve alebo vybaveni nevznikla Skoda. Najomca je
povinny uhradit’ $kodu, ktoru sposobi tym, Zze Nebytové priestory bude uzivat' v
rozpore s touto Zmluvou. Najomca je tieZ povinny uhradit’ $kodu spdsobent na
Nebytovych priestoroch jeho zamestnancami, ¢lenmi organov, zakaznikmi alebo
inymi tretimi osobami, ktoré sa zdrzuji v predmetnych priestoroch so stthlasom
Najomcu, ak nepreukaze, Ze Skode nemohol zabrénit ani pri vynaloZeni
maximalneho udsilia.

8.6.2 Najomca je povinny zabezpecit ochranu pred vstupom neopravnenych osoéb do

Nebytovych priestorov a to ich riadnym uzamykanim a inStaldciou a
prevadzkovanim vhodného bezpe¢nostného zariadenia.
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8.7

Poistenie

8.7.1 Najomca zabezpeci a bude na svoje ndklady po celi Dobu ndjmu udrzovat

poistenie u renomovaného poist'ovatel’a (jednu alebo viacej poistiek) na poistenie
zodpovednosti, ktoré poistenia budi v rozumnej miere poistovat proti
zodpovednosti alebo ndhradam za uraz, umrtie alebo majetkové Skody, za ktoré
bude Najomca zodpovedny podla prisluinych pravnych predpisov alebo tejto
Zmluvy. Kazda takato poistka bude vystavena jednou alebo viacerymi
poistoviiami, ktoré si finan¢ne spolahlivé. Ndjomca je povinny umoznit
Prenajimatel'ovi nahliadnut’ do prisluSnej poistnej zmluvy alebo zmlav alebo
prislusnych poistnych certifikatov pred za¢atim Doby ndjmu spolu s dokazom o
zaplateni prisluSného poistného. Najomca bude d'alej povinny na poziadanie
umoznit’ Prenajimatelovi dokaz o tom, Ze poistenie je platné na nasledujuce
obdobie, spolu s dékazom o zaplateni prislusného poistného.

8.7.2 Najomca sa zavizuje, Zze nevykona alebo neopomenie vykonat, ani neumozni,

8.8

aby tretia osoba nevykonala alebo neopomenula vykonat' ni¢, ¢o by spdsobilo
znizenie alebo zrusenie poistného krytia vyplyvajiceho z poistenia Budovy
uvedeného v odseku [7.7] tejto Zmluvy alebo ¢o by sposobilo vyssie naklady na
zabezpecenie a udrZiavanie vysSie uvedeného poistenia Budovy. V pripade, Ze
Najomca porusi vy$sie uvedené ustanovenie a spdsobi tym zvysenie ndkladov na
zabezpeCenie a udrZiavanie vys§ie uvedeného poistenia Budovy bude povinny
okamzite po poziadani Prenajimatel'om uhradit’ také zvySenie nakladov.

Dodrziavanie predpisov

8.8.1 Ndjomca sa zavizuje, Ze bude udrziavat v Nebytovych priestoroch Cistotu a

poriadok v zmysle prislu$nych predpisov o hygiene.

8.8.2 Po Dobu najmu Najomca a jeho zamestnanci, pozvané osoby, splnomocnenci,

zastupcovia a dodavatelia a ich hostia a pozvané osoby (d’alej spolo¢ne len
»otrany Najomcu®) nevnesu nebezpeéné latky, zamorujuce alebo znecist'ujice
materialy, jedovaté latky alebo odpady, ropné produkty, azbest, materialy
obsahujuce azbest alebo infekéné materidly (d’alej spolo¢ne len ,Nebezpecné
materidly”) do Budovy alebo na tiu alebo do Nebytovych priestorov, okrem
beznych ¢istiacich prostriedkov vnaSanych do Nebytovych priestorov v
mnozZstvach obvyklych pre takéto pouZitie (v Ziadnom pripade nie za ucelom ich
predaja alebo skladovania), za podmienky, Ze takéto materidly budi riadne
pouzivané a skladované. Najomca sa zavdzuje nahradit Prenajimatelovi
akekol'vek Skody, straty, naklady alebo vydavky, ktoré vzniknt Prenajimatel'ovi
v suvislosti s Nebezpeénymi materidlmi vnesenymi Stranami Najomcu do
Budovy alebo na riu alebo do Nebytovych priestorov v rozpore s touto Zmluvou.
Zavazok stanoveny v tomto odseku bude trvat' i po ukon¢eni najmu podrla tejto
Zmluvy.

8.8.3 Najomca je povinny dodrZiavat’ prislusné predpisy v oblasti ochrany majetku,

bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v zmysle Zakona 124/2006 - § 6
(VSeobecné povinnosti zamestnavatel'a), poZiarnej ochrany, ako aj pokyny a
predpisy vydané Prenajimatel'om a oznamené Najomcovi.
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8.9

2.1

9.2

Najomca je povinny v Nebytovych priestoroch d’alej zabezpecovat' plnenie
povinnosti vyplyvajucich z predpisov tykajucich sa bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci v sulade s § 147 Zakonnika prace ¢. 311/2001 Z.z. a plnenie
povinnosti stanovenych v ustanoveniach § 4 pism. a) v rozsahu §14 ods.2 pism.
a),b), e),i) Vyhl. MV SR ¢. 121/2002 Z.z. v platnom zneni, pism. b) pri moZnosti
¢innosti uvedenych v §1 ods.1 pism. c), d), e), Vyhl. MV SR ¢.121/2002 Z.z.
v platnom zneni, pism. e), f) s vynimkou PoZiarnych poplachovych smemic
a Poziarneho evakuacného planu, ktoré v zmysle § 27 ods.4 a §28 ods.4 Vyhl.
MV SR ¢. 121/2002 Z.z. v platnom zneni zabezpecuje vlastnik objektu, pism. g),
h), i), j), p) aq) a § 5 s vynimkou pismen a), b) (s vynimkou oznacovacej
povinnosti), d), f) a g) zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom
zneni. V suvislosti s ustanovenim povinnosti pravnickej osoby uvedenych pod
pism. €) je nagjomca povinny zabezpecit' Ucast svojich pritomnych zamestnancov
na cviénom poziarnom poplachu vyhlasenom vlastnikom objektu.

Poskvtovanie informaécii

Néajomca bude Prenajimatela bezodkladne pisomne informovat' o akejkol'vek
zasadnej zmene svojho pravneho postavenia alebo schopnosti prevadzkovat
svoju podnikatel'skt ¢innost’ v stilade s prislusnymi predpismi o akejkol'vek
zmene vo vlastnickej Struktire Najomcu, ktord spdsobi alebo moze sposobit
zmenu kontroly vykonavanej nad Najomcom.

Skonéenie ndjmu

Najom Nebytovych priestorov zaloZeny touto Zmluvou skon¢i:

(a) uplynutim Doby najmu,

(b) dnom pisomne dohodnutym Zmluvnymi stranami,

(c) pisomnou vypoved'ou danou v silade s odsekmi 9.2 a 9.3 tejto Zmluvy,

(d) pisomnym odstipenim danym v sulade s odsekom 9.5 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat tuto Zmluvu len z dévodov

uvedenych v ustanoveniach § 9 ods. 2 Zakona o nijme a podnajme nebytovych

priestorov. V pripade, Ze Prenajimatel’ pisomne vypovie tito Zmluvu z

nasledujiacich dovodov:

(a) Najomca uziva Nebytové priestory alebo ktorikol'vek ich ¢ast’ v rozpore s
touto Zmluvou (§ 9, ods. 2, pism. a) Zdkona o nijme a podnijme
nebytovych priestorov),

(b) Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim Ndjomného alebo jeho
Casti alebo o viac ako jeden mesiac meska s platenim za sluzby, ktorych

poskytovanie je spojené s nagjmom (§ 9, ods. 2 pism. b) Zakona o najme a
podndjme nebytovych priestorov),
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0.3

9.4

9.5

(¢) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju Nebytové priestory napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok (§ 9, ods. 2
pism. d) Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov),

(d) Najomca prenecha Nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu bez
pisomného sihlasu Prenajimatel’a (§ 9, ods. 2 pism. g) Zakona o ndjme a
podnajme nebytovych priestorov); (Prenajimatel’ bez vazneho dévodu
suhlas neodmietne.)

je vypovedna lehota jeden (1) mesiac apocita sa od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede Nijomcovi. V ostatnych
pripadoch je vypovedna lehota tri (3) mesiace a pocita sa od prvého dna
kalendarmeho mesiaca nasledujiiceho po doru¢eni pisomnej vypovede
Najomcovi.

Najomca je opravneny pisomne vypovedat tito Zmluvu len z ddévodov
uvedenych v ustanoveniach § 9 ods. 3 Zakona o najme a podnajme nebytovych
priestorov. V pripade, Ze Ndjomca pisomne vypovie tuto Zmluvu je vypovedna
lehota tri (3) mesiace a pocita sa od prvého diia kalendarmeho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede Prenajimatel’ovi.

Ak nastane niektord zo skutocnosti, ktora je dovodom pre vypoved najmu
Nebytovych priestorov podla § 9 odsek 2 pismena a), b), d), g) a § 9 odsek 3,
pism. ¢) Zakona o najme a podndjme nebytovych priestorov, Zmluvna strana
opravnena dat’ vypoved' pred danim vypovede pisomne oznami tuto skuto¢nost
druhej Zmluvnej strane a umozZni jej vykonat' opatrenie potrebné na odstranenie
takéhoto stavu v lehote jedného (1) mesiaca od dorucenia takéhoto oznamenia
druhej Zmluvnej strane. Vypoved moze byt dana aZ po marmom uplynuti vyssie
uvedenej lehoty.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstupit’ od tejto Zmluvy z nasledujucich
dévodov:

(a) Najomca napriek pisomnej vyzve v zmysle ods. 9.4 tejto Zmluvy o viac ako
tri mesiace meska s platenim Najomného alebo jeho ¢asti alebo o viac ako
tri mesiace meska s platenim za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s ngjmom,

(b) Ndjomca uZiva Nebytové priestory na iné ucely, nez su dohodnuté v ods. 3.1
tejto Zmluvy,

(c) Najomca ani napriek pisomnej vyzve nezvysi alebo nedoplni Zabezpecovaci
vklad v zmysle odseku 5.5.1 tejto Zmluvy,

(d) Ndjomca napriek pisomnej vyzve uziva Nebytovy priestor alebo trpi
uzivanie Nebytového priestoru takym spdsobom, Ze Prenajimatel’ovi vznika
alebo mu hrozi zna¢na $koda (§ 679 ods. 3 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obciansky zakonnik™).
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9.6

9.7

9.8

10

10.1

10.2

11.1

Odstupenim od Zmluvy Zmluva zanika doru¢enim odstupenia Najomcovi.

Ku diu skonéenia nagjmu je Najomca povinny pisomnym protokolom Nebytové
priestory s prislusenstvom a vybavenim odovzdat’ spdt’ Prenajimatel'ovi tplne
vypratané. Nebytoveé priestory s prisluenstvom a vybavenim je Najomca povinny
odovzdat’ v stave zodpovedajucom beznému opotrebeniu pri vynalozeni vietkej
vieobecne zavaznymi predpismi pozadovanej a touto Zmluvou dohodnutej
starostlivosti zo strany Najomcu, dobe najmu, spésobu a uéelu uzivania
Nebytovych priestorov.

V pripade, ze Najomca uplne nevyprace Nebytové priestory ku dnu skoncenia
najmu podla tejto Zmluvy, uhradi Ndjomca Prenajimatelovi (i) zmluvnu pokutu
vo vySke trojnasobku Ngjomného vypocitaného na zdklade Najomného
vypocitaného pre mesiac bezprostredne predchadzajuci mesiacu, v ktorom doslo
k skonCeniu ngjmu a (ii) vSetky Skody vzniknuté Prenajimatel’ovi, priamo ¢i
nepriamo, nasledkom toho, ze Ndjomca zotrval v Nebytovych priestoroch po
skon¢eni najmu, resp. Nebytové priestory Gplne nevypratal ku diiu skonéenia
najmu. Zotrvanie Ndjomcu v Nebytovych priestoroch po skon¢eni najmu podla
tejto Zmluvy nebude v Ziadnom pripade znamenat' prediZenie prava Najomcu
uzivat’ Nebytové priestory.

V pripade, ze Najomca nevyprace Nebytové priestory v lehote jedného (1)
mesiaca odo diia skonéenia najmu podl'a tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ opravneny
za pritomnosti notdra Nebytové priestory otvorit, vykonat supis veci
umiestnenych v Nebytovych priestoroch a potom tieto veci na naklady Najomcu
vypratat’ a uskladnit’. Najomca podpisom tejto Zmluvy Prenajimatel'ovi udel'uje
plni moc na takéto ukony a Prenajimatel’ tito plni moc prijima.

Ostatné ustanovenia a dohody

Priprava Nebytovych priestorov na uZivanie

Nédjomca sa zavidzuje upravit Nebytové priestory na vlastné naklady avo
vlastnej rézii tak, aby boli v sulade so zakonnymi predpismi Slovenskej
republiky, aby bol zabezpec¢eny dohodnuty ti¢el uzivania Nebytovych priestorov
ako kliniky. Neudelenie povolenia miestnymi uradmi k uzivaniu Nebytovych
priestorov ako kliniky nezbavuje Ndjomcu jeho povinnosti platit’ Ndjomné
podl'a odseku 5. odo dna uvedeného v odseku 4.2.

Odlisne od odseku 5.4.1 neplati Ndjomca Najomné podla ¢lanku 5.2 pocas celej
Doby najmu, ale az odo dna 1.1.2019. Odo dna platnosti tejto Zmluvy az do dia
31.12.2018 plati Najomca Prenajimatelovi Najomné za Nebytové priestory
uvedené v ods. 2.1 (a), (b), (¢), (d) a 2.2 (slovom: jedno euro) 1,00 € mesacne plus
DPH, Ngjomné v plnej vyske za Parkovacie miesta uvedené v odseku 2.1 (e)
a plus preddavky na sluzby podl'a ¢lanku 6. odsek 6.3.4.

Spoloéné a zavere¢né ustanovenia

Odskodnenie
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112

11.3

Pokial' akékol'vek konanie, opomenutie, nedbalost’ Najomcu, jeho zastupcov,
zamestnancov, zakaznikov, obchodnych partnerov spdsobi akukol'vek Skodu
osobam alebo Skodu na majetku, Prenajimatel’ neponesie za takuto Skodu
zodpovednost’ voéi Najomcovi, jeho zastupcom, zamestnancom, zakaznikom,
obchodnym partnerom a Nédjomca sa zavdzuje odSkodnit a uchranit
Prenajimatel’a, jeho zastupcov, ¢&lenov organov, zamestnancov, zmluvnych
partnerov a pod. od zodpovednosti a narokov tykajucich sa takej Skody bez
ohladu na to, ¢i sa na takyto pripad vztahuje poistenie pozadované touto
Zmluvou, alebo nie. Napriek tomu, Ze Prenajimatel’ méZe v Budove alebo v jej
okoli instalovat’ uréité zabezpecovacie zariadenia, Ndjomca berie na vedomie a
suhlasi s tym, Ze nesie vyhradni zodpovednost’ a ru¢i za bezpe¢nost Nebytovych
priestorov a za bezpecnost’ vietkych osob a majetku v Nebytovych priestoroch.
Povinnost' Najomcu od$kodnit’ Prenajimatel’a stanovena v tomto odseku ostava
zachovana aj po ukonceni tejto Zmluvy bez ohl'adu na to, akym sposobom a z
akého dovodu bola tato Zmluva ukoncena.

Zmena vlastnika

V pripade, Ze pocas Doby najmu v dosledku predaja Budovy alebo Nebytovych
priestorov, uplatnenia zalozného prava alebo iného bremena viaznuceho na
Budove alebo Nebytovych priestoroch, alebo v désledku iné¢ho prevodu alebo
prechodu vlastnickeho prava Prenajimatela k Budove alebo k Nebytovym
priestorom ddjde k zmene vlastnictva k Budove alebo Nebytovym priestorom,
stane sa Najomca najomcom nadobudatel’a Budovy alebo Nebytovych priestorov
bez toho, aby to malo vplyv na ktorikol'vek podmienku alebo ustanovenie tejto
Zmluvy. Najomca na Ziadost’ takéhoto nadobudatel'a Budovy alebo Nebytovych
priestorov podpise a dorudi listinu alebo listiny potvrdzujice pokracovanie najmu
podl'a tejto Zmluvy s nadobudatel'om Budovy alebo Nebytovych priestorov, ako
s novym prenajimatel'om. Najomca sthlasi s tym, Ze neukonc¢i tito Zmluvu podla
§ 680 ods. 3 Obcianskeho zakonnika, ibaze by tak urobil v pripade, Ze riadne
uzavrie s nadobudatel'om Budovy alebo Nebytovych priestorov zmluvu o najme
nebytovych priestorov za rovnakych podmienok, aké su dohodnuté v tejto
Zmluve. Pred vy3sie uvedenym prevodom alebo prechodom vlastnictva Néjomca
na ziadost Prenajimatela alebo nadobudatela Budovy alebo Nebytovych
priestorov pisomne potvrdi, Ze tato Zmluva bude za nezmenenych podmienok
pokra¢ovat medzi Ndjomcom a nadobudatelom Budovy alebo Nebytovych
priestorov, ako prenajimatel’om.

Potvrdenia

V suvislosti s Prenajimatel’ovym suc¢asnym alebo buducim financovanim Budovy
a suvisiacich nehnutel'nosti sa Najomca zavidzuje, Ze neodévodnene neodmietne
do troch (3) dni od dorucenia Ziadosti Prenajimatela podpisat akékol'vek
potvrdenie pre Prenajimatela, alebo veritel'a Prenajimatel’a alebo nadobudatel’a
Budovy s tym, Ze potvrdi také skuto¢nosti (pokial’ buda pravdivé) a odsuhlasi
ostatné zalezitosti, ktoré moze veritel’, Prenajimatel’ alebo nadobudatel’ Budovy
od Najomcu primerane pozadovat'.
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11.4 Skoda sposobena Zivelnou udalostou

11.5

V pripade poZiaru alebo inej Zivelnej udalosti v Nebytovych priestoroch alebo na
Budove bude Néjomca o tomto ihned’ informovat’ Prenajimatel'a. Ak bude cast’
Nebytovych priestorov poSkodena alebo zni¢ena poZiarom alebo inou Zivelnou
udalost’'ou tak, Ze sa ¢ast’ Nebytovych priestorov stane nespdsobilou na dohodnuté
uzivanie, zniZi sa Najomné o tu ¢ast’ Najomného, ktora sa tyka ¢asti nespdsobile;
na uzivanie Nebytovych priestorov do dna, v ktorom budi Nebytové priestory
znovu uvedené do stavu spdsobilého na uZivanie podla tejto zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavdzuje zacat’ opravy Casti Nebytovych priestorov nesposobilej
na dohodnuté uzivanie bez zbytoéného odkladu a realizovat’ ich s primeranou
starostlivostou. Prenajimatel’ bude povinny rekonstruovat alebo obnovit
Nebytové priestory iba do stavu, v akom sa nachadzali v prvy deii Doby najmu.

Oznamenia

Akékol'vek oznamenie, Ziadost, upozornenie, vzdanie sa prava, suhlas,
schvélenie, vypoved’, odstipenie alebo ina komunikacia, ktora sa vyZaduje alebo
je povolena podla tejto Zmluvy, bude v pisomnej forme v slovenskom jazyku a
bude sa povazovat za doruenu, ak bude doruc¢ena osobne alebo doporucenou
listovou zésielkou s navratkou na adresu prislusnej Zmluvnej strany uvedenu
nizSie v tomto odseku, resp. na adresu pisomne oznamenu druhej Zmluvnej
strane. V pripade neuspe$ného dorucenia Ziadosti, upozornenia, vystrahy,
vypovede alebo iného ukoncenia tejto Zmluvy doporucenou listovou zasielkou sa
treti defl ulozenia zasielky na poste povaZuje za deni riadneho doruéenia.

Postova adresa Najomcu pre potreby tejto Zmluvy je nasledujica:

Nemocnica svitého Michala, a.s.
Satinského 1. 7770/1

811 08 Bratislava

Slovenska remihlika

do rik: 1t

Prenajimatel’ je povinny zaslat kopiu pisomnej komunikacie e-mailom na:

resp. na e-mail pisomne oznameny Prenajimatel’ovi aspon
pat’ (5) pracovnych dni vopred. Nezaslanie alebo neobdrZanie pisomnej
komunikécie mailom nema vplyv na uéinnost’ dorucenia pisomnej komunikacie
uvedenej vyssie v tomto odseku.

Postova adresa Prenajimatel’a pre potreby tejto Zmluvy je nasledujuca:
Nakupné centrum, s.r.o.
Lazaretska 12
811 08 Bratislava
Slovenska repubhka
do ruk:

Néajomca je povmny zaslat’ kopiu plsomnej komunikacie e-mailom na:
ako aj , Tesp. na e-mail pisomne oznameny

21



11.6

11.7

11.8

11.9

Najomcovi aspoi pit’ (5) pracovnych dni vopred. Nezaslanie alebo neobdrzanie
pisomnej komunikécie mailom nemda vplyv na G¢innost dorucenia pisomnej
komunikacie uvedenej vyssie v tomto odseku.

Postupenie a prevod prav a povinnosti

Prenajimatel’ je opravneny postapit alebo previest tretej osobe vcelku alebo
séasti vietky svoje stiCasné a buduce prava a zavizky vyplyvajuce z tejto Zmluvy
bez toho, aby v suvislosti s uskutoénenim takého postipenia alebo prevodu
Prenajimatel’'ovi vznikli d’alsie zavazky podla tejto Zmluvy. Tato Zmluva bude
pre nastupcov a postupnikov Prenajimatela zavdzna. Tato Zmluva bude pre
nastupcov a postupnikov Najomeu zavidzna a Najomca bude opravneny postipit
alebo previest tretej osobe veelku alebo scasti vietky svoje sucasné alebo buduce
prava alebo zavizky vyplyvajuce z tejto Zmluvy, ak bude takéto postipenie alebo
prevod vopred pisomne schvalené Prenajimatelom. V silade s § 14 Zikona o
najme a podnajme nebytovych priestorov sa Zmluvné strany dohodli, Ze ndjom
dohodnuty touto Zmluvou nezanikne zruenim Néjomcu, ak bude mat’ Ndjomca
pravneho nastupcu a tito Zmluva bude v pripade zruSenia Ndjomcu zavizna aj
pre nastupcu alebo nastupcov Najomcu.

Registracia

V pripade, Ze bude mozné tuto Zmluvu podl'a prislusnych pravnych predpisov
platne zaregistrovat ako nijom a Prenajimatel o to Ndjomcu poziada, bude
Najomca poskytovat Prenajimatelovi vSetku potrebni stéinnost’ pri
uskuto¢iovani vsetkych krokov, ktoré budu nevyhnutné alebo vhodné na
uskutonenie takej registracie.

Spracovavanie a uchovavanie dat

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze Prenajimatel’ pouZije alebo mdze
pouzit pre riadenie Budovy elektronické a/alebo poécitacové ukladanie a
spracovanie dat, ktoré sa mézu tykat’ ndjomného vzt'ahu medzi Prenajimatel'om
a Najomcom a Ze Prenajimatel’ a tretie osoby, ktoré budi Prenajimatelovi
poskytovat sluzby stvisiace so spravou Budovy, Nebytovych priestorov,
financovanim, predajom alebo prendjmom Nebytovych priestorov alebo Budovy,
a pod. budi mat pravo elektronicky ukladat’ a spracovavat’ informacie tykajice
sa najomného vzt'ahu medzi Prenajimatel'om a Najomcom.

Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnit Najomcovi vSetky informacie potrebné k
splneniu povinnosti Najomcu voci zamestnancom a ostatnym dotknutym osobam
v zmysle nariadenia Eurépskeho parlamentu a rady EU ¢. 2016/679 o ochrane
fyzickych osdb pri spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto
udajov, ako aj v zmysle Zakona ¢. 18/2018 o ochrane osobnych udajov.
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11.9 Rozhodné pravo

Tato Zmluva sa bude riadit’ a v3etky jej ustanovenia sa budu vykladat podla
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

11.10 RieSenie sporov

Akékol'vek spory a naroky vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo s fiou sivisiace sa
budu riesit’ predovsetkym rokovanim a dohodou Zmluvnych stran v dobrej viere
a s dobrym umyslom. V pripade ak nebude dohoda dosiahnutd, moze sa
ktorakol'vek zmluvna strana obratit’ s podanim na prislusny sad.

11.11 Obsah a zmeny Zmluvy

Tato Zmluva spolu s dokumentmi v nej uvedenymi predstavuje celu dohodu
medzi Zmluvnymi stranami v stvislosti a s ohl'adom na pravne vztahy, ktoré
maju vznikmif medzi Zmluvnymi stranami na zaklade tejto Zmluvy. Tuto
Zmluvu mozno menit’ a dopliat’ vyluéne pisomnym dokumentom podpisanym
obidvoma Zmluvnymi stranami, v ktorom bude vyslovne uvedené, Zze meni,
dopinia alebo ukonéuje tato Zmluvu.

11.12 Vzdanie sa prava

Zmluvna strana, v prospech ktorej sa ma plnit, sa méze kedykol'vek pisomne
vzdat’ akéhokol'vek prava, podmienky alebo ustanovenia tejto Zmluvy.

11.13 Opomenutie Prenajimatel’a

Opomenutie Prenajimatel’a akokol'vek konat' pri akomkol'vek neplneni tejto
Zmluvy zo strany Najomcu bezodkladne po vyskyte takého neplnenia alebo
omeskanie s uskutoénenim akéhokol'vek opatrenia v suvislosti s takym
neplnenim, neznamena odpustenie takého neplnenia alebo nasledujucich neplneni
toho istého druhu. Prenajimatel’ moéze kedykol'vek uskutocnit’ také opatrenia
v suvislosti so vSetkymi neplneniami tejto Zmluvy zo strany Najomcu, ktoré
opatrenia su v sulade s prisluSnymi pradvnymi predpismi astouto Zmluvou.
Prijatie Najomného Prenajimatel'om od Najomcu sa nepovazuje za odpustenie
akéhokol'vek neplnenia tejto Zmluvy zo strany Najomcu.

11.14 QOddelitel'nost

Ktorékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy, ktoré bude neplatné alebo
nevykonatelné, bude neGéinné v rozsahu takejto neplatnosti alebo
nevykonatel'nosti bez toho, aby to ovplyvnilo platnost alebo vykonatelnost
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa bez zbyto¢ného odkladu
dohodnu na ndhradnom ustanoveni, ktoré bude sledovat’ ten isty alebo ¢o najblizsi
ucel, ako ucel, ktory sledovalo neu¢inné ustanovenie.
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11.15 Ucinnost niektorych ustanoveni

V3etky ustanovenia tejto Zmluvy, ktoré boli dohodnuté Zmluvnymi stranami ako
ustanovenia, ktoré maju pretrvat’ ukoncenie platnosti tejto Zmluvy budu platné a
ucinné aj po ukonceni platnosti tejto Zmluvy.

11.16 Prilohy

Vsetky Prilohy ¢islo 1 az 7 tejto Zmluvy, na ktoré sa odvolava tato Zmluva, tvoria
neoddelitel'nt sucast’ tejto Zmluvy.

11.17 Rovnopisy

Tato Zmluva je vyhotovena v §tyroch (4) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z
ktorych kazdy bude origindl a vSetky budiu predstavovat jeden a ten isty
dokument. Kazda zo Zmluvnych stran obdrzi dva (2) rovnopisy tejto Zmluvy.
Téato Zmluva nadobudne platnost’” diiom, v ktorom jeden alebo viaceré rovnopisy
budiu podpisané oboma Zmluvnymi stranami a nasledne doruc¢ené obom
Zmluvnym stranam.

Utinnost' nadobudne diiom nasledujticim po jej zverejneni v Centralnom registri
zmluv.

Zmluvné strany su si vedomé, Ze tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou
v zmysle ustanovenia § 5a zadkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informécii) v zneni neskorsich predpisov, v dosledku ¢oho podlieha povinnému
zverejneniu podl'a tohto ustanovenia zdkona ¢. 211/2000 Z. z., a to nepretrZite
pocas existencie zavdzkov vzniknutych z tejto zmluvy, minimélne vSak po dobu
5 rokov od nadobudnutia i¢innosti tejto zmluvy.

11.18 Opravnenie na uzatvorenie tejto Zmluvy

Osoba, ktora podpisuje tito Zmluvu za Prenajimatel’a prehlasuje, Ze je v plnom
rozsahu opravnena uzatvorit’ tuto Zmluvu v mene Prenajimatel’a a Ze skuto¢nosti
uvedené vo vypise z obchodného registra Prenajimatela poskytnuté Najomcovi
v deni podpisu tejto Zmluvy su pravdivé a spravne. Osoba alebo osoby, ktoré
podpisuju tuto Zmluvu za Néjomcu prehlasuju, Ze je v plnom rozsahu opravnena
uzatvorit' tito Zmluvu v mene Najomcu a Ze skutoc¢nosti uvedené vo vypise
z obchodného registra N4jomcu poskytnuté Prenajimatel'ovi v defi podpisu tejto
Zmluvy su pravdivé a spravne.
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ZMLUVNE STRANY PREHLASUJU, Ze si Zmluvu preéitali, vzdjomne vysvetlili, jej
obsahu porozumeli a na znak sthlasu s fou ju slobodne, vazne, dobrovolne, s
urcitostou, nie v tiesni a nie za ndpadne nevyhodnych podmienok vlastnoruéne
podpisali a st si plne vedomé nasledkov z nej vyplyvajicich.

V Bratislave dia

Za sholaénost Makunngé centrnme e rn

Meno:  Délf Stiiven
Funkcia. konatel’ spolo¢nosti

v

Za spolo¢nost’ Nemocnica svitého Michala, a.s.

Meno: MUDr. Mariany “=%d, PhD., MPIL_ .
Funkcia: predseda preustavenstva a generalny riaditel

Zoznam priloh Zmluvy o najme nebytovych priestorov

Priloha¢.1 - LV

Priloha¢.2 -  Vypis z obchodného registra Prenajimatel'a Nakupné centrum,
S.I.0.

Priloha¢.3 -  Vypis z obchodného registra Najomcu Nemocnica svitého
Michala, a.s.

Priloha¢. 4 - Rozpis sluzieb a prevadzkovych nakladov

Priloha ¢. 5 A - Pd&dorys Nebytovych priestorov 2.1 (a) Klinika 2. poschodie

Priloha ¢. 5B - Pddorys Nebytovych priestorov 2.1 (b) Klinika 3.poschodie

Priloha ¢. 5C-  Pddorys Nebytovych priestorov 2.1 (¢) Klinika 4.poschodie

Priloha¢. 5D -  Pddorys Nebytovych priestorov 2.1 (d) Skladovacie priestory -1PP
Priloha &. S E - Pddorys Nebytovych priestorov 2.2 komunikané a obsluzné priestory

Priloha¢. 6 - Odovzdavajici protokol
Priloha¢.7 - Vypis z katastralnej mapy
Priloha¢.8 -  Podorys — parkovacie miesta - 20 stati ( -2.PP )
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PRILOHA ¢. 4

Rozpis prevadzkovych nakladov

Prevadzkové naklady su priebezné néklady, ktoré priebezne vznikaju majitelovi na
zaklade vlastnictva k pozemku alebo v dosledku pouZivania budovy alebo hospodarskej
jednotky, vedlajSich budov, zariadeni, vybaveni a pozemku, v sulade sich urCenim,
s vynimkou pripadov, kedy tieto znasa najomca priamo mimo najomného, resp. ich
najomca osobitne odbera a uhradza.

1.

Naklady zasobovania vodou

( vyuctovanie podla udajov meracov spotreby vody)

Sem patria naklady za spotrebu vody astoného, zakladné poplatky za vodné
a stocné na zaklade meraca, naklady za pouZivanie podruznych meracov

Naklady za sto¢neé
(vyuctovanie alikvotnou ¢astou nakladu podla velkosti prenajatej plochy)
Sem patria naklady za stoéné z budovy a pozemku, naklady na prevadzku Cerpadlia

Naklady za prevadzku zariadenia tstredného kurenia vratane odvodu spalin
(vyuctovanie alikvotnou ¢astou nakladu podfa velkosti prenajatej plochy)

Sem patria naklady za spotrebované palivo a jeho dodavky, naklady za prevadzkovu
elektricki energiu, naklady za ovladanie, kontrolu a udrzbu zariadenia, pravidelne
skuSky jeho prevadzkyschopnosti a bezpecnosti vratane nastavenia odbornikom,
Cistenie zariadenia a prevadzkovej miestnosti, naklady za merania podla
slovenského zakona o ochrane pred imisiami,

Naklady za odber elektrickej energie

a) naklady za vlastnu spotrebu elektrickej energie
( vyuctovanie podlia udajov elektromerov)
Sem patria naklady za spotrebu elekirickej energie, zakladné poplatky
za elektricku energiu na zaklade meraca, naklady za pouzivanie podruznych
meracov

b) naklady za spotrebu elektrickej energie v spoloénych priestoroch
(vyucétovanie alikvotnou Castou nakladu podla velkosti prenajatej plochy)
Sem patria naklady za elektricku energiu za vonkajSie osvetlenie a osvetlenie
Casti budovy, spoloéne uzivanych najomnikmi, ako pristupy, chodby,
schodiska, pivnice, prevadzku vytahov

c) naklady za spotrebu elektrickej energie pre zdroj chladu
(vyuctovanie alikvotnou Eastou nakladu podla velkosti prenajatej plochy)
sem patria naklady za spotrebu elektrickej energie na prevadzku zariadenia
na vyrobu chladu pre jednotlivé stropné klimatizaéné jednotky.
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10.

Naklady za prevadzku strojného osobného alebo nakladného vyt'ahu
(vyuctovanie alikvotnou Gastou nakladu podfa velkosti prenajatej plochy)

Sem patria naklady za dozor, ovladanie, kontrolu a udrzbu zariadenia, pravidelné
skusky jeho prevadzkyschopnosti a bezpeénosti, vratanie nastavenia odbornikom,
ako aj naklady za Cistenie zariadenia.

naklady na prevadzku klimatizaéného zariadenia
a) naklady na centralny zdroj chladu
(vyuctovanie alikvotnou ¢astou nakladu podla velkosti prenajatej plochy)
Sem patria naklady za ovladanie, kontrolu a udrzbu centralneho zariadenia,
pravidelné skusky jeho prevadzkyschopnosti a bezpecnosti vratane nastavenia
odbornikom, Cistenie zariadenia
b) naklady na stropné klimatizaéné jednotky
(vyuctovanie priamou refakturaciou od dodavatela sluzby )
Sem patria naklady na kontrolu a udrZbu jednotlivych jednotiek, skusky ich
prevadzkyschopnosti vratane nastavenia odbornikom, istenie zariadenia

naklady na prevadzku vzduchotechnického zariadenia

(vyuctovanie alikvotnou ¢astou nakladu podla velkosti prenajatej plochy)

Sem patria naklady za ovladanie, kontrolu audrzbu centralneho zariadenia,
pravidelné skusky jeho prevadzkyschopnosti a bezpeénosti vratane nastavenia
odbornikom, Cistenie zariadenia .

Naklady za Cistenie ulice a odvoz odpadkov

(vyucCtovanie alikvotnou astou nakladu podla velkosti prenajatej plochy)

Sem patria poplatky za Cistenie verejnej ulice a za odvoz odpadkov alebo naklady
za zodpovedajuce neverejne opatrenia.

Naklady za Cistenie objektu a boj proti Skodcom

(vyucétovanie alikvotnou ¢astou nakladu podia velkosti prenajatej plochy)

K nakladom za Cistenie objektu patria naklady za Cistenie Casti objektu, spolocne
uzivanych najomnikmi, ako vchody, chodby, schodiska, pivnice, povaly, parkovacia
garaz, ostatné vedlajsie plochy, kabina vytahu.

Naklady na bezpe¢nostni sluzbu

(vyuctovanie alikvotnou ¢astou nakladu podla velkosti prenajatej plochy) Najomca
bude uhradzat mesacéné naklady na bezpecnostnu sluzbu podielovo podla prenajate;
plochy spolu s mesanym najomnym.
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11. Naklady za udrzbara a spravu objektu
(vyuctovanie alikvétnou ¢astou nakladu podfa velkosti prenajatej plochy)
Sem patria vSetky naklady za udrzbara, ako aj vSetky naklady za spravu objektu.

12. Ostatné opodstatnené potrebné ¢innosti/sluzby k uzivaniu nehnutefnosti

(vyuctovanie alikvotnou ¢astou nakladu podla velkosti prenajatej plochy)
To su prevadzkové naklady, neuvedené pod €. 1. az 11.
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