ZMLUVA ¢&. 57/2022

0 najme nebytovych priestorov, uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

ZMLUVNE STRANY:

Prenajimatel Obec Benus

Sidlo: Benus 355, 976 64 Benus

Zastupeny: Katarina Srnkova, starostka obce

ICO: 00313289

DIC: 2021223039

IC DPH: nie je platitet DPH

Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko, a.s. pob. Banska Bystrica
Cislo Gétu: 2004519001/5600

(dalej len ,prenajimatel)

Najomca: Bercik, s.r.o.

Sidlo: Siasovo 3787/3A
97701BREZNO

V zastupeni : Michal Bercik a Lucia Berc¢ikova

ICO: 54770793

DIC: 2121779528

IC DPH :

Bankové spojenie: CsoB

Cislo uétu: SK95 7500 0000 0040 3090 7541

(dalej len ,najomca“)

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel ako vlastnik nehnutelnosti, budovy sup. &islo 355, ktora je postavena na
parc. C-KN €. 1005 druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 1155 m2 .

2. Nehnutelnost je vedena na LV ¢&. 335, na Sprave katastra Brezno, okres Brezno, obec
Benus, katastralne uzemie Benus.

3. Prenajimatel prenajima najomcovi na doCasné uzivanie nebytové priestory o celkovej
vymere 156,64 m? podlahovej plochy, ktoré su predmetom tejto zmluvy
blizSie Specifikovanej v odsekoch 1 a 2 tohto ¢lanku.

4. Prenajimatel prehlasuje, Zze je opravneny prenechat najomcovi do doasného uzivania
vo vysSie uvedenej budove nebytové priestory do prendjmu v sulade s § 3 odsek 2
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Clanok 2.
Uéel najmu

1. Nebytové priestory tvoriace predmet najmu budu uzivané najomcom po celu dobu najmu
za ucelom pohostinskej €innosti — Hostinec Benus.



Clanok 3.
Doba najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurcitu.

Clanok 4.
Najomné a spdsob jeho platenia

Ndjomné za prenajom nebytovych priestorov sa dojednava v zmysle § 7 zakona
¢. 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov na zaklade Uznesenia obecného zastupitelstva ¢.211/2016 zo dna
09.11.2016

Roc¢na uhrada za prenajom prevadzkovych priestorov o vymere 156,64 m2 je 3 600,- €
rocne.

Najomca sa zavazuje uhradu za uZivanie nebytovych priestorov platit pravidelne
mesacne na ucéet prenajimatefa ¢.u.: SK30 5600 0000 0020 0451 9001 v sume 300,-
EUR vZdy do 5 dfia druhého mesiaca, za ktory sa ngjomné plati.

Najomca splni svoju povinnost uhradit’ najom v&as, pokial bude cela vySka najomného
pripisana na ucet prenajimatela v defi splatnosti najomného. Ak den splatnosti nebude
pracovnym dnom, tak sa za posledny den splatnosti eSte poklada prvy po rom
nasledujuci pracovny den.

Prenajimatel sa zavazuje pisomne oznamit najomcovi kazdu zmenu tykajucu sa jeho
uctovnych a danovych udajov ( nazov, sidlo, identifikacné Cdislo, Cislo Uc¢tu a pod.)
najneskor do 10 dni odo dfia kedy tato zmena nastala. V opacnom pripade prenajimatefl
v plnej vySke zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti ngjomcovi vznikla.

Clanok 5
Sluzby spojené s ndjmom a spdésob ich uhrady
Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom uhradzani poskytovanych sluZieb spojenych
s ngjmom nebytovych priestorov:

a) dodavka tepla, vykur. plocha 140,00 m2 — naklady za spotrebu plynu prenajimatef
rozpocitava v pomere podlahovej plochy nebytovych priestorov k celkovej
podlahovej ploche vSetkych bytov, nebytov a spolo€nych priestorov v objekte podla
vzorca:

Naklady pre najomcu = ntaklady za spotrebu plynu na vykurovanie y yykyrovana plochu najomcu

celkova podlahova plocha objektu

b) el. energia - naklady za spotrebu el. energie ndjomca hradi priamo dodavatelovi na
zaklade faktury.
c) upratovanie prenajatych priestorov si najomca zabezpeci na vlastné naklady.

2. Vyuctovanie nakladov za dodavku tepla ael. energie, prenajimatel vykona po
doruceni faktury od dodavatelov v aktualnej cenovej hladine pri€om prenajimatel si
k tymto nakladom nebude kalkulovat Ziadny zisk.. Splatnost vystavenej faktury za
dodavku tepla je 30 dni odo dna jej vystavenia.
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Clanok 6.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

S prihliadnutim na to, Ze najomca predmet zmluvy uzival aj pred uzavretim tejto zmluvy,
prenajimatel nebude predmet zmluvy odovzdavat. Ndjomca prehlasuje, Ze predmet
zmluvy je v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie.

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu uréenom v Gcele najmu
podla €l. 2 tejto zmluvy a neméze zmenit dohodnuty uc€el uzivania bez suhlasu
prenajimatela.

O pripadnu zmenu vyuzitia predmetu najmu je povinny poziadat najomca.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho Cast
do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Najomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpecie naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou / bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz
poplasnych a zabezpeCovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie
a pod./.

Ostatné naklady najma spoloénych priestorov, udrziavanie podstaty budovy
a spolo¢nych zariadeni, opravu a udrZzbu spojenu s objektom zabezpecli prenajimatel
na vlastné naklady.

Ndjomca mbze vykonavat stavebné Jdpravy prenajatych priestorov jedine
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefa. Naklady na odsuhlasené
stavebné upravy, vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znasa najomca.

V pripade zivelnych pohrém, znasa kazda strana Skody spbésobené na vlastnom
zariadeni.

Najomca je povinny zabezpelovat v stanovenych lehotach na svoje naklady revizie
vlastnych elektrospotrebi¢ov v zmysle STN 331610, ktoré sa pripajaju pohyblivym
privodom. Odborné skusky, revizie a prehliadky vyhradenych technickych zariadeni,
ktoré su majetkom prenajimatela zabezpec&uje prenajimatel.

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
vacsieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie
v objekte umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup
k dolezitym zariadeniam objektu / k rozvodom vody, elektriky, plynu a pod./.
Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za pripadné straty a Skody vzniknuté najomcovi
na jeho majetku, zasobach &i zariadeni, t. j. na vSetkych hnutefnych veciach, ktoré nie
su vo vlastnictve prenajimatela. Najomca berie na vedomie, ze poistenie vlastného
hnutelného majetku je v jeho kompetencii.

Najomca je povinny zabezpecit dodrziavanie zdkona NR SR & 124/2006 Z. z.
0 bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
vyhlasku MPSVR SR €. 508/2009 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie
bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi,
zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré
sa povazuju za vyhradené technické zariadenia a dalSich povinnosti, vyplyvajucich
z pravnych predpisov na prevadzkovanie Cinnosti, na ktoré su priestory prenajaté
na svoje naklady a nebezpeclie. Najomca plne zodpoveda za dodrziavanie tychto
noriem. Za tym uCelom sa ngjomca zavazuje umoznit prenajimatefovi pristup
na kontrolu priestorov na poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov statnej
spravy tymto nie su dotknuté.

Za zabezpecCenie ochrany pred poziarmi v prenajatom priestore zodpoveda najomca,
ktory je povinny plInit povinnosti vyplyvajuce zo zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov
na Useku ochrany pred poziarmi. Dalej najomca zodpoveda za dodrziavanie vyhlasky
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MV-SR €.121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii, v zneni neskorsich predpisov. Najomca je
povinny vypracovat dokumentaciu poziarnej ochrany v prenajatych priestoroch, Skolenie
zamestnancov z poZiarnej ochrany, vybavenie prenajatych priestorov prenosnymi
hasiacimi pristrojmi vhodného typu a ich pravidelnd kontrolu opravnenou osobou,
oznacenie priestorov potrebnym poziarno bezpecnostnym znacenim (Unikové vychody,
zakazy, prikazy a pod.) Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy
poziar, ktory vznikne v prenajatych priestoroch.

Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit aj
prenajimatelovi.

Najomca zabezpedi nakladanie s odpadom podla zakona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch
aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky
MZP-SR ¢&. 283/2001 Z. z. o vykonani niektorych ustanoveni zakona o odpadoch v zneni
neskorsich predpisov, vyhlasky MZP SR &. 284/2001 Z. z., ktorou sa ustanovuje Kataldg
odpadov v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 126/2006 Z.z. o verejnom
zdravotnictve a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov .

Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu, s instalaciou
PSN (poplachovy systém na hlasenie naruSenia) a pripojenia na pult centralnej
ochrany ( PCO ) na vlastné naklady najomcu.

V zmysle zakona o dani z prijmov, Zakon 595/2003 Z. z., v zneni neskorSich predpisov,
§ 24 o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného najomcom
prenajimatel suhlasi, aby najomca odpisoval vloZené investicie do prenajatych
nebytovych priestorov.

Pri ukonCeni najmu je najomca povinny vratit prenajaté nebytové priestory v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné suhlasy
na vykonanie uprav podla ods. 7 tohto ¢lanku zmluvy.

Pri vrateni priestorov prenajimatefovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.

V pripade, Ze najomca prevadzkuje vykurovanie objektu, alebo cCasti objektu je
zodpovedny za prevadzku vykurovacieho telesa, ako aj za reviziu a bezpecCnost
zariadeni spojenych s vykurovanim.

Clanok 7
Skon¢enie najmu

Najom sa skonci:

a) dohodou zmluvnych stran

b) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu

c) vypovedou jednej zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodu

d) vypovedou pre hrubé porusenie zmluvy

e) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela alebo najomcu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel aj najomca su opravneni tuto zmluvu
vypovedat’ bez udania dévodu, priCom dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje
na tri mesiace pocitajuc od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bude pisomna vypoved doruc¢ena druhej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel alebo najomca su opravneni odstupit
od tejto zmluvy podla ustanoveni § 679 Obcianskeho zakonnika.

Clanok 8.
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat
na adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu
doruenia oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenu
na doruCovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej



povinnosti zmeny adresy na doru€ovanie, znasa nasledky s tym spojené osoba, ktora
si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

Vypoved' a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt dorucené
druhej zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doru€uje osobne alebo
doporu¢ene do vlastnych ruk. Za ucinné doru€enie vypovede alebo odstupenia
od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je
pisomnost urCena, pricom zasielka sa bude povaZovat za doru€enu momentom
odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie povazovat za ucinné aj v pripade,
ak adresat zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek
iného dévodu, pricom uginky doru€enia vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastanu
v danom pripade dfiom vratenia sa nedoru€enej zasielky spat’ odosielatelovi, i ked' sa
adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1. a 2. tohto &lanku sa bude spravovat aj doru€ovanie
ostatnych pisomnosti medzi stranami ( upomienky a pod.).

~ Clanok 9
Uroky z omeskania

Ak najomca nezaplati uhradu za uzivanie predmetu najmu do dna splatnosti,
je prenajimatel opravneny pozadovat urok z omes$kania vo vySke 0,05 % z dlznej sumy
za kazdy den omes$kania.

Clanok 10
Zaverecné ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery znej vyplyvajuce, vznikajuce a s nou
suvisiace, platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom
¢. 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov a Obcianskym
zakonnikom.

Tato zmluva je platnd diom podpisu obidvoma ucastnikmi a uc€innost nadobuda
od prvého dfia po zverejneni.

Zmluvné strany sa dohodli, ze zverejnenie tejto zmluvy v zmysle § 5a zakona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov ( zakon o slobode informacii) v plathom zneni zabezpeli najomca a
prenajimatel. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dfiom uc€innosti tejto zmluvy sa konc€i
platnost a ucinnost’ predchadzajucej Zmluvy o najme nebytovych priestorov, uzavretej
dna 21.02.2012.

Zmluvné strany sa dohodli, ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou
pisomnych dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne
a vazne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu
s jej obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi jeden
a najomca jeden rovnopis.

V Benusi, dna 26.8.2022 V Benusi, dia 26.8.2022

za prenajimatela: za najomcu:

Katarina Srnkova, starostka obce Bercik, s.r.o



